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Zmluva o najme bytu
uzatvorend v zmysle zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Bernolakovo

zastupena: Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M, starosta obce
adresa: Obecny trad, Hlavna 111, 900 27 Bernolakovo

ICO: 00304662

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK7209000000005108658616

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomcovia:

(98]

FrantiSek Kolarovi¢
bytom:

datum narodenia:
¢islo OP:

Zdenka Kolarovic¢ova
bytom:

datum narodenia:

¢islo OP:

Emanuela Kolarovicova
bytom:

datum narodenia:

¢islo OP:

(d’alej len ,,ndjomcovia‘)

II. Predmet najmu a ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcom za odplatu (ndjomné) do docasného uzivania predmet

najmu v nehnutelnosti na Hornom Dvore v Bernoldkove, ktory je vo vyluénom vlastnictve
prenajimatel’a, za podmienok ustanovenych touto zmluvou.

Predmetom n4jmu je 2-izbovy byt o rozlohe 63,73 m-, nachddzajici sa na I. poschodi
nehnutelnosti so stipisnym ¢islom 1499, postavenej na parcele ¢islo 4790/15, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 4621, vedenom Okresnym tiradom Senec, katastralnym odborom pre okres Senec,
obec: Bernoldkovo, k.u. Bernoldkovo. Prislusenstvom bytu je WC a sprcha.

Byt je vybaveny nasledovnym zariadenim: kuchynska linka a sporak.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcom predmet najmu na docasné krizové rieSenie ich bytovej
situdcie. Dohodnuty el ndjmu moézu najomcovia menit’ len s predchddzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a.
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I11. Doba najmu a ukonéenie najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu urcitu, od 01.10.2023 do 30.09.2024.

Néjom bytu zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou.

Najomcovia m6zu vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 zdkona
¢. 40/1964 Obciansky zakonnik.

. Ak bola dand pisomna vypoved’, ndjom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri (3) mesiace a zafina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola doruc¢end vypoved’ druhej zmluvnej strane.

Po ukonceni najmu bytu ndjomcovia nemaji narok na bytovu ndhradu, t.j. nahradny byt,
nahradné ubytovanie a ani pristresie.

IV. Najomné

Najomcovia su povinni platit’ prenajimatelovi v dohodnutej lehote ndjomné za prenechanie
predmetu najmu (2-izbovy byt) do docasné¢ho uZzivania a preddavky na thradu plneni (sluzieb)
poskytovanych s uzivanim bytu.

Najomné za byt je urCené v sume 247,56 EUR/mesiac, slovom dvestostyridsat’sedem eur
a pitdesiatiest’ centov. Preddavky za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu su

stanovené¢ v sume 150,00 EUR/mesiac, slovom: jednostopiit’desiat eur. Celkové najomné
predstavuje sumu 397,56 EUR/mesiac, slovom: tristodeviit’desiatsedem eur a piit'desiatSest’
centov.

Celkové najomné je splatné do 10.-teho kalendarneho dna prislusného kalendarneho mesiaca,
za ktory sa najomné plati, a to nasledovnymi spdsobmi:

a) v hotovosti, do pokladnice Obecného tiradu Bernoldkovo,

b) prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a, ¢islo v tvare IBAN:

SK7209000000005108658616;
pri platbe prevodom na bankovy ucet je potrebné uviest’ variabilny symbol: 21200302.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet preddavkov za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu, prenajimatel’ mé pravo zmenit’ vysku mesa¢nych preddavkov na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze 0zndmi ndjomcom zmenu vysSky preddavkov pisomne najneskor

30 dni pred ich splatnostou.

Vysku mesacénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 4 od prvého
dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Ak nijomcovia nezaplatia ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do piatich (5) dni po jeho splatnosti, si povinni zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy dent omeskania, najmene;j
vsak 0,83 EUR za kazdy zaCaty mesiac omeskania. Poplatok z omeskania ndjomcovia zaplatia
na zaklade faktury, vystavenej prenajimatel’om.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skuto¢nych nékladov vtermine do 31. méja za predchddzajici rok. Podla vysledkov

vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcom do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok zaplatia najomcovia prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.
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V. Prava a povinnosti prenajimatel’a
P P )

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcom byt v riadnom technickom a prevadzkyschopnom
stave, sposobilom na riadne uzivanie po celu dobu trvania najmu, v sulade s dohodnutym
ucelom najmu.

O odovzdani a prevzati bytu a klI'uCov bude vyhotoveny protokol, ktory bude, po podpisani
vSetkymi zmluvnymi stranami, tvorit’ prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi pristup k predmetu ndjmu (2-izbovy byt).

Prenajimatel’ mé pravo za ucasti ndjomcov vykonavat’ kontrolu bytu a kontrolu dodrziavania
zmluvnych podmienok najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat na vlastné ndklady stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny

v byte iba so stthlasom najomcov. Tento stthlas m6Zu ndjomcovia odopriet’ iba z vaznych

dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava takéto Uipravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy,

st ngjomcovia povinni ich vykonanie umoznit’; inak zodpovedaju za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

. Prenajimatel’ nezabezpecuje poistenie domacnosti a nezodpoveda za Skody sposobené ndjomcom

kradezou a inou nésilnou ¢innostou v byte.

VI. Prava a povinnosti najomcov

. N4jomcovia st povinni umoznit’ kontrolu bytu osobdm, poverenym prenajimatel'om, s ciel'om

skontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Najomcovia su povinni vyuzivat’ byt na dohodnuty ucel tak, aby sa nezhorsil technicky a funkény
stav bytu a aby prenajimatel'ovi nevznikla skoda.

. N4jomcovia si povinni v dobe uzivania bytu zabezpecit' jeho ochranu a uzivanie v sulade

s platnymi hygienickymi, bezpe¢nostnymi a poZziarnymi opatreniami, vyplyvajicimi zo
vSeobecne platnych pravnych predpisov.
Najomcovia st povinni zachovat’ povodny stav a vybavenie bytu.

. N4jomcovia bytu maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ jedno (1) vonkajSie parkovacie

miesto v blizkosti predmetného bytu, pridelené prenajimatel'om.

. N4jomcovia su povinni na vlastné naklady vykondvat’ drobné opravy a udrzbu v byte v sulade

s § 687 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Obciansky zakonnik. Rozsah drobnych oprav a nakladov
spojenych s beznou udrzbou stanovuje nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak sa ngjomcovia nepostaraju o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcov na svoje naklady sdm
a pozadovat’ od nich nahradu.

. Ngjomcovia su povinni odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobia v byte. Ak sa tak nestane,

prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcov zivady a posSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcov néhradu.

Néjomcovia st povinni oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vykonania tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’, na adrese: Obecny urad v Bernolakove, odbor spravy majetku, a umoznit’
ich vykonanie; inak zodpovedajli za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomcovia nesmu v byte uskutoc¢iiovat’ podstatné zmeny a stavebné Upravy bez pisomného
sthlasu prenajimatela.

N34jomcovia nesml bez predchédzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a uskuto¢nit’ vymenu
bytu, prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretim osobam a ani ubytovat’ tretie osoby
v byte.

Néjomcovia su povinni pri skonfeni ndjomného vztahu odovzdat prenajimatelovi byt
a zariadenie bytu v stave, v akom ho prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
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V opacnom pripade su povinni uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomcovia prevzali.

Prenajimatel po skonceni najmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré ndjomcovia vykonali v byte bez suhlasu prenajimatel’a,
ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcov nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VII. Zaverec¢né ustanovenia

Uzatvorenie zmluvy o najme bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 16/6/2023
zo dna 19.09.2023.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len formou pisomného dodatku.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia ObCianskym
zédkonnikom a d’alS§imi vS§eobecne zavdaznymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva je vypracovana v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazdy ucastnik zmluvy
dostane jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze st osoby spdsobilé na pravne ukony v plnom rozsahu, Ze tto
zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, precitali
ju, porozumeli jej anemaji proti jej forme aobsahu Zziadne ndmietky, ¢o potvrdzuji
vlastnoruénymi podpismi.

Najomcovia ako dotknuté osoby v zmysle ustanoveni zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov tymto udel'ujt suhlas s poskytnutim
svojich osobnych udajov. Tieto osobné tdaje bude prenajimatel pouzivat’ v rozsahu potrebnom
pri vedeni agendy stvisiacej so spravou bytu.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze akakol'vek skutoénost alebo ¢innost’, ktora spiia, spiiiala alebo
by mohla vzbudit’ podozrenie, Ze spiiiala atributy korupcie v stvislosti s predmetnou zmluvou,
je dovodom na bezodkladné ukoncenie platnosti a u¢innosti zmluvy a Skodu, ktora vznikla
v dosledku korupcie, musi kazda strana podiel’ajuca sa na korupcii nahradit’ najneskor do
jedného roka v plnej vyske vratane ndhrady Skody sposobenej v dosledku ukoncenia zmluvy.

V Bernolakove dna 12.01.2024 V Bernolakove dna 12.01.2024

Prenajimatel”: Néjomcovia:

Bc. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M Frantisek Kolarovi¢

starosta obce

Emanuela Kolarovi¢ova



