Zmluva o budicej ndjomnej zmluve

uzatvorena medzi:

Zmluvné strany

Budiici prenajimatel’: OBEC PRIBETA
Zastupena starostom obce Norbertom Zsitvom
Sidlo: Hlavna 113, 946 55 Pribeta
ICO: 306649
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
¢islo uctu: SK27 7500 0000 0040 2966 6680

Alzbeta JAKABOVA
Narodena:
Trvale b

Budiici najomea:

V stlade s ustanovenim §-u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ustanoveniami VZN Obce
Pribeta &. 1/2007 o podmienkach njmu obecnych bytov zo dita 31.01.2007 a jeho dodatku €.
1 zo diia 20.10.2009 a VZN ¢&. 1/2012 o zasadach tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky
a udrzby bytového fondu v sprave Obce Pribeta a jeho prilohy €. 1 uzatvaraju tato

zmluvu o budicej najomnej zmluve,
ktorej predmetom je uzatvorenie riadnej ndjomnej zmluvy za nasledovnych podmienok:

Clénok L.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu nachddzajiceho sa v katastralnom uzemi
Pribeta, na parcele ¢islo 892/2, stpisné ¢islo 1785, orientatné Cislo 266, ktory bude
vedeny v Okresnym tradom Komérno, Katastralny odbor. Predmetny bytovy dom
pozostava z 8 bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel’ na zéklade najomnej zmluvy prenechd ndjomcovi do do¢asného uZivania byt
&islo 2 na ulici Hlavna 266, Pribeta, ktory sa nachadza v bytovom dome $pecifikovanom
v bode 1/ tohto ¢lanku. Byt pozostiva z 3 izieb a z prislusenstva, ktoré tvori predsiet,
kupelia s WC, spaliia, detskd izba, obyva<:1a izba + kuchyna s jedaliiou v jednej
miestnosti s podlahovou plochou 59.65 m?.

3. Najomca a osoby, ktoré zuu s ngjomecom v spolo¢nej domécnosti, buda mat’ pravo poprl
predmete nijmu uzivat aj spoloéné priestory a zariadenia bytového domu. Dalej majt
pravo pouzivat' plnenia, ktoré sa v savislosti s uzivanim bytu poskytuju.

4. Predmet najmu sa nijomcovi odovzdéva do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Predmet najmu sa moZe uzivat' len na ucely byvania.



Clanok I1.
Doba trvania nijmu

1. Najomna zmluva sa uzatvori na dobu uréita.
Nijomny vzt'ah vznikne diiom nasledujicim po zapise vlastnickych prav k bytovému
domu v prospech budiceho prenajimatel’a a bude uzatvoreny na 3 roky.

2.Uplynutim doby trvania ndjmu sa najomny vztah kon¢i. N4jomca je povinny ku diu
skondenia najmu byt odovzdat’ v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3. Ak najomca riadne plni v3etky podmienky najomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obé¢ianskeho zakonnika vztahujuce sa na ndjom bytu, ma narok na uzatvorenie d'al3ej
najomnej zmluvy vzdy na dobu ur€itd: tri roky. Najomca minimalne 60 dni pred uplynutim
doby najmu uvedenej vbode 1 tohto ¢lanku musi pisomne poZiadat prenajimatela
o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy.

Clanok II1.
Ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Pre zabezpelenie splacania ngjomného zlozi najomnik finan¢ni zdbezpeku za uZivanie
bytu vo vyske 3 mesac¢nej splatky ndjomného najneskor v den podpisu tejto zmluvy
o buducej najomnej zmluve.

2. Odo diia vzniku najomného vztahu je najomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné
a thrady za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim predmetu podnajmu.

3. Ndjomca je povinny platit’ mesacné ndgjomné vo vyske 241,68 eur:
a) najomné vo vyske 205,71 Eur
b) prispevok do fondu prevadzky, udrzby aoprav ( d'alej len prispevok do fondu) vo
vyske 35,97 eur. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu kazdoro¢ne upravit
o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

Okrem najomného je najomca povinny platit' mesacne zalohové platby vo vySke 120 eur
za kurenie, dodavku teplej a studenej vody, odvoz odpadovej vody aza vykurovanie
a spotrebu elektrickej energie pre spolo¢né priestory bytového domu.

4. Mesatné najomné za aktualny mesiac bude splatné do 5. diia prislusného mesiaca za dany
mesiac na uéet najomcu uvedeny v tejto zmluve s uvedenim variabilného symbolu (¢islo
najomnej zmluvy — napr. 002024). Za den uhrady sa povazuje defi, kedy je prislusna
Ciastka pripisand na ucet prenajimatel’a. Alikvotna Cast’ najomného a zdlohovej platby za
energie za prvy mesiac ndjmu bude splatna v den podpisu riadnej najomnej zmluvy.

5. V pripade omeskania s platenim ndjomného, ako aj zalohovych platieb za energie a
vykonania thrad zro&nych vyuétovani, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeSkania.



Pri podpisani tejto zmluvy €ini poplatok 7 omedkania za kazdy defi omeskania 1,00
promile dlznej sumy, najmene;j viak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

Prenajimatel’ je povinny vykonat vytétovanie preddavkov za prislusny rok a dorucit” ho
najomcovi do 60 dni od skonCenia prisluného roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok
uhradi najomeca do 14 dni od dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je prenajimatel’
povinny ndjomcovi uhradit’ vyictovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodnu
inak. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou, vyplyvajicou z vyuétovania je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v bode
5. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomcom zloZena finan¢na iastka — zabezpeka podla §4
odsek 3. VZN &. 1/2007 obee Pribeta vo vyske 725.04 eur bude pouzitd ako finantna
zaruka na zabezpeCenie splacania najomného, uhrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu a tihrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze najomca alebo osoby s nim byvajuce sposobia neimyselnu $kodu na byte
alebo jeho zariadeni, moZe sa so sthlasom prenajimatel’a pouzit’ finan¢éna zaruka alebo jej
gast’ vo vyske sposobenej Skody na thradu tejto skody. V pripade Ghrady kody alebo jej
Gasti z finanénej zaruky je najomnik povinny zloZit' tito finanénu zaruku v pdvodnej
vyske, resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskorsie do 30 dni od pouzitia
finan¢nej zaruky alebo jej Casti na uhradu tkody. Ak najomca nesplni tito povinnost, je to
dovod na neprediienie najomnej zmluvy.

Pri skonéeni ndgjomného vztahu vrati prenajimatel najomcovi finanénu zaruku. V pripade
nedoplatkov na najomnom, na Ghradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
sposobené $kody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel najomcovi finan¢nd zaruku
znizenu o dlznt sumu, resp. vysku Skody.

Clanok IV.
Povinnosti zmluvnych strian

Najomca sa zavizuje dodrziavat ustanovenia Obgianskeho zdkonnika o néjme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislusnymi organmi.

Najomca je povinny:

a) udrziavat byt v stave v akom ho prevzal,

b) riadne a véas informovat’ prenajimatel'a o dolezitych skuto¢nostiach tykajicich
sa predmetného bytu, najma bezodkladne oznamit’ najomcovi zmenu poctu 0sob
zijacich s nim v spolo¢nej domacnosti. Kazdi zmenu treba nahlésit’ do 8 dni odo
dfia jeho nastania,

¢) v&as zabezpegit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa 0 beznl udrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa ndgjomnik nepostard o v&asné vykonanie
oprav aobezni Udrzbu bytu, mé prenajimatel . pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni ngjomcu na svoje naklady a pozadovat’ o ich
nahradu najomcu,



10.

El.

12.

d) oznamit prenajimatelovi vilsie opravy vbyte bez zbyto¢ného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e) riadne uzivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeCujiice najomnikom vykon ich prav. Dalej je
najomnik povinny udrziavat' spolo¢né priestory a okolie najomného bytového
domu v &istom stave aokolie domu pravidelne kosit. Prilahlé chodniky
k bytovému domu je povinny C¢istit' audrziavat v bezpetnom stave najmi
v zimnom obdobi odstrafiovanim snehu a namrazy.

f) odstranit’ zdvady a poSkodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa tak
nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchiddzajicom upozorneni najomnika
zavady aposkodenia odstranit’ na vlastné ndklady, nasledne pozadovat od
najomnika ich nahradu.

Nijomca nesmie vykondvat' v byte stavebné tpravy ani ini podstatni zmenu (dalej len
tipravy) bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

V pripade, ak ndjomca bez sthlasu prenajimatel'a vykona Gpravy v byte, znaSa néklady na
ich vykonanie sim a po skonCeni ngjmu je povinny uviest byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto upravou mohla
byt spdsobena $koda, je povinny najomca takuto upravu na vlastné naklady odstranit’.

Néjomca nesmie prenechat’ byt, alebo jej ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemdze v byte, alebo v jeho Casti, vykonavat podnikateI'ska Cinnost bez
pisomného sthlasu prenajimatela.  Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude povazovat’ za hrubé porudenie povinnosti
najomeu ( § 711 ods. 1. pism. b/ Ob¢ianskeho zédkonnika ).

Néjomca je povinny v pripade ubytovania osob, ktoré nie su zapisané v evidenénom liste
na dobu dlhsiu ako 14 dni, nahlasit’ tuto skuto¢nost’ prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpe€it mu plny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vetky opravy, ktoré ma s povinnostou vykonat, realizovat
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni ndjomcu a po dohode s nim.

Néjomnik je povinny na vlastné naklady zabezpecit' smetni nadobu (kuka). Miestny
poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady ndjomca bude platit’ na zaklade
platobného vymeru obce.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie ako aj poplatok za hodiny ndjomnik hradi sam.

Poistenie vnutorného zariadenia bytu vykona najomnik.
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Clinok V.
Zanik najmu bytu

N4jom bytu mdze zaniknut’:

a) uplynutim doby najmu,

b)

c)

d)

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

pisomnou vypovedou jednej zo zulastnenych strdn, priom je mozné
vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dévodu. Ndjom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola ndjomcovi vypoved
dorucena.

Prenajimatel’ méze okamzite ukon¢it’ zmluvu ak najomca:

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a

alebo ten, kto snim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt. jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory , alebo spolo¢né zariadenia domu
vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie,
alebo ak ndjomca, alebo ten, kto snim byva, sdstavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v dome

nedodrziava ustanovenia ¢l. IV. ods. 2 tejto zmluvy.

Ukon¢enie je platné diiom dorufenia oznamenia o ukoneni zmluvného vzt'ahu
najomcovi. V tomto pripade sa najomnik musi do 5 dni vystahovat z bytu.

Nédjomca je povinny v defi skonCenia ndgjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla. Ak sa najomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, je

povinny zaplatit’ mu zmluvni pokutu vo vyske 16,60 eur za kazdy deni omeskania.

O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zépisnicu, v ktorej sa opise najmi stav bytu v ¢ase

jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

Najomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby, na ktort bol ndjom dojednany nema
pravo na ndhradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristreSie (dalej len bytové nahrady).
Rovnako nema pravo na bytovu nahradu, ak ndjom bytu skonéil vypoved'ou prenajimatel’a
z dévodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.



Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopifiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie st tymto dotknuté.
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika,
prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VZN.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 1
vyhotovenie a ndjomca 1 vyhotovenie.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne,
ze obsahuje ich skutoénu volu o prejave aobsahu ktorej ani v budicnosti nemdZzu
vzniknit' Ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

4. Najomca v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim podpisom
na tejto zmluve potvrdzuje, Zze sthlasi so spracovavanim jeho osobnych udajov
prenajimatelom v rozsahu tdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na G&el vedenia
tychto udajov v evidencii najomnikov av pripade porudenia zavizkov vyplyvajicich
z tejto zmluvy a vzniku pohladavky najomcu aj vo vSetkych informaénych systémoch
suvisiacich s vymahanim tychto pohl'adavok na sude vratane vykonu rozhodnutia. Sthlas
davam az do doby vysporiadania vietkych zaviazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V Pribete, dna 15.01.2024

------------------- - SERSTRCES Y

{  Alzbeta Jakabové
E Najomca

orbert Zsitva, starosta o
Prenajimatel’




