ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla ustanoveni zdkona ¢, 116/ 1990 7Zb. o najme a podndjme nebytovych priestoroy

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:

Qbec Krasno, 95843 Krisno 68.v Zast.starostom Martinom Miklosom
ICO: 00699241 pjc:- 2021267204

Bank. spojenie: Prima banka a.s., SK64 5600 0000 0091 0094 1001
(dalej "Prenqj.r'marel")

a
Néjomca: Igor Cierny,95843 Krisno 146, ICO 41683897
(dalej len ~Ndjomea*)

(dalej Prenajimatel’ 4 Néjomca spologne aj ako ..Zmluyné strany™ a jednotlivo aj ako ..Zmluyng
Strana™)

sa dohodli na nasledovnej najomnej zmluve (d’alej tiez wZmluva*) s tymto obsahom :

PREAMBULA.

B.) Prenajimatel sa rozhodol poskytnit' cast nebytového priestory v Budove Specifikovaného v cl.

Clanok I
PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU.

L.1 Predmetom tejto Zmluvy je upravit prava a povinnosti Zmluvnych stran pri najme nebytovych
priestorov zo strany Prenajimatel’a pre Najomeu.

1.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu Specifikovany v ¢l ||

najmu vvhradne Ndiomcom. a to vylugne podniﬁatel'skej ¢innosti: prevadzkovanie pohostinske;j
¢innosti a predaj s tym suvisiacich produktov , pokial nje je v Zmluve pre prislusny priestor
vyslovne uvedené inak.

1.3 Nijomca nem4 bez predchadzajiiceho pisomného sihlasy Prenajimatel’a paravo na zmenu Gcely
vyuzitia Predmety najmu.

L4 Najomca je povinny na vlastné naklady pred zacatim akejkol'vek svojej ¢innosti v Predmete
ndjmu v silade s dohodnuty

utym acelom ziskat' a pocas celej doby ¢innost; udrZiavat v platnosti
vietky potrebné povolenia (dalej len ..Povolenia*) vyZadované v zmysle pravnych predpisov
pre prevadzkovanie &innosti Néjomecu v Predmete ndjmu, ktoré je ucelom ndjmu a odovzdat
Prenajimatel'ovi (bezodkladne PO vydani prislusnym organom Statnej alebo verejnej spravy)
kopiu kazdého Povolenia, resp. suvisiaceho dodatkuy.

L5 Néjomca tymto potvrdzuje, ze Prenajimatel neposkytol Ndjomcovi Ziadne ubezpecenia ani
zaruky vo vztahu k ziskaniu Povolen;. Neobdrzanie alebo strata Povoleni neovplyvni platnost




2.1

3.1

3.3

34

3.5

Prenajimatel dyg Ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory , ktoré sa nachadzajy v prednej
Casti budovy futbalovych kabip sup.¢.223- yvala Kréma y Cmara, na ¢ast; pozemku
parc.C. 135/2 podla Lv ¢. 271, katastrilne Uzemie Krasno. Tvori ju vycap.sklad.
socialne zariadenic.(d'alej len . Predime; ndjmu)

Clinok 111
VYSKA, SPLATNOST A SPOSOB UHRADA NAJOMNEHO.
Za uzivanie Predmety ndjmu je Ndjomca povinny platit Prenajimatel'ovi ndjomné podla tejto
Zmluvy, a to odo diia vzniky najmu, t.j. od 1.2.2024

2 ZrnluvneZ strany doh'od]i navyske néJomn_ého 30 EUR/mesagne. ¢o predstavuje 600.- EUR rocne,

Ndjomné podlieha tprava podla bodu 3.5 tohto Clanku Zmluvy,

Ndjomné bude Najomea platit v mesacnych  splatkach vopred,na (et Prenajimatela
bezho.tovostnym Prevodom alebo vkladom na Gcet Prenajimatela na zaklade faktiry Vystavenej
Prfrnajimatelom najskor prvy den prvého kalendarneho mesiaca , za ktory sa vykondva thrada

prvej vety tohto body nebude verejne Znama z oficidlnych zdrojov Statistického uradu
Slovenskej republiky do tridsiatich /30/ dni odo dfia. v ktorom je Prenajimate] opravneny zvysit
najomné podla prvej vety tohto bodu, poziada Prenajimatel Statisticky {irad Slovenskej
republiky o poskytnutie informgcie 0 miere inflacje. Pripadny nedoplatok na najomnom
vzniknuty v dosledky absencie potrebnych informécii o miere inflicie alebo v dosledky
nespravnych informécii od Statistického Grady Slovenskej republiky sa ziCtuje v najblizsje
splatnom ndjomnom, Zvysené najomné sluzi ako zaklad pre d'alSie zvySovanie v nasledujicom
roku (kumu!ativn_\, princip). Kazdé nasledujice zvySovanie podla tohto ¢lanku zohl'adruje
vSetky predchadzajice ZVySovania,

Najomca ma narok na pomernt zlavy z najomného iba vtedy, pokial’ Najomca moze Predmet
najmu uzivat obmedzene len preto. ze Prenajimatel sj neplni svoje povinnost; 20 Zmluvy. Na-
Jomca nie je povinny platit najomné iba vtedy a vyluéne len za ten Cas. ked’ Ndjomca nemohol
uzivat' cely Predmet najmu len preto, ze Prenajimatel’ sj neplnil svoje povinnosti 20 Zmluvy,
Nérok na poskytnutie zlavy musi byt Ndjomcom uplatneny y Prenajimatela pisomne bez zby-
tocného odkladu. Narok zanikne, ak nebo] uplatneny do mesjaca odo dna, kedy doglo ky sku-
tocnosti zakladajicej tento narok.

Clinok Iv
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM.,

4.1 Ndjomca Je povinny platit Prenajimatelovj pPopri najomnom thrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je s uzivanim Predmety ndjmu spojené (vzniknuté alebo merané v Prec!mete
najmu alebo v Prislusenstve), ato vo v¥ske skutoénych nakladov Prena_]imgtela na
prevadzkovanie Predmety najmu a Prislusenstya uréené podla tejto Zmluvy (dalej len ako
~Prevadzkové ndiklady~), najma:

a) cenu za dodzvky teplej a studenej vody ( pitnej);

b) cenu za dodavky odvadzanie odpadovej vody vratane zrazkovej vody:

2




4.2

4.3

4.4

5.2

53

5.4

¢) cenu za dodavky clektrickej energie;
d) cenu za dodavku odyoz komunalneho odpadu;
e) cenu za deratizaciy, dezinfekciy a dezinsekciy:

ruci Najomeovi faktiry, pricom prevadzkové naklady sq splatné v lehotdch a sposobom dohod-
nutym pre Nédjomné (¢lanok I1T bod 33 Zmluvy),

Néjomca berie na vedomie g Zavizuje sa upratovanie a ¢istenje spolo¢nych priestoroy chodby
a okolia Budovy zabezpecovat ng vlastné naklady.

Clinok v
PRAVA A POVINNOSTI ZM1L UVNYCH STRAN.

Prenajimater g5 zaviizuje:

a) zabezpecovat' na SvVoje naklady udrzpy, Opravy. Upravy a seryis vsetkych technologick}"ch

zariadeni 2 rozvodovych systémov, a 1o mechanickych, elektrickych, vyKurovacich,
odpadovych, sanitarnych a inych systémoy. ktoré st pevne zabudované vy Predmete najmu sam,
b) na svoje ndklady vykongyat alebo zabezpecovyat vykonavanije oprav Predmety najmu, ktorg
nie je povinny vykonat’ Ndjomea a ktoré s potrebné na udrziavanje prenajatych priestoroy
V stave sposobilom ng dohodnuté uzivanie,

¢) zabezpecovat riadne plnenje sluzieb, ktorych posk_vtovanie_je S uzivanim Predmety najmu
Spojené,

predpisov
e) plnit’ dalsie Povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

Néjomca sa zavizuje:
a) poéinat sj tak, aby nedochéadzalo ky Skoddm na Predmete najmu,

b) Néjomca Jje povinny zabezpecovat’ riadne upratovanie Predmety najmu a Prislusenstva na
vlastné naklady

Bezpeénostné opatrenia, poziarna ochrana (dalej len -PO*) a bezpeénost’ a ochrana
zdravia pri prici (dalej len ..BOZP"}

S.4.1 Nijomca Je povinny uzivar Predmet nagjmy v sulade s pra'vn_vnf:i plfedpisrr]i. platq)"m_i
technickymi normam; a hygienickymi. bezpec‘:nostn}"mi a protipoZiarnymi predpismi
aktudlne ucinnymi na tizem; Slovenskej republiky tak, aby nevznikla skoda na majetkuy

3.4.2 Nijomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajice 7 prévnycl} predpisov v oblasti
BOZPa PO, ; nariadeni vlady SR a Vyhlasok Ministerstya prace, socidlnych vec{ arodiny
Slovenskej republiky, a Slovenského tirady bezpeénosti prace, v zmysle ktorych bude
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5.4.4

o
in

\'_\'bavcn.ie _0sobnymj ochrannymi pracovnymi prostriedkamj. oboznamenie
ohrozeniamj — rizikami, atd’ Néjomca zodpoveda za to, e Préce. resp. &innosti na ktorg

J€ potrebné opravnenje podla 0sobitnych predpisov, budy vykondvat' lep osoby, ktor¢

maju platny prislusny doklad 5 su odborne sposobilg.

Nédjomca ako prevadzkovate| Predmety ndjmu preberg na seba  zodpovednost a
zodpoveda za dodrZiavanie vSetkych primeranych g potrebnych opatrenj na zachovanije
be_zpeénosn a ochrany zdrayiy 0s0b, ktoré sg v case najmu budy nachadzat v Predmete
Naymu, ako aj opatrenis na ochrany majetky nachadzajiceho sz v Predmete najmu,

v Pre(jmete Ndjmu, je povinny zabezpedit ich pr:edpisané odborné prehliadky 4 skisky
ako aj odstrar}eme zavad v nich uvedenych, Ndjomca sa Zavizuje, 7e bude pouzivat’
Vv Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadeniy (spotrebice), ktoré maja certifikat. resp.
preukazanii zhody podla osobitnych predpisoy.

Nijomea zodpovedsd za realizaciy primeranych Opatreni na ochrany Predmety najmu pred
vldamanim a/alebo kradezou,

Ndjomca je povinny okamzite hlasit” kazdy udalost’ ohrozujicy bezpecnost 0s6b

I majetku v Predmete najmu,

Podnéiom a prevod Zmluq

5.5.1 Ndjomea je opravneny prenechar Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu (alebo do
okol'vek tituly 4 akymkol* 5 y y

Nédjomea nje Je opravneny umoznit' uzivanie a registrovanje Predmety najmu ako admj-
nistrativneho sidla akéhokol'vek subjektu vritane POsKytnutia uZivania ey pravneho do-

5.6 Niklady na revidzku telekomunikaényeh sluzieb
Zmluvné vztahy s poskytovate['m;j telekomunikaén_\"ch sluzieb uzatvira Nijomca vo vlastnom
mene a na vlastny zodpovednost'. Nédjomca bude hradit aéty za poskytnutie telekom unika¢nych

5.7.2

Mo prislusnym poskytovatel'om teiekomunikac’:n}"ch sluzieb.

5.7 Udriba a inStalicia v ‘bavenia
5.7 ‘inny

huje 300.- EUR ). a to na vlastngé naklady. O potrebe vykonu inych oprav, Upray, udrzby
a Servisu v sivislostj s Predmetom ndjmu je povinny bez zbytoéného odklady informovat’
Prenajimatel’a 2 poskytnit' my potrebni sucinnost. [nak zodpovedi za Skodu, ktora

Néjomca je opravneny instalovat v Predmete najmu nibytok a ine zariadenia potrebné na
uzZivanie Predmety najmu na dohodnuty ygel: naklady na ich Instaldciu a uzfvanje bude
znasat’ vyhradne Nijomea,

5.8 Upray Predmetu niajmu

5.8.1

Akékol'vek stavebng a technické zasahy a Zmeny na Predmete ndjmu ako napriklad
adapticie, obnova, renovicia, skryvky, odkryvky a stavebne Upravy a instaldcia novych
technologickych ainych zariaden; Néjomcu (dalej spologne Jon ~Upravy™) moze
vykonavar Najomca vyluéne na zaklade predchidzajiceho pisomného  sihjasy
Prenajimatel 5 Po predlozeni prislusnej stavebnej dokumentscie s rozsahom a ¢asovym
harmonogramom takychto Uprav.

Prenajimater bezdovodne neodoprie siihlas s Upravami za predpokladu, ze:

a) Upravy neohrozia Predmet najmu a/alebo rozvodové systémy Predmety
najmu

b) prace tykajiice sa elektroinstalacij. vodoinstaldcii a poziarnej bezpeg-

nosti budi realizované dodavatel'mj schvilenymi Prenajimatelom:
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c) nebudi mat za nasledok akékol'vek obmedzenie Prenajimatela alebo
ostatnych najomcoy:

d) neznizia azitkovy hodnotu Predmety ndjmu;
e) budii realizované vyluéne na naklady Najomey:
f) budii realizovang v stlade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami.

prislusnym;j pravnymi predpismi a platnymi technickymi normam;.
K udeleniu sihlasy s Upravami musj Ndjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat’ riadne

tektom resp. stavebnym inzinierom amusia v celom rozsahu, potrebnom pre takéto po-
danie, zodpovedat’ vsetkym normam g pravnym predpisom, a to vietko na naklady Na-
jomcu, Ziskanie pripadnych aradnych povoleni je povinnostoy Néjomcu. Ak sj povaha
a rozsah Uprav podl'a zakona €. 50/1976 7p o uzemnom planovani a stavebnom poriadky
(stavebny zikon) v platnom a Géinnom zneni alebo podla iného v danom ¢ase platného
a ucinného stavebneého zakona (d alej len ~Stavebny zikon™) VyZiada stavebné povolenie,

Je Ndjomca povinny na svoje naklady zabezpetit' vydanje takéhoto stavebného povolenia,

Sthlas Prenajimate[s s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akikol'vek zodpovednost
22 spravnost, dostato¢nost’ resp. salad Upray s prislusnymi pravnymi predpismi a plat-
nymi technickymi normami,

5.8.3 Spésob vykondvania Upray. Najomca je povinny vykonavat Upra\'_\':
a)

v stlade so vieobecne Zaviznymi pravnymi predpismi,
b) v sulade so stavebnym povolenim, ak sq Jeho vydanie vyZaduje,
c) bez pouzitia akychkol'vek materialov obsahujicich zdraviy Skodlivé latky
alebo iné zakizang zlozky.
Ndjomca sa zavizuje, 7e akékol'vek Upravy. budq realizované takym $posobom, aby ne-
rusili a/alebo neobmedzovalj hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom 3 dalSimi nepriaz-
nivymi vplyvmi tretie osoby. Upravy budg vykondvané vylugne podla Prenajimatelom
vopred pisomne schvileného tasového harmonogramy s tym, Ze pokial Prenajimatel’ N4-
Jomeu o do¢asné Prerusenie prac, potom je Ndjomca (resp. dodavate[ Nijomcu) povinny
bezodkladne prace na Upravich prerusit a nebude v nich pokracovat’ po doby uréenu
Prenajimatel'om.

uhradené Najomcom, moéze na ziklade tejto Zmluvy odpisovat Najomca.
5.8.6 Kolaudacia, Zmluvné strany sa dohodli, s¢ ak si povaha a rozsah Upray podla stavebného

zakona vyziada Vvydanie kolaudaéného rozhodnutia, je Néjomeca (a ak to nebude privne
mozné, potom Prenajimatel’ na nakJady Nijomcu) bez zbytoéného odklady povinny za-

5.8.7 Prenajimatel moze na Predmete najmu kedykol'vek uskutocnit vylepSenia, stavebn¢
Zmeny. pristavby, nadstavby, vstavby a podobne, Néjomca je povinny umoznit
Prenajimatelovi. resp. nim poverenym osobzm Vv potrebnom rozsahy pristup do Predmety
najmu a nesmie priebeh prac obmedzovat anj zdrziavat,

5.9 DalSie Priva a povinnosti Zmluvnych strin
591 Identifika¢né predmety Nijomeu. Akékol'vek ¢innosti Najomeu, ktoré
sposobia zmeny sivisiace $ vonkajsim vzhladom Predmetu najmuy ( umiestnenie tabyl.
roznych napisoy a inych veci Najomceu, na stengch. dverich Predmety najmu, chodbach
k Predmetu najmu) V¥Zadujii predchddzajici pisomny siihlas Prenajimatela. Prenajima-

tel' sa zavizuje, e v rozsahu jeho pray k Predmetu najmy umozni Najomcovi:

a) 0oznacenije obchodnym menom Najomeuy,
b) umiestnenie identifikacnych predmetov,

h




ato primerane na mieste, v pogte, rozsahu, vyhotovenj 1 sposobom zodpovedajiicim
charakteru tak. aby nebol naruseny vzhl'ad “a vizug Predmet najmy a spolo¢nych
priestorov Predmery najmu. Nijomca Je povinny zabezpecit', aby vonkajsi vzhl'ad
Predmetu najmu nepoy esteticky znehodnoteny materialm; alebo inymi vecamj Najomcu
a aby tieto nesposobovali ujmu na estetickom vzhlade interiéru alebo exterigry Predmety

5.9.2 Nijomea Je povinny uzivat g prevadzkovat Predmet najmu v siilade s touto Zmluvou, jej
sticastami, prilohami. vieobecne platnymi pravaymi predpismi vriatane technickych
noriem platnych na izemi Slovenskej republiky a vietkymi dalsimi normami niziej
pravnej sily orggnoy Statnej moci a verejnej spravy. v silade s povoleniami (vritane

Povoleni), ktgré Nijomcovi urcuji podmienky prevadzky v Predmete najmu a tak, aby

5.9.3 Nijomea zodpoveda za skody ana vyzvy Prenajimatela uhradj naklady oprav, ktoré
sposobi on alebo nim poverené osoby nespravnym skladovanim alebo likvidaciouy odpadu,
vratane prekrodenia projektovanej kapacity zariaden; alebo inzinierskych sieti.

5.9.4 Néjomea je povinny uzivar a prevadzkovat Predmet najmu v silade s touto Zmluvou, jej
stcastami, prilohami. vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych
noriem platnych na tzemj Slovenskej republiky a vietkymi dalSimi normami niziej
pravnej sily orgdnoy Statnej moci a verejnej spravy, v silade s povoleniami (vritane
Povoleni), ktoré Ndjomcovi uréujn podmienky prevadzky v Predmete najmu a tak. aby
Najomea svojou previadzkou a uzivanim Predmety ndjmu nespésoboval Prenajimatel'ovi
ani tretim osobam vznik Skody ani hrozbu vzniky Skody a Setril a neposkodzoval zivotné
prostredie.

5.9.5 Nijomea Je  povinny bez zbytoéného  odklady informovat Prenajimatela o
vsetkych skutocnostiach braniacich riadnemy uzivaniu Predmety najmu,

10 Zmluvné strany sa dohodli, ye vyluéne pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy Prenajimatel

suhlasi so zapisom adresy Predmety najmu na 95843 Krasno 223 ako prevadzkarer spolo¢nosti
Ndjomcu do obchodného registra a Zivnostenského registra v stlade s § 2 ods. 3 Obchodného
zakonnika a s osobitnymi zakonmj. Dnom skonéenia najmu podla tejto Zmluvy stihlas
Prenajimatela so zapisom Predmety ndjmu na adrese 95843 Krasno 223 ako prevadzkaren
Ndjomecu zanika v celom rozsahu a Najomca skonéenim najmu nema Pravo na zapisanie,

umiestnenie a uzivanje Predmetu najmu ako prevadzkarne Najomcu. Néjomca je povinny

vV pripade skon&enia najmu bezodkladne vykonat' zmenu prevadzkarne zapisom v obchodnom
registri. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu a akikolvek zodpovednost’ vogi Néjomcovi z dévody
zaniku sthlasu Prenajimatela so zapisom Predmety naimu ako previdzkarne (adresy Budovy)
do obchodného registra a invch registrov a evidencii a Prenajimatel Je opravneny vykonat’
vsetky tikony k odstraneniy tdajov na Predmete ndjmu a Budove ako prevadzkarne Najomcu a

Vymazu zapisy adresy Predmety najmu ako previadzkarne z prislusnych evidencii a registrov.

Clianok VI
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU,

2. Zmluvné strany mézu ukongit’ najom podla tejto Zmluvy:
a) vzdjomnou pisomnoy dohodou alebo

b) odstipenim od tejto Zmluvy alebo

¢) vypovedou.

3.Ndjom méze skongit pisomnou dohodou Zmluvnych stran. V takom pripade Zmluva za-
nika diiom uvedenym v dohode, inak dnom nadobudnutia Ucinnosti takej dohody.

4.Prenajimatel’ m4 pravo odstupit od tejto Zmluvy ak:




a) Nzijorqca neuhradi n;iquné. alebo sj nesplni ind finanéng povinnost’ vyplyvajiicu z podmie-
nok tejto Zmluvy a Nijomca J€ vV omeskani aj po obdrzani upomienky Prenajimatera. v kto-
r¢] mu Prenajimate] ustanovil [ehoty aspon 10 kalendarnych dnj na napravuy;

N,zijomca plati najomné Jen Ciastocne, pricom neuhradené Ciastky presiahnu celkovi vysky
najomného za 1.5 mesiaca;

b

—

¢) Nidjomca vykongya alebo vykona| akékolvek L'Ipra\'_\ Predmetu najmu bez predchadzaji-
ceho pisomného suhlasu Prenajimatela 4 meska s vratenim do povodného stayy viac ako 10
Kalenddrnych dnj:
d) Nidjomea uziva Predmet ndjmy na Ucely iné nez Specifikované v tejto Zmluve, 3 neupustil od
takéhoto pouzivania ani po poskvtnutj lehoty pisomne stanovenej Prenajimatelom v rozsahu

€) Ndjomca d3 Predmet najmy alebo jeho cast do podndjmu alebo umozni jeho uzivanije v roz-
pore s touto Zmluvoy:

f) Najomea zavazne Porusuje iné ustanovenie tejto Zmluvy a Neupusta od takéhoto konania
alebo opomenutia ani pocas 15 (piitndstich) dni po obdrzani pisomnej upomienky Prenaji-
matela;
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majetku. alebo ak bol konkuryz vedeny na majetok Ndjomey zruseny pre nedostatok majetku;
h) Néjomca Vstupuje do likvidacie alebo sa jeho spolo¢nost’ rug;-
i) Nijomca prestane vykonavat ¢innost’, na ktory bo Predmet najmu Najomcovi prenajaty.
5.Ndjomca je opravneny pisomne odstipit” od tejto Zmluvy [en viedy. ak Prenajimater Zavazne
porusuje podstatny povinnost vysloype uvedent v tejto Zmluye a Prenajimate[ nenapravil toto
zavazné porusenie do pdtnastich Kalendarnych dnj odo diia obdrzania pisomnej vyzvy Naijomcu
neny uplatnit’ svoje pravo odstipenia od tejto Zmluvy, a to pisomnym 0znamenim o odstupeni
doruc¢enym Prenajimatel'oyj.

7.Ktorikol'vek Zmluvng strana je opravnen tito Zmluvu z dévodoy uvedenych v tomto bode

7.7 tejto Zmluvy vypovedat pisomnou v¥povedou dorugenoy druhej strane, pri¢om vypovedn4

doba je v tychto pripadoch trojmesacna a za¢ina Plynut prvvm diom kalendarneho mesiaca na-

sledujiceho po doruceni vypovede druhej strane
8.Prenaj|'matei'je opravneny tiito Zm|luyy Vypovedat z nasledovnych dévodoy:

a) Ndjomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou:

b) Najomca viac ako jeden mesiac mesk4 s platenim nijomného:

¢) Najomca alebo osoby. ktoré s nim uZivaju Predmet najmu napriek pisomnémy upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok v Predmet najmu a/alebo v Prislusenstve a/alebo v Bu-
dove:

d) bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o bran; uzivat' Predmet
najmu na dohodnuty géel-

€) Ndjomca prenechs Predmet ndjmu alebo aj len ¢ast’ z neho do podnajmu alebo uZivania
Vv rozpore s touto Zmluvou,

9.Ndjomea je opravneny tito Zmluyy Vypovedat z nasledovnych dovodov:

a) Néjomca strati z dovodu nezavineného Nijomcom sposobilost” prevadzkovat: ¢innost, na
Ktort si Predmet ndjmu prenajal;




cenou druhej strane, pricom vypovedng doba je v tychto pripadoch 3 mesaéng a zacina plynat prvym

diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorugen; vypovede druhej strane. Zmluyné strany sa
dohodli. 7e Vypovedat’ Zmluyy podla tohto body 7.8 Ktoroukol'vek Zmluvnou stranoy Je mozné az
po uplynuti jedného kalendarneho roka od vzniku najmu (d alej len . Zdakladng dobg ndjmur-).

[INdjom zanikj:

a)  zanikom Predmety najmu;

b) zinikom Najomeu, ktory je pravnickou osobou, bez pravneho nastupcu:

¢) smrtou Ndjomeu, ktory je fyzickou osobou.

12.Skon¢enim najmu podla tejto Zmluvy zanikaji vietky prava a povinnosti stran Z tejto

Zmluvy, Skoncenie najmu sa viak nedotyka naroku na nahradu skody vzniknutého porusenim

zmluvy, ani zmluvnych ustanoveni, ktoré poda prejavenej véle stran alebo vzhl'adom na svoju

povahu maju trvar aj po ukonceni Zmluvy.

13.V pripade skoncenia ndjmu podla tejto Zmluvy je Ndjomea povinny na vlastné niklady do

dna skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat' Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmy akykol'vek hmotny majetok Ndjomcu:

b) odbornym sposobom opravit' a odstranit” akékolvek Skody na Predmete najmu sposobené
Nédjomcom alebo V¥pratanim majetky Ndjomeu a odstrafiovanim Jjeho Uprav, a to tak. aby
Predmet najmu v den skonéenia najmy zodpovedal stavu (s prihliadnutim na besné opotre-
benie) pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania Nijomcovi:

¢) vratit' vietky ke, doklady a dokumentéciu od Predmetu nijmu

a nasledne odovzdat' Predmet najmu Prenajimatel'ovi.

14.V pripade. ak Najomcea nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre Najomeu 7 predcha-

dzajiiceho bodu 13 tejto Zmluvy, zaplati Prenajimatel'ovi zmluvng pokutu vo vyske 100.- EUR
a Prenajimatel’ ma Pravo (nie povinnost’) na ucet Najomcu vypratat' Predmet najmu. odstranit’
vsetky Upravy, vymenit vsetky zamky, vykonat opravy a uviest’ Predmet najmu do takého stavy,
v akom bol ku diiy odovzdania Najomcovi. pricom Prenajimatel’ m4 popri zmluvnej pokute aj
narok na nahradu vsetkych nékladov, ktoré my v stvislosti so zanikom najmu a vypratanim
Predmetu najmu v zmysle vysSie uvedeného vznikli

15.Zmluvné strany sa dohodli, ze § 345 a7 350a § 351 ods. 2 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov sa pre ucely tejto Zmluvy nepouzije.

Clanok VII
DORUCOVANIE A DALSIA KOMUNIKACIA.

odoprie dorucovany pisomnost” prevziat. alebo v ktory mairne uplynie odbernd lehota pre
vyzdvihnutie si zas ielky na poste. doru¢ovanej postou Zmluvnej strane, alebo v ktory je na z-
sielke, dorucovanej postou Zmluvnej strane. preukdzatelne zamestnancom posty vyznacena
poznamka. Ze . adresit sa odstahoval*, _adresat Jje nezndamy* alebo in4 poznamka podobného
vyznamu, ak sa siéasne takdto poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby doru¢ovania prostrednictvom Posty sa pouziju adresy sidla zmluvnych stran uve-

dené v zahlavi tejto Zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil
novi adresu sidla, pripadne ing novu adresu uréeni na dorucovanie pisomnosti.

bezodkladne pisomne informovat' druhy zmluvni stranu: v takomto pripade je pre doruc¢ovanije
rozhodujiica nova adresa riadne oznamena Zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Ak sa akdkol'vek pisomnost na zdklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou doru-
Cuje inak ako postou. Je mozné ju doru¢ovat aj na inom mieste ako na adrese urcenej podla
bodu 7.1 alebo bodu 7.2 tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste zdrzuji osoby opravnené prijimat
v mene Zmluvnej strany pisomnosti.
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Clinok XII]
ZAVERECNE USTANOVEN]A.

Priavne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadja zakonom
C. 116/1990 7b. o ndjme a podndjme nebytovych priestoroy v platnom znen;, zikonom ¢,
40/1964 7b. Obciansky zikonnik o zmluvnom type - ndjomna zmluva a prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky. najmi zakonom €. 513/199] 7b. Obchodny
zdkonnik v znen; neskorsich predpisov.

Zmluva sa méze menif 4 dopliiat’ vylucne formou pisomnych dodatkoy podpisanych oboma
Zmluvnymi stranamj.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e vznik naroku na zmluyny pokutu sa nedotyka naroku na nihrady
Skody v celej vyske

Ndjomea vyslovne slubuje, ze v pripade. ak porusi povinnost” ulozeni my touto Zmluvou a tato
povinnost' nie Je v Zmluve zabezpecena osobitnoy zmluvnou pokutoy, bezpodmiene¢ne
a bezodkladne na pisomnu ziadost Prenajimatel'a uhrady akukol'vek skodu a naklady, vratane
pokit a inych sankcii. sudnych trov a nikladoy pravneho zastupenia, ktoré Prenajimatelovi
preukdzatelne vznik]j v suvislosti s takymto porusenim Zmluvy a o ktoré ho tymto Prenajimate]
vyslovne Ziada, Pre vylucenie pochybnosti. toto ustanovenie v ziadnom pripade neobmedzuje
akykol'vek narok Prenajimatela na nahradu Skody prevysujicej vysku Ndjomcom poskytnutého
odskodnenia. Toto ustanovenie sa pouzije len v pripade. ak sa Zmluyné strany s ohladom na
zachovanie Korektnych obchodnych vztahoy nedohodnu inak. Prenajimatel sa ziroves zaviizuje,
ze vykon jeho prava vyplyvajiiceho mu z tohte slubu nim nebude neodovodnene zneuzivany,
nebude v rozpore so zisadami poctivého obchodného styku (§ 265 zikona ¢ 513/1991 Zb.
Obchodny zikonnik v zneni neskorsich predpisov) ani v rozpore s dobrymi mravmi saraze na
trhu.

Ak sa preukdze, 7e niektore Z ustanoveni Zmluvy (alebo Jeho casf) je neplatné, netéinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, nedc¢innost alebo nevykonatelnost’ nema za nasledok
neplatnost’, net¢innost a nevykonatelnost dalsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajlcej Gasti
dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluyné strany
zavizuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym,
ucinnym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ngel, sledovany uzavretim
Zmluvy a dotknutym ustanovenim,

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroky sa obe Zmluvné strany
zaviizuju riesit ich prednostne cestoy vzijomnej dohody,

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a Géinnost’ dijom podpisu zmluvnymi stranami, bola schvalena
obecnym zastupitel'stvom Krasna diia 15.1.2024 a Zverejnena na uradnej tabuly od 15.] 2024
po dobu 30 dnj.

Zmluva je vyhotovens v 2 pisomnych vyhotoveniach, 7 ktorych kazdé m4 povahu originalu.
Prenajimatel a Nédjomcea obdrzia po podpise po jedno vyhotovenije,

Zmluvné strany vyhlasuji. ze ich zmluvna volnost nie Je obmedzena. tito Zmluva bola
uzatvorena vazne, slobodne a ur¢ito po vzajomnom prejednani, nie viak vy tiesni, ani za
Jjednostranne vyhodnych podmienok a Zmluvu si riadne a dokladne precitali a na znak sthlasu
Jju podpisuju. Zmluvné strany  potvrdzuiji svojimi podpismi, ze ustanoveniam Zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruji ich voly a zaviizuji sa ich dobrovolne plnit’,

V Krasne, dria 15.1.2024 V Krasne, diia 15.1.2024

Prenaiimatar. Nijomea:

&/

7\ :
................ I\

Martin Miklos-starosta obce Krasno Igor Cierny




