Najomna zmluva ¢& 3/NP/2023

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Oscadnica
Nam. M. Bemata 745
023 Ol Oscadnica
ICO: 00314170
DIC:2020421513
C.u¢tu: Slovenska sporitel'fia, a.s.
IBAN:
Zastupena: Ing. Marian Plevko - starosta obce
(dalej len ,, prenajimate!"’)

Najomca: MEDMEDICAL KLINIK a. s
zapisana v OR SR OSZilina,
oddiel:

023 Ol Oscéadnica 236

ICO: 50314581

DIC:2120270702

Zastipena: Mgr. Cubomira Mitkova, predseda predstavenstva
(dalej len ,,najomca")

(prenajimatel’ a najomca spolocne aj ako ,,zmluvné strany'’)

uzatvaraju na zéklade Uznesenia obecného zastupitel'stva v Oscadnici ¢. 25/2023 zo dia
29. 06. 2023 av sulade s ustanoveniami zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o najme"), § 663 a
nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,Obdiansky zakonnik'), zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Os¢adnica, tato

zmluvu o najme nebytovych priestorov z déovodu hodného osobitného zretel’a
(dalej len ,,zmluva")

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v katastralnom uzemi obce OScadnica ato objekt Zdravotného strediska v Osc¢adnici &
1219, parcelné cislo C-KN 6654/1 nachadzajuceho sa na LV & 1733. Prenajimané
nebytové priestory nachadzajice sa v bloku C Zdravotného strediska st v prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy oznacené ako COIl, C02, C03, C07, C8, C09, CIO, ClL pricom vymera
prenajimanych priestorov je 112,47m? (dalej len ,,predmet ndjmu").



2 Najomca je slovenska spolocnost’ zalozena podla pravneho predpisu Slovenskej republiky,

ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, zZ2 ma plni pravnu subjektivitu a spdsobilost
pravne konat’ a Ze je opravneny zavédzovat’ sa podla tejto zmluvy a plnit’ si zdvizky z nej
vyplyvajlce.

Clanok IIL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela,
oznacenych v ¢l. II. ods. 1tejto zmluvy.

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechava predmet najmu najomcovi na docasné
uzivanie za ucelom a podmienok stanovenych v tejto zmluve a najomca predmet najmu do
docasného uzivania prebera a zavdzuje sa uzivat' predmet najmu na ucel podl'a ¢l. IV. tejto
zmluvy a platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu najomné a poplatky za sluzby
spojené s najmom podla ¢l. V1. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Ucel najmu, sposob a rozsah uZivania predmetu najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu za ucelom vykondvania Cinnosti, ktoré
mé ndjomca zapisané v prislusSnom obchodnom registri ako svoj predmet podnikania,
podl'a a v sulade s pravnymi predpismi upravujucimi uvedenud ¢innost’.

Néjomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet ndjmu
prenajal.

Ucel najmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

Néjomca sa zavizuje uzivat' predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty ucel. Predmet ndjmu
bude uzivany vyluéne na skladové a kancelarske ¢innosti

Néjomca je opravneny dat’ Predmet najmu uvedeny v ¢l II ods. 1 do podndjmu tretej
osobe, s ¢im prenajimatel’ suhlasi len za splnenia podmienky, ze Ucel uzivania Predmetu
najmu bude zachovany.

Clanok V.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara z dovodu hodného osobitného zretel'a schvéaleného uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢. 25/2023 zo dia 29. 06. 2023 na dobu urcitl, a to na dobu 10
rokov odo dia podpisu tejto Zmluvy.

Clanok VI
Najomné a poplatky za sluzby spojené s nijmom

Néjomca sa zavdzuje platit’ ndjomné prenajimatelovi za uzivanie nebytovych priestorov.
Celkova  vyska najomného za rok nagmu je 9171,12 €  (slovom
devittisicstosedemdesiatjeden eur, dvanast’ centov). Vyska mesacnej splatky nidjomného
prestavuje sumu 764,25€ (slovom: sedemstosest’desiatStyri eur, dvadsatpat’ centov)
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Néjomca sa zavézuje platit’ najomné mesacne, a to vo vyske 764,25 eura. Najomca zaplati
ngjomné vzdy do 15 dna kalenddrneho mesiaca, za ktory sa najomné plati, ato
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Diiom
zaplatenia najomného sa rozumie defi, v ktorom bude najomné pripisané na bankovom ucte
prenajimatela.

Néjomca sa zavédzuje hradit’ zdlohovo mesacne cenu sluzieb spojenych s ndjmom v termine
spolu s ndjomnym, a to:

plyn - 100 Eur/mesiac

elektrina - 100 Eur/mesiac

Vodné, stocné bude zrealizované na zdklade fakturacie prenajimatela refakturaciou
skuto¢nych nékladov po spracovani faktur za tieto sluzby.

Vysku zalohovej platby je mozné zmenit na zaklade dohody zmluvnych stran.
Prenajimatel’ bude vykonavat ro¢né vyuctovanie ceny sluzieb spojenych s nijmom
hradenych formou mesacnych zaloh. Cenu sluZieb spojenych s ndjmom je prenajimatel
povinny vyuctovat kazdorocne, pricom vyuctovanie zaloh prijatych v priebehu
kalendarneho roka so skuto¢ne vynalozenymi nakladmi sa vykona najneskér do 30. juna
(30.6.) nasledujuceho kalendarneho roka a prenajimatel’ toto vyuctovanie nasledne doruci
najomcovi v pisomnej forme. Ak vysledkom ro¢ného zuctovania bude preplatok najomcu,
je prenajimatel’ povinny preplatok vyplatit’ ndjomcovi v lehote do Strnast’ (14) dni odo dna
zG¢tovania alebo ho s predchadzajicim pisomnym suhlasom najomcu zapocitat’ na nové
splatné¢ zalohové platby. V pripade, ak vysledkom ro¢ného zuctovania bude nedoplatok
najomcu, je tento nedoplatok splatny v lehote $trnast’ (14) dni od dorucenia zictovania
N4jomcovi.

Prenajimatel’ kazdoro¢ne upravi vySku najomného o percento oficidlne ozndmenej inflacie
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok s w¢innostou od 1 januara
kalendarneho roka. VySka ndjomného podla prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo
nulovej hodnoty inflacie. Novu vySku najomného ozndmi prenajimatel’ najomcovi
pisomne.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie za thradu podla tejto zmluvy a zavédzuje sa predmet
najmu v tomto stave na svoje naklady udrziavat' a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené. Prenajimatel’ sa zavdzuje
zabezpecit’ pravidelni dodavku sluzieb spojenych s ndjmom v rozsahu podl'a ¢l. VI. bod 3.
zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoZznit vstup do predmetu ndjmu osobam poverenymi
najomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu, ¢i parkovaniu, toto
povolenie zabezpeci.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil ndjomcu pri
uzivani predmetu ndjmu v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade technickej alebo inej havérie alebo v pripade
nebezpecenstva hroziaceho na predmete ndjmu alebo na zdravi vstupit’ do predmetu ndjmu
a bez predchadzajuceho sthlasu ndjomcu. Prenajimatel’ bude o takomto vstupe najomcu
bezodkladne informovat. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze svynimkou oprav podla
predchadzajicej vety, nevykona pocas trvania ndjmu na predmete najmu alebo
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nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ziadne dalSie rekonstrukcie alebo
opravy, ktoré by obmedzili ndjomcu v uzivani predmetu ndjmu, najmi, ze neddjde
k obmedzeniu uskuto¢iiovania jeho podnikatel'skej cinnosti v predmete ndjmu, okrem
pripadu havarijnej situécie. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze akékol'vek takéto ¢innosti budu
realizované v €o najkratSej dobe a takym spdsobom, aby nerusili alebo neobmedzovali
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, pachom a d’al$imi nepriaznivymi vplyvmi.
Prenajimatel’ bude zabezpeCovat' povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov v oblasti poziarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci,
resp. inych $pecializovanych oblasti.
Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu v sulade s ucelom
nadjmu a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat
do predmetu ndjmu v sprievode poverenej osoby ndjomcu s vynimkou ods. 4 tohto ¢lanku.
Vykonanie kontroly je prenajimatel’ povinny ndjomcovi oznamit’ najneskor 3 pracovné dni
pred planovanou kontrolou. V pripade, ak lehota uvedena v predoSlej vete nebude
dodrzana, prenajimatel je povinny =zaplatit ndjomcovi ndhradu Skody, spojenu
s obmedzenim uzivania predmetu najmu, bez riadneho oznamenia. Prenajimatel je
opravneny vstipit do predmetu ndjmu za tymto ucelom len za nasledovnych podmienok.
Vstup do predmetu ndjmu je mozny len za pritomnosti osoby poverenej najomcom, ibaze
najomca v konkrétnom pripade na tom netrva, ¢o oznami prenajimatelovi pisomne alebo to
pisomne potvrdi; pritomnost poverenej osoby nezbavuje zodpovednosti prenajimatela za
jeho konanie.
Ustanovenie bodu ods. 6 tohto ¢l. zmluvy sa pouzije rovnako iv pripade oprav a udrzby
inych priestorov nez predmet najmu, ak sa vyzaduje vstup do predmetu najmu.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze vSetky prava a povinnosti v suvislosti s
vykondvanim c¢innosti uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy, plni ndjomca a v pravnych
vztahoch s tretimi osobami vystupuje samostatne.
Prenajimatel’ je povinny bezodkladne po ozndmeni potreby oprav zo strany ndjomcu
pristipit’ k vykonaniu oprav. V pripade, ak prenajimatel’ nepristupi k bezodkladnému
vykonaniu oprdv je ndjomca opravneny vykonat predmetné opravy sam na néaklady
prenajimatela. Prenajimatel rovnako zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla ndjomcovi. Ndjomca je oprdvneny po dohode s prenajimatelom
vykonat’ potrebné opravy sam aj v pripade, ak by pocas obdobia, kedy prenajimatel za
ucelom vykonania oprav postupuje v zmysle zdkona ¢ 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani v zneni neskorSich predpisov hrozila z dovodu neodkladného vykonania oprav
bezprostredna $koda na predmete ndjmu alebo majetku ndjomcu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecCit pocas trvania zmluvného vzt'ahu riadny vykon prav
najomcu, tak aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny zdrzat
sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ uzatvori a po cela dobu platnosti zmluvy bude udrziavat’ v platnosti poistné
zmluvy (kopie uzatvorenych poistnych zmliv vztahujicich sa k predmetu ndjmu
prenajimatel’ bezodkladne poskytne na poziadanie ndjomcovi; v pripade nedostato¢ného
poistného krytia je prenajimatel’ povinny upravit’ svoju poistni zmluvu tak, aby pokryvala
niz§ie uvedené rizikd v pozadovanom rozsahu), pricom tieto poistenia budu pokryvat
najma nasledovné rizika:

a)  poistenie zodpovednosti prenajimatela za Skody, vzniknuté v suvislosti

s vlastnictvom stavby, prevadzkou az Cinnosti prenajimatela vo vztahu
k stavbe;
b)  poistenie stavby zahritujuce poistenie stavebnych a konstrukénych vad;



d)
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c)  zivelné poistenie stavby vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia
veci vodou z vodovodnych zariadent;
d)  poistenie rizika krddeze vlimanim, vandalizmu.
Nahradu nakladov prenajimatela vyplyvajucich zvy$Sie uvedenych poisteni me Je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ (ani ¢iastocne) od ndjomceu.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti najjomcu

Néjomca sa zavizuje

prevziat predmet najmu a uzivat ho vyluéne na ucel, spoésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve a starat’ sa o tento tak, aby na nom nevznikla Skoda,

platit prenajimatelovi najomné aza sluzby spojené s najmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

chranit’ predmet najmu pred poSkodenim, nadmernym opotrebovanim a zmcenim,
neznehodnocovat’ ho nedostatocnou udrzbou a zabezpecovat’ celkovu riadnu starostlivost’
o predmet ngjmu,

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady obvyklé udrziavacie prace a drobné opravy,
ktorych nédklady nepresiahnu 150,- Eur. Najomca je opravneny vo svojom vlastnom mene
ana svoje naklady odpisovat’ akékol'vek vydavky stvisiace so opravami a udrzbou, ktoré
vykonal v predmete najmu.

oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav na predmete ndjmu, ktoré
ma zabezpeCit' prenajimatel’ a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto 1 inych
nevyhnutnych oprdv, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto, ako g
ohlasovacej povinnosti vznikla,

po skonceni doby najmu vratit’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a stavebné a technické upravy predmetu najmu
vykonané v sulade s touto Zmluvou,

za splnenia podmienok uvedenych vtejto zmluve umoznit pisomne poverenym
zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu ndjmu za ucelom kontroly podla ¢l. VIIL.
ods. 6 Zmluvy,

Néjomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatel’a podla ¢l. VIL. ods. 6 tejto zmluvy a
poskytnut’ prenajimatelovi za tymto ucelom primeranti stc¢innost. V pripade potreby
vymeny zamku od predmetu ndjmu je opravneny ju vykonat’ len prenajimatel’.

Néjomca nie je opravneny vykondvat’ na predmete najmu stavebné a technické upravy,
ktoré nemaji charakter beznej udrzby alebo oprav, bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Stavebné Upravy alebo akékol'vek iné zmeny na predmete ndjmu moze ndjomca vykonat
len na zadklade pisomného suhlasu prenajimatela. Pripadné stavebné upravy alebo
akékol'vek iné zmeny nebytovych priestorov, ktoré vykona najomca, nemenia vlastnicke
pravo predmetu najmu.

Néjomca je v sulade s prislusSnymi pravnymi predpismi opravneny uctovne odpisovat
technické zhodnotenie a iné investicie do predmetu najmu uhradené ndjomcom.

Néjomca si mdéze na vlastné naklady poistit predmet najmu a zariadenie sa v flom
nachadzajuce.

N4jomca nemd prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemdze nanl zriadit’ zalozné
pravo ani ho inak zatazit'.
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Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi skodu spdsobenti na predmete ngjmu,
nehodu, zivelni pohromu a d’alSie udalosti, ktoré sposobili, resp. by mohli spdsobit’ Skodu
na predmete najmu.

Néjomca je opravneny vybavit predmet ndmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (mreZe,
prostriedky elektronickej ochrany priestorov atd’.). Najomca sa zavdzuje oznamit’ pisomne
prenajimatel'ovi montaz a prevadzku zabezpecovacieho zariadenia na predmete najmu,, Pri
jeho montazi nesmie prist’ k poskodeniu majetku prenajimatela.

Néjomca je povinny v zmysle platného VZN zabezpecovat’ na vlastné nédklady poriadok,
Cistotou a odpratavanie snehu v bezprostrednej blizkosti nim prenajatych nebytovych
priestorov a pril'ahlého pozemku.

Néjomca je povinny zabezpeCovat’ na vlastné naklady odvoz a likvidaciu ako g prechodné
uskladnenie odpadu v zbernych nadobéach vznikajiiceho zjeho predmetu podnikania.
Néjomca je opravneny oznacit predmet ndjmu pri vstupe do predmetu nagjmu svojim
obchodnym menom a oznacenim prevadzky, ako a umiestnit’ na stavbe, v ktorej sa
nachadza predmet najmu reklamné tabule. Uhrada za umiestnenie veci uvedenych v tomto
bode pocas doby platnosti tejto Zmluvy je zahrnutd v ndjomnom.

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat 24 hod. denne. Prenajimatel’ je povinny
umoznit’ vstup do predmetu najmu a zasobovanie predmetu najmu nijomcovi, resp.
osobam poverenym najomcom 24 hod. denne pocas celej doby trvania najmu a po jeho
skonceni az do vypratania a odovzdania priestorov predmetu ngjmu.

Clanok XI
Skonc¢enie najmu

Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby
b) dohodou,
¢ vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,
d) odstipenim od tejto zmluvy.
Utinnost’ tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonéi ditom
uvedenym v tejto dohode. Pokial’ bude G¢innost’ tejto zmluvy ukoncena dohodou,
stanovenie spdsobu vysporiadania pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy
tvori podstatnli nalezitost’ dohody o ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvy vyhradne ak:
a) najomca a napriek pisomnému upozorneniu o viac ako 30 dni mesSka
s platenim najomného alebo ceny suvisiacich sluzieb podla ¢l. VI ods. 2
Zmluvy,
b) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok
Néjomca mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak:
a) sa predmet nidjmu bez zavinenia ndjomcu stane nesposobily na dohodnuty tcel
uzivania,
b) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal,
©) prenajimatel a napriek pisomnému upozorneniu porusuje svoje povinnosti
udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho uzivanie a zabezpeCovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je nevyhnutne spité s uzivanim
predmetu ngjmu.



Vypovedna doba je trojmesac¢na a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanika povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’  prava
a povinnosti, ktoré na zdklade tejto zmluvy vznikli.

Clanok XII.
DalSie dojednania

Néjomca prehlasuje, ze v rozsahu vztahujucom sa na dohodnuty ucel uzivania predmetu
najmu bol prenajimatel'om obozndmeny s vnltroorganizaénymi normami na useku ochrany
majetku a ochrany pred poziarmi a s povinnostami najomcov z nich vyplyvajucich.
Zmluvné strany sa zavédzuju, Ze si budu poskytovat’ sucinnost’ pri plneni zavizkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu v€as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuju pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajiicu sa uctovnych alebo
danovych udajov najneskdr do 10 pracovnych dni odo dia zmeny. Zmluvna strana, ktora
tito povinnost’ nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej
v dosledku toho vznikla.

Clanok XIII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravaJU prislusnymi
ustanoveniami zédkona o ndjme, Obcianskeho zdkonnika a dalSich stvisiacich vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Zmena tejto zmluvy je moznéd len pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to vo forme
ocislovaného dodatku.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce OS¢adnica v zmysle § 47a
ods. 1 Obcianskeho zékonnika.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou origindlu, priCom prenajimatel’
obdrzi jedno vyhotovenie a ndjomcajedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tGto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, ze bola uzatvorend po vzdjomnej dohode, nie v tiesni a za néapadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a
slobodnej voli, ju vlastnorué¢ne podpisuju.

Oscadnica, dna 30. 10.2023 Oscadnica, dna 30. 10.2023

Za najomcu: Za prenajimatela:

MEDMEDICRI KIINIK as

023 0] Osi-adnica 236
\Co5 4 |

DIC: 2 02
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