Zmluva

0 najme bytu €. 13/7
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika Vv platnom zneni.

Zmluva sa uzatvara medzi:

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatelom: Mesto Bojnice
so sidlom: Sladkovi¢ova 176/1, 972 01 Bojnice
v zastipeni: MVDr. Ladislav Smatana, primator mesta
ICO: 00318001, DIC: 2021162638
bankové spojenie: VUB, a. s., IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

Najomcom: Lucia Sidlova, rod. Sidlova
nar.:, rod. ¢.:
trvalym pobytom: Prievidza II. Pily, Ulica S. Bani¢a 777/6-4
bankové spojenie: SLSP, a. s.
IBAN:
(d’alej len ndjomca) na druhej strane

Clanok 2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v stlade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov. Pre tento byt nachadzajici sa v bytovom dome supisné
¢islo 1733, na ul. Janosikova v Bojniciach, postavenom na pozemku parc. ¢. 381/3 v k. 1.
Bojnice, okres Prievidza, obec Bojnice, zapisanom v LV ¢. 4463 a 1, vedenom v KN
Katastralneho odboru Okresného tiradu Prievidza plati osobitny rezim vymedzeny VZN mesta
Bojnice ¢. 1/2023 zo dna 28.02.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 15.03.2023.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi Standardny byt ¢. 7 vo vchode ¢. 13, na Il. poschodji
budovy, pozostavajuci z 2 izieb vratane kuchyne a prisluSenstva, na ulici JanoSikova,
v Bojniciach.

3. Sucastou bytu su rozvody elektrickej inStaldcie od elektromeru, rozvody ustredného
karenia od domovych stipaciek, rozvody vody /SV a TUV/, rozvody plynu od plynomeru,
rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov.

4. Byt vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢eny jeho vstupnymi dverami do bytu
a do prislusenstva umiestneného mimo bytu vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi
vody a elektrickymi poistkami pre byt.



5. Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 1 a2 tohto ¢l. zmluvy tvori jedna pivnica. Najomca
mé pravo okrem prideleného bytu uzivat aj spolo¢né casti bytového domu a spolocné
zariadenia.

6. Opis stavu bytu:

Byt L. kategorie, bytovy dom

Celkova vymera bytu s balkénom: 51,56 m2

Vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia

Zariadenie: Celkovy stav a vybavenie je uvedené v ,,Zapisnici o odovzdani, resp. prevzati
bytu®.

7. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade jeho ziadosti z roku 2018, aktualizovanej
v roku 2023 a odporucenia Bytovej rady mesta Bojnice zo dna 23.11.2023.

Clanok 3
Popis spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového domu

1. Spolo¢nymi ¢ast'ami bytového domu st: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolacné
konstrukcie a iné ¢asti bytového domu, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost.
2. Spoloénymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né
uzivanie ato bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky, iné
spolo¢né priestory.

Clanok 4
Doba niajmu, jeho predlZenie a skoncenie najmu

1. Byt uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur éitu

od 1. februara 2024 do 31.januara 2027

t.j. na 3 roky s moZnostou prediZenia vidy max. o 3 roky.
2. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu, prenajimatel’ zasle
najomcovi oznamenie o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, ato spolu
svyzvou na predlozenie dokladov preukazujucich splnenie kritérii v zmysle zakona ¢.
443/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Ak bude mat’ najomca nadjomného bytu zaujem
0 predizenie doby najmu v zmysle § 5 bod 4 VZN &. 1/2023 je povinny 2 mesiace pred
ukon¢enim doby najomného vztahu, dorucit na Mestsky urad v Bojniciach Zziadost
0 prediZenie doby najmu spolu s dokladmi o tom, Ze spiita podmienky.

3. Zmluvné strany v pripade schvalenie prediZzenia doby najmu bytu prenajimatelom uzavra
dodatok k najomnej zmluve, ktorym sa najomny vztah predlzi o d’alSie, max. 3 roky.

4. Najomny vztah méze zaniknit”:

- uplynutim doby najmu

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému terminu

- pisomnou vypovedou ndjomcu

- pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho

zékonnika

V pripade podania vypovede najomcu alebo prenajimatel’a, skonci sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dinom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej strane doruc¢ena vypoved..



Clanok 5
Vys$ka a splatnost’ najomného a uhrad
za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov pre tento typ najomnych bytov.

2. N4ajomca sa zavizuje platit’ odo dna podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani
resp. prevzati bytu najomné vo vyske 154,34 € mesacne prenajimatelovi.

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi plnenia poskytované s uzivanim bytu (d’alej
len ,,plnenia®) vo vyske stanovenej na eviden¢nom liste, ktory tvori sicast’ tejto najomne;j
zmluvy. Uhrady za plnenia sa platia zalohovo spolu s nijomnym. Mesaéne sa nijomca
zavazuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné spolu so zalohami za plnenia vo vySke podl’a
evidenéného listu. Po uplynuti zGctovacieho obdobia budu zalohy podla prislusnych
pravnych predpisov vyuctované. Prenajimatel’ ma pravo na zaklade vysledkov vyuctovania
zalohy upravovat’.

4. Evidencny list obsahuje vypocet ndjomného a zaloh za plnenia. Eviden¢ny list vyhotovuje
prenajimatel’ v stlade s prislusnymi platnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

5. Najomca je povinny platit’ ndjomné a zalohy za plnenia mesa¢ne vopred do 23. dia
predchadzajiiceho mesiaca ato na ucet prenajimatela vo VUB, a. s. IBAN ¢&. SK96 0200
0000 0000 1722 3382, variabilny symbol: rodné ¢islo. Ak néajomca neuhradi najomné
a zalohy za plnenia do 5 dni po jeho splatnosti je povinny uhradit’ prenajimatelovi okrem
zakonného uroku z omeskania aj zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj
zaCaty omeskany den.

6. Prvy ,NAJOM* za mesiac 2/2024 v sume 280,- € najomca uhradi najneskor do 15.2.2024.

7. ,NAJOM* za 3/2024 v sume 280,- € je splatny do 29.2.2024 a , NAJOM* za kazdy dalsi
mesiac je splatny do 23. dia predchadzajuceho mesiaca. (Napr.: za 4/2024 do 23.3.2024).

Clanok 6
Spolubyvajuci

1. V rdmci ndjmu bytu podla tejto Zmluvy ma ndjomca pravo umoznit’ uzivanie bytu nizsie
uvedenému/uvedenym spolubyvajicemu/spolubyvajucim:

Meno a priezvisko: Datum narodenia: Pribuzensky pomer:
Mario Istok syn
Frantisek Kovac priatel’

2. Prenajimatel’ si tymto vyhradzuje pravo udelit’ suhlas s prijatim nového ¢lena do najmove;j
domécnosti za podmienok uvedenych v zadkone €. 40/1964 Obciansky zdkonnik, v zneni
neskor$ich predpisov. Ndjomca nema pravo umoznit’ uzivanie najmu bytu tretim osobam bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatela.



Clanok 7
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt, uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom Vv stave sposobilom na riadne uZzivanie a zavdzuje sa zabezpecit ndjomcovi
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a dhom podpisu tejto zmluvy ho bez
zévad preberd do svojho uzivania. Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené suzivanim bytu. O odovzdani, resp. prevzati bytu vyhotovia zmluvné strany
zapisnicu, podpisanu obidvomi zmluvnymi stranami.

3. . Stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny v byte a na spolo¢nych nebytovych priestoroch
napr. montovat’ a umiestiiovat’ rozne antény, prijimace, vonkajsie zaluzie, alebo rolety, menit
dispozi€né rieSenie bytu atd. nesmie najomca vykonavat bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ich vykonanie sa povazuje za zavazné porusenie
najomnej zmluvy. Po pisomnom suhlase prenajimatela musi byt zachovany povodny stav
a vybavenie bytu. Najomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s Gpravami Vv byte.
Najomca nemoéze prenechat’ predmetny byt do podnajmu tretej osobe.

4. Je zakéazané vykonavat’ akékol'vek zasahy do elektrickych zariadeni a elektroinstalacie,
plynovych zariadeni a plynoins$talacie, vykurovacich telies arozvodov vody bez
predchddzajuceho suhlasu majitela budovy t. j. mesta Bojnice. Po schvalenom vykonani
zasahu je najomca povinny predlozit’ reviznu spravu alebo protokol o vykonani prac.

5. Drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou
si zabezpecCuje a uhradza najomca. Drobné opravy su definované platnym stavebnym
zakonom a prilohou ¢. 1 k VZN ¢&. 2/2019 o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby
a oprav bytovych budov mesta Bojnice.

6. Zmluvné strany sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najmé §§ 687 — 695
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

7. V zaujme zabezpeCovania riadneho vykonu uzivacich prav ostatnych najomcov bytov sa
najomca zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne v sulade
s Obcianskym zakonnikom, reSpektovat Domovy poriadok a podielat’ sa na upratovani
spolo¢nych priestorov a okolia.

8. Najomca je povinny v termine do 25.1.2024 uhradit’ na ucet prenajimatela vedeného
v CSOB, a.s., IBAN: SK75 7500 0000 0040 2603 6755 sumu vo vyske 926,04 € (suma
slovom devat'stodvadsat’sest’ eur a styri centy) rovnajuca sa najomnému za obdobie najmu 6
mesiacov. Uvedena platba sa zmluvnymi stranami povazuje za zabezpeku.

8.1. Zabezpeka je uréena v zasade na uspokojenie peniaznej pohl'adavky (aj zmluvnej pokuty)
prenajimatel’a vzniknutej vo¢i ndjomcovi na zéklade pravneho vztahu zaloZeného touto
zmluvou 0 najme ato bez ohladu na to, ¢i takato pohladavka prenajimatela voci
najomcovi vznikla ako nésledok skutocnosti spoc¢ivajucej v nesplneni peniazného zavizku
najomcu alebo v poruseni inej jeho zmluvnej povinnosti.



8.2. Prenajimatel’ je opravneny rozhodnat sam o tom, kedy a v akom rozsahu sa uspokoji
z poskytnutej zabezpeky, musi vSak o tejto skutocnosti nasledne ato bez zbyto¢ného
odkladu po uskuto¢neni takéhoto spdosobu uspokojenia ndjomcu pisomne upovedomit’.

8.3. Najomca je po doruceni pisomného upovedomenia podla predchadzajuceho bodu tejto
zmluvy povinny bezodkladne, ale najneskor do 7 pracovnych dni doplnit’ zabezpeku,
0 jej prenajimatelom vycerpanu Cast, najviac do plnej vysky zabezpeky urcenej podla
bodu 8. tohto ¢lanku zmluvy.

8.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukon¢eni ndjomnej zmluvy bude financnéd zabezpeka,
kratena o pripadné penazné pohladavky prenajimatela vo vztahu k ndjomcovi podla
bodu 8.1. tohto ¢lanku zmluvy, vratena najomcovi do 30 dni od odovzdania bytu, resp. po
kone¢nom vyuctovani zaloh a ndkladov za predmetny byt po doruceni vSetkych faktar za
plnenia spojené s uzivanim bytu.

8.5. Uhradu zabezpeky ako aj pripadné dopliianie jej vyGerpanej Casti je najomca povinny
vykonavat’ na bankovy Glet prenajimatela v CSOB, a.s.. Poskytnutie zabezpeky na
uvedeny ucet a Vv spravnej vyske v zmysle bodu 8. tohto ¢lanku zmluvy je podmienkou
odovzdania a prevzatia predmetu najmu.

9. Ngjomca je povinny do 30 dni nahlasit’ na Mestsky urad v Bojniciach, kazdi zmenu, ktora
by mohla mat’ vplyv na zmenu podstatnych nalezitosti tejto zmluvy (zmena rodinného stavu,
pocet 0sob v byte atd’.).

10. N4jomca je povinny v pripade ukoncenia najmu za dodrzania prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika byt uvolnit' a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody, ktoré po¢as najmu vznikna
na byte alebo jeho zariadeni sa zavézuje odstranit’ alebo v plnej vyske prenajimatelovi
uhradit’ pri odovzdani bytu.

11. N4jomca urci v tejto ndjomnej zmluve miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukonéenia najmu a neodstahovania sa z bytu. Miesto na vypratanie: Prievidza, S. Banica 6/4.
V pripade, Ze Sa najomca kterminu ukonéenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodst’ahuje, prenajimatel’ zabezpe¢i Vv stlade so zdkonom vypratanie najjomného bytu na
naklady najomcu na miesto uréené Vv tejto ndjjomnej zmluve.

12. Mesacny prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu,
neprevysSuje hranicu prijmu ur¢ent zékonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani.

13. Najomca bytu vdome je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny Ccas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zastupcovi prenajimatela, spravcovi a osobe opravnene;j
vykonavat' opravu audrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti domu alebo spolo¢nych zariadeni
domu pristupnych z prenajatého bytu alebo montaz a drzbu zariadeni na meranie spotreby
tepla avody v byte anebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét, alebo ak ide
0 vykonanie revizii elektrickych zariadeni. Ak najomca bytu neumozni na poziadanie vstup
do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

14. Najomca bytu a osoby tvoriace jeho domacnost v bytovom dome obstaraného podla
zakona ¢. 443/2010 Z. z. su povinni pocas lehoty 30 rokov od kolaudacie domu umoznit’ po
predchadzajuicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere vstup do bytu



zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu.

Clanok 8
Vyhlasenie

Najomca vyhlasuje, ze si je vedomy skuto¢nosti, ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je
opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutocnit’ len pisomnou formou a to so
suhlasom oboch zmluvnych stran.

2. Pokial' tito zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika ako 1 d’alSich prisluSnych vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov.

3. N4jomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch s platnostou originalu, po jednom
pre kazdu zmluvnt stranu.

4. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeja a
na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

5. Zmluvné strany vyhlasujt, ze sa budu pocas trvania zmluvného vztahu riadit’ v stvislosti
s doru¢ovanim vzajomnych pisomnosti nasledovnym: pisomnosti sa povazuju za dorucené
dnom, ked boli adresatom prevzaté, alebo diom, ked boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitelné, hoci boli tieto pisomnosti odoslané na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
resp. adresu sidla adresata uvedenu v prislusnom obchodnom alebo inom registri, alebo do
aktivovanej elektronickej schranky alebo na adresu trvalého pobytu a adresat svojim konanim
alebo opomenutim zmaril dorudenie pisomnosti. Uginky dorudenia nastani aj vtedy, ak
adresat dorucenie pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia tejto pisomnosti adresatom.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ den
nasledujuci po dni jej zverejnenia V Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR v
zmysle § 47a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

V Bojniciach, dia 16.1.2024

prenajimatel najomca
MVDr. Ladislav Smatana Lucia Sidlova
primator mesta



