Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 15/2024/OHS

(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska ¢ast’ Bratislava—Raca
sidlo: Kubadova 21, 831 06 Bratislava
zastupena starostom Mgr. Michalom Drotovanom
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
ICO: 00 304 557
DIC: 2020879212
IC DPH: nie je platcom DPH

(d'alej len ,Prenajimatel™)

2. FURKA s.r.o.
sidlo: Pri Sajbach 7734/20, Bratislava — mestska ¢ast Rac¢a 831 06
zastupena: Mgr. Helena Furkova, konatefka
bankové spojenie:
Cislo uctu:
ICO: 51 789 418
DIC: 2120783115
IC DPH: nie je platcom DPH
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1., Oddiel Sro, vloZka Eislo:
129398/B

(dalej len ,Najomca“)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®)

uzatvaraju v zmysle zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskors$ich predpisov, na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva
mestskej Casti Bratislava-Raca ¢. UZN 195/16/01/24/P zo dna 16.01.2024 v zmysle §
9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a po vzajomnej dohode tuto zmluvu.

Cl. 1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti — budovy domu sluzieb na Dopravnej ulici €. 57,
831 06 Bratislava, stavba so supisnym ¢Cislom 1593, postavena na pozemku registra C KN
parc. €. 4778/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 2219 m?
a pozemku registra C KN parc. ¢. 4778/3, druh pozemku ostatna plocha o vymere 609 m?,
zapisanych na LV & 1628 pre k. u. Raca, vedeny Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor ato na zaklade Protokolu o zvereni spravy nehnutefného majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a s nim suvisiacich prav a zavazkov ¢. 11
88 0025 20 00 zo dna 11.02.2020 (dalej aj ako ,nehnutelnost™). Ako spravca je

opravneny zverenu nehnutefnost’ dalej prenajimat.

2. Zmluvné strany uzatvorili dha 25.01.2019 Zmluvu o podnajme nebytovych priestorov €.
3/2019/SMI (dalej aj ako ,Zmluva o podnajme nebytovych priestorov €. 3/2019/SMI*).

Predmetom Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov €. 3/2019/SMI bol podnajom



nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prvom nadzemnom podlazi v zadnom trakte
budovy na Dopravnej ul. ¢. 57, o vymere 48,22 m? s podielom na spolo¢nom priestore
o vymere 10,70 m2. Najomny pomer zaloZeny Zmluvou o podnajme nebytovych priestorov
€. 3/2019/SMI bol dohodnuty na dobu ur€iti odo dria 01.02.2019 do 31.01.2024.

Zmluvné strany sa na zaklade uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej Casti
Bratislava-Raca €. UZN 195/16/01/24/P zo dna 16.01.2024 rozhodli uzatvorit novy
najomny vztah k nebytovym priestorom Specifikovanym v Zmluve o podnajme nebytovych
priestorov €. 3/2019/SMI a za tym ucelom uzatvaraju tuto zmluvu, aby zachovali kontinuitu
v zmluvnom uzivani nebytovych priestorov uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy.

Cl.2
Predmet zmluvy, ucel, doba najmu

. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajucich sa na prvom
nadzemnom podlazi v zadnom trakte budovy na Dopravnej ul. ¢. 57, o vymere 48,22 m?
s podielom na spoloénom priestore o vymere 10,70 m2. Spolo¢ny priestor je tvoreny
chodbou, dalej v texte zmluvy spolu len ,predmet najmu®, pokial v zmluve nie je uvedené
inak.

. Ugelom najmu su prezentacie produktov zakaznikom (showroom) Najomcom, v rozsahu
predmetu podnikania Najomcu.

. Zmena ucelu najmu je mozna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

. Najomny pomer sa uzatvara na dobu neuréita, od 01.02.2024.

5. Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté

uzivanie. Najomca vyhlasuje, ze mu je skutkovy apravny stav predmetu namu
dostatoCne adobre znamy a podpisom tejto zmluvy deklaruje, Zze predmet najmu
povazuje za spbsobily na jeho uzZivanie za u€elom najmu, nakofko Najomca uzival
predmet ngjmu aj pred uzatvorenim tejto zmluvy, na zaklade Zmluvy o najme nebytovych
priestorov €. 3/2019/SMI.

. Najomca bol pred podpisom tejto zmluvy informovany, ze Prenajimatel planuje
v nehnutelnosti uvedenej v Cl. 1 bod 1 v buducnosti vybudovat zariadenie opatrovatelskej
sluzby pre seniorov, a uvedené berie na vedomie.

. Ngjomca si je vedomy, Ze pokial bude na vykon C¢innosti, ktoru bude vykonavat v
predmete najmu potrebné akékolvek osobitné povolenie (napr. suhlas uradu verejného
zdravotnictva s uvedenim predmetu najmu do prevadzky a pod.), zabezpec€i si ho sam a
na vlastné naklady, bez vynahradenia Prenajimatefom po skon&eni najmu. V pripade ak
Najomca takéto suhlasné povolenie nezabezpeci, je opravneny Prenajimatel od zmluvy
pisomne odstupit s u€innostou odo dna doru€enia pisomného odstupenia Najomcovi.

. Prenajimatel nenesie ziadnu zodpovednost' za pripadny rozpor uzivania predmetu najmu
najomcom s pravnymi predpismi ani za vykonavanie akychkolvek cinnosti alebo
podnikatel'skych aktivit najomcom, alebo bez prislusnych povoleni, ak su potrebné.

Cl.3
Najomné a spésob uhrady

. Najomné za predmet najmu je dohodou zmluvnych stran uréené vo vySke 40,-
EUR/m?/rok za nebytové priestory a 28,- EUR/m?/rok za spolo¢né nebytové priestory.
Celkové najomné je 2228,40 EUR roCne (slovom: dvetisicdvestodvadsatosem eur
a Styridsat’ centov).
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D

. Najomné bude Najomca platit mesatne vo vyske 185,70 EUR (slovom:

jednostoosemdesiatpat eur a sedemdesiat centov), pricom Prenajimatel je povinny
vystavit Najomcovi na zaplatenie najomného podla predchadzajucej vety fakturu do 20.
dna prislusného mesiaca, na ktoré sa vztahuje dané najomné. Faktura je splatna do 14
dni odo dna jej vystavenia. Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu dhom
pripisania na uéet Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je
opravneny zvysit vysku aktualneho najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim na
priemerny medziroény rast spotrebitelskych cien vykazany Statistickym dradom SR
v Case stanovenia aktualneho najomného, v zavislosti od dalSieho priemerného
medzironého narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym udradom SR za
kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku atiez pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem.

.V pripade, ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit
zmluvna pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej diznej sumy za kazdy, izacCaty den
omeskania. Tymto nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu skody.

Cl. 4
Platby za sluzby

. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,zalohové

platby“) su vycCislené vo Vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelnd sucast zmluvy
v podobe prilohy €. 1.

Zalohové platby su splatné mesacne a Najomca je ich povinny uhradzat spolu s
najomnym podfa Cl. 3 bodu 2 zmluvy. Faktira je splatna do 14 dni odo dfa jej
vystavenia. Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu dnom pripisania na ucet
Prenajimatela.

Skutoéné naklady za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa vyuctuju
jeden krat roCne, po obdrzani vyuctovacich faktar od dodavatelov energii
Prenajimatelom, spravidla najneskdér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roku.
V pripade, ak to odbvodiuju zuctovacie obdobia dodavatefov energii a sluzieb,
Prenajimatel je opravneny urCit skuto€nu sumu vyplyvajucu z vyucétovania poskytnutych
energii asluzieb aj kinému dnu, ako je uvedeny v predchadzajucej vete, za
predchadzajuce zuctovacie obdobie. Najomca sa zavazuje uhradit’ skuto¢né naklady za
poskytnuté sluzby spojené s uzZivanim predmetu najmu vyplyvajuce z vyuctovania, na
vyzvu Prenajimatefla.

VyS8ku zalohovych platieb je Prenajimatel opravneny zmenit jednostranne - zaslanim
noveho vypoctového listu - v rozsahu zmeny vySky nakladov a zalohovych platieb za
sluzby, ktoré Prenajimatel hradi dodavatefom energii.

Ustanovenia Cl. 3 bodu 4 zmluvy sa na vztahy podla tohto &lanku pouZiju obdobne.

Cl.5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na Gg&el dohodnuty v Cl. 2 bode 2
zmluvy a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu a vyhlasuje, ze je
na to opravneny.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, sustavne a dosledne
vykonavat vsetky opatrenia na jeho ochranu adbat na to, aby sa prediSlo jeho
poskodeniu.
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3. Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi v zapeCatenej obalke jeden exemplar
kfu€ov od predmetu najmu, pre pripad odstranenia havarijnych situacii (poziar, unik
vody a pod.) a predmet najmu podfa ucelu ngjmu oznacit. Prenajimatel je opravneny
vstupit do predmetu najmu v pripade:

a) havarijnej situacie, ak Najomca nebude v&as zastihnutelny, pricom o vstupe oséb
pracujucich pre Prenajimatela, konajucich v jeho mene, resp. zodpovednych
osbb poverenych Prenajimatelom bude Prenajimatel Najomcu bezodkladne
informovat;

b) ak Ndjomca bude vyzvany na spristupnenie predmetu najmu Prenajimatelovi za
ucelom kontroly plneni vzmysle zmluvy, na zaklade predchadzajuceho
oznamenia Najomcovi def vopred, a na uvedenu vyzvu nebude reagovat a to za
pritomnosti zodpovedného zastupcu Najomcu.

V pripade, ak Najomca vymeni zamky na vstupe do predmetu najmu, je povinny jednu
sadu kfu¢ov bezodkladne (najneskdr do 3 pracovnych dni) dorucit' Prenajimatelovi na
adresu KubacCova 21, 831 06 Bratislava, Oddelenie hospodarskej spravy, p. Martin
Zajacek.

4. Najomca je povinny neodkladne Prenajimatelovi nahlasit zavady, ktoré vznikli na
predmete najmu. Ak si opravy vyzaduju doCasny zasah do predmetu najmu, musi
Najomca tento zasah umoznit aznaSat obmedzenia v uZivani predmetu najmu
suvisiace s tymto zasahom.

5. Najomca bez suhlasu Prenajimatela nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo
jeho ¢ast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe. Najomca neméze na predmet
najmu, alebo jeho Cast zriadit zalozné pravo, alebo predmet najmu inak zatazit.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je povinny uhradzat naklady na opravy
predmetu najmu, ktoré spdsobil Najomca a jeho navstevnici a drobné opravy spdsobené
beznym uzivanim. Na ucely tejto zmluvy sa drobnymi opravami rozumeju opravy
uvedené v Prilohe €. 1 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov. Drobné
opravy a beznu udrzbu predmetu najmu v zmysle Prilohy &. 1 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. do 300,- EUR (slovom: tristo eur) v jednotlivom pripade je povinny
Najomca zabezpecit sam a na vlastné naklady.

7. Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné upravy a prip. zasahy do
fasady nehnutelnosti na predmete najmu len na zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatefla. Pred vykonanim tychto prac je Najomca povinny dat odsuhlasit
Prenajimatelovi projekt a zabezpedit vSetku dokumentaciu k riadnemu a bezpe&nému
pouzivaniu po realizacii dohodnutych uprav.

8. Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi na schvalenie najneskér 15 dni pred ich
pouZzitim na ucel, na ktory su uréené:

a) dokumentéaciu potrebnu pre realizaciu stavebnych uprav v stupni dokumentacie
pre ohlasenie stavebnému uradu, Ziadost' o vydanie stavebného a kolaudacného
rozhodnutia, ak sa vyzaduju a realizacnej dokumentacie, ak sa nevyzaduju, alebo
sa od nich odliSuje,

b) vSetky ziadosti o povolenia, alebo zmenu povoleni za u¢elom realizacie stavebnych
Uprav aich uzivania (najméd Ziadosti o stavené povolenia, zmenu stavby pred
dokonc&enim, kolaudacné rozhodnutia, povolenia zmeny v uzivani stavby, ktora nie
je spojena so zmenou stavby), vratane takych ukonov, ktorymi by v priebehu
konania o takych ukonoch doslo k ich zmene.

9. Dokumentaciu uvedenu v predchadzajucom bode je Ngjomca opravneny pouzit na ucel,
na ktory je urena, iba po predchadzajiucom pisomnom schvaleni Prenajimatefom.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Najomca je opravneny a povinny vykonat vSetky pravne ukony potrebné na povolenie
realizacie stavebnych uprav, realizaciu stavebnych dprav a na povolenie na uZivanie
predmetu najmu so stavebnymi uUpravami vo vlasthom mene ana vlastny ucet.
Prenajimatel nie je povinny nahradit Najomcovi ziadne naklady, ktoré vynalozil alebo
vynalozi v suvislosti s vykonanim pravnych Ukonov, resp. s Cinnostou podla
predchadzajucej vety tohto bodu ani pocas platnosti zmluvy, ani po zaniku zmluvy.
Najomca uvedeny stav berie na vedomie a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje.

Najomca berie na vedomie, ze suhlas podla bodu 7 tohto ¢lanku nenahradza povolenie
stavebného uradu v zmysle zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, o ktoré je potrebné pozZiadat
prisluSny stavebny urad. Po dokonCeni prac je Naomca povinny odovzdat
Prenajimatelovi prislusné revizne spravy.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze si po€as najmu a ani po
jeho skon&eni nebude u Prenajimatela uplathovat ziadnu kompenzaciu nakladov
vynalozenych na udrziavacie prace, stavebné Upravy, technické Upravy a/alebo opravy
predmetu najmu, rekonstrukéné prace a pod. realizované v sulade so zmluvou a/alebo
predchadzajucou Zmluvou o podnajme nebytovych priestorov €. 3/2019/SMI, ani si
nebude uplathovat voéi Prenajimatelovi ziadne naroky titulom vykonania tychto prac
a/alebo uprav. Najomca zarovern vyslovne vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze si neuplatiiuje Zziadnu finanénu alebo ind kompenzaciu v suvislosti
s vykonanymi stavebnymi pracami a upravami predmetu najmu v zmysle Zmluvy
0 podnajme nebytovych priestorov €. 3/2019/SMI.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu uvedenom za ucCelom
kontroly plneni v zmysle zmluvy, a to za pritomnosti zodpovedného zastupcu Ngjomcu.

Najomca je povinny uzatvorit zmluvu s dodavatelmi sluZieb, ktoré su spojené
s uzivanim predmetu najmu (odvoz a likvidacia odpadu).

Najomca je oboznameny a suhlasi s tym, Ze bezny prevadzkovy &as v nehnutelnosti je
od 7.00 — 21.00 cez pracovné dni a Ze mimo pracovné dni v zimnom obdobi dochadza
k utimu vykurovania v no€nych hodinach a po€as dni pracovného pokoja a pracovného
volna.

Najomca je povinny realizovat na predmete najmu a na technologickom zariadeni
potrebné revizie a odborné posudenia v zmysle platnych pravnych predpisov, vratane
odstranenia zavad z nich vyplyvajucich, na vlastné naklady.

Najomca je povinny po ukonéeni namu protokolarne odovzdat predmet najmu
Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a
zohladnenie pripadnych stavebnych, technickych uprav, oprav a udrziavacich prac
podla bodu 7 tohto Clanku, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Vypratanie
predmetu najmu je N&jomca povinny vykonat najneskér v prvy pracovny den po
ukon€eni najmu. Za den odovzdania predmetu najmu sa povazuje den podpisania
protokolu o prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 20,- EUR (slovom: dvadsat eur),
za kazdy, i zaCaty defi omeSkania s vypratanim predmetu najmu. Uhradenim zmluvnej
pokuty sa Najomca nezbavuje povinnosti zaplatit Prenajimatelovi uhradu za uzivanie
predmetu najmu vo vySke najomného a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Uhrada zmluvnej pokuty nema vplyv na narok Prenajimatela na nahradu $kody
spbsobenej porusenim povinnosti.

V pripade poruSenia povinnosti podfa bodu 17 tohto ¢lanku ma Prenajimatel tiez pravo
vypratat predmet ngjmu na naklady Ndjomcu a na jeho naklady ulozit zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete ngjmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom je
Prenajimatel opravneny:

a) vstupit do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade
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20.

21.

22.

potreby aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpedit prerudenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na predmete
najmu, jeho zariadeni a hnutefnych veciach poziarom, kradezou alebo zivelnou
udalostou. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu,
aby v suvislosti s jeho Cinnostou nedosSlo ku Skodam na jeho majetku, na majetku
Prenajimatela a ani na majetku a zdravi tretich osdb. Poistenie hnutefného majetku
a zariadenia Najomca vykona podfa vlastného uvazenia a na vlastné naklady, pricom
Prenajimatel nezodpoveda za pripadné podkodenie, stratu, resp. zni¢enie tohto majetku.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté poSkodenim, alebo zni¢enim predmetu najmu
zavinenim Najomcu, alebo osbdb jednajucich v jeho mene, alebo jeho navstevnikov, i
zanedbanim povinnosti podla zmluvy, pri vylu€eni zodpovednosti za Skody vzniknuté
vyS$Sou mocou.

Najomca je povinny dodrziavat v rozsahu nim vykonavanych ¢innosti v predmete najmu
v8etky povinnosti Prenajimatela ako spravcu predmetu najmu vyplyvajuce z prisludnych
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, a to najma upravujucich ochranu
pred poziarmi, bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci, civilnej ochrany obyvatelstva. V
pripade poruSenia tychto povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatefovi za vSetky
Skody, ktoré Prenajimatelovi désledkom porudenia povinnosti Najomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené. V ramci toho Najomca:

a) prebera na seba vpredmete najmu vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona
€.314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
MV SR ¢&.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, ¢im
prebera v predmete najmu zodpovednost za poziarnu ochranu (dalej len ,PO%);

b) sa zavazuje 1x roCne spristupnit predmet najmu, dokumentaciu PO a revizie
prenajatych zariadeni technikovi PO Prenajimatela v zdujme kontroly plnenia
pravnych predpisov podfla pism. a) tohto bodu;

c) sa zavazuje dodrziavat zakon €.124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov zneni neskordich predpisov, zakon
NR SR €. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov;

d) sa zavazuje dodrziavat v predmete najmu a ostatnych jemu pristupnych priestoroch
patriacich Prenajimatelovi a priestoroch, ktoré ma Prenajimatel zverené, zasady
bezpeCného spravania sa a oznacit spoloéné priestory, komunikacie, unikové cesty
a dodrziavat’ platné pravne predpisy, tykajuce sa bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,BOZP*) a civilnej ochrany;

e) sa zavazuje zabezpecit odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a civilnej ochrany
obyvatelstva na vlastné naklady, ktoré v predmete najmu zapricinil pri svojej ¢innosti,
resp. poziadat Prenajimatela oich odstranenie za odplatu, uhradeni Najomcom
Prenajimatelovi;

f) sa zavazuje v pripade, Ze predmet najmu v suvislosti s dohodnutym ucelom najmu si
vyzaduje zvlastne vybavenie v oblasti BOZP, PO, civilnej ochrany a inych opatreni,
zabezpecit v predmete najmu a v spoloénych priestoroch realizaciu vyplyvajucich
opatreni na vlastné naklady a zodpovednost;

g) sa zavazuje zabezpeCit v predmete najmu na vlastné naklady prostriedky ochrany
pred poziarmi (ru¢né hasiace pristroje), pokial v Aiom nie su umiestnené a vykonavat
ich revizie v sulade s vyhlaskou MV SR ¢&. 719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpecCenie pravidelnej kontroly
prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov.
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23.

24.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit Prenajimatelovi kazdu zmenu
svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny
vztah.

Najomca nie je opravneny zriadit si v mieste predmetu najmu sidlo firmy, resp. miesto
podnikania bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Cl.6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom dorucenia Prenajimatela jeho adresa sidla uvedena v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doru€ovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych zmluvou alebo na zaklade zmluvy, bude
miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu zo Zivnostenského registra, Obchodného registra
resp. iného verejného registra, v ktorom je Najomca zapisany alebo

c) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost Prenajimatela podfa bodu 2
tohto ¢lanku dorucena do miesta dorudenia podla bodu 2 tohto ¢&lanku, bude
povazovana za doru¢enu priamo do vlastnych rik Najomcu, a to aj v pripade, ak:

a) Najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu dnom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Najomca ju neprevzal do troch dni od ulozenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den doruCenia, aj ked sa Ngjomca o
ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedoruditelna, najma preto, Ze nebolo
mozné Najomcu na adrese podla bodu 2 tohto ¢lanku zastihnut a jeho ina adresa
nie je Prenajimatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorucit; pisomnost sa
povazuje po troch dhoch od vratenia nedorucenej zasielky za doru¢enu a to aj
vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

ClL7
Najom a ukon€enie najmu
Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy ak Najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu;

b) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného, alebo zalohovych platieb;

c) sam, alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet namu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, alebo poriadok v predmete najmu, alebo
v nehnutelnosti podla CI. 1 zmluvy;

d) prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;
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e) vykonal stavebné a technické Upravy na predmete najmu, prip. zasahy do fasady
zdravotného strediska bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla;

f) nedodrziava vrozsahu nim vykonavanych Ccinnosti v predmete najmu vSetky
povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujucich
ochranu pred poziarmi uvedené najma v Cl. 5 bod 22 zmluvy;

g) Vv pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti Najomcu, za ktoré sa
povaZuje porusenie povinnosti uvedenych v Cl. 5 bod 2, 4, 6, 7, 13, 16 zmluvy;

h) nedisponuje platnym povolenim/suhlasom prislusnych organov na vykon ¢innosti
v predmete najmu.

Uginky odstipenia nastand dfiom doruéenia pisomného odstipenia Najomcovi. Tymto
driom dochadza k skonéeniu najmu.

Prenajimatel i Ndjomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu bez udania dévodu.
Najom zanikne uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je dvojmesacna
a zacina plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany mézu kedykolvek poCas trvania nagjomného pomeru ukoncit najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku diiu uvedenom v dohode.

Cl. 8
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a
Najomca obdrzia po dvoch (2) vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Najomca je opravneny postupit akékolvek prava nadobudnuté na zaklade tejto zmluvy
alebo v suvislosti s iou na tretie osoby len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou
pisomnych ogislovanych dodatkov, s vynimkou zmeny vysky najmu podia Cl. 3 bod 3
zmluvy alebo zmeny vySky nakladov a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
podia Cl. 4 bod 4 zmluvy, ktoré sa uplatfiuji jednostrannym pravnym u(konom
Prenajimatela.

Ak nie je v zmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, pripadne
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na jej zaklade bude ich rieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.

V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a u€inné. Namiesto neplatného ustanovenia sa
pouziju ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavazuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda
zameru neplatného ustanovenia.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a ucinnost
na zaklade dohody zmluvnych stran dfia 01.02.2024 za predpokladu jej
predchadzajuceho zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela a v Centralnom registri
zmluv. Prenajimatel sa zavazuje vsulade s § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v plathom zneni zmluvu zverejnit do 5 pracovnych dni odo dfa
nadobudnutia platnosti zmluvy na svojom webovom sidle a v Centralnom registri zmluv.
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7. Zanikom Gginnosti zmluvy nie je dotknuta uginnost najma Cl. 5 bod 17 a 18 zmluvy
a tych ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost podla zmluvy a/alebo vzhladom na ich
povahu ma trvat’ aj po ukonc€eni uc€innosti tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Zze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho,
ze obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

Priloha:
- 1. Vypoctovy list Najomcu
V Bratislave dia: 23.1.2024 V Bratislave dna: 23.1.2024
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Mgr. Helena Furkova
starosta konatefka
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