Zmluva 0 niajme nebytového priestoru 2024/01

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov Vv platnom zneni a d’al§ich pravnych predpisov.

CL L
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obec Nizna, so sidlom Nova doba 506, 027 43 Nizna
Vv zastupeni Ing. Jaroslav Rosina, starosta obce
ICO: 314684 Bankové spojenie: VUB, a.s., &.0.: SK 68 0200 0000 0000 1752 6332
a
Najomca:
KosaMed, s.r.o., so sidlom Komenského 497/36, 029 01Namestovo
v zastupeni MUDr. Lenka KoSari§tanova - konatel’, nar. ..........cccocevvevevivenessiesnenne.
I1CO: 53941039

CL 1L
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel’ je podla LV ¢.948 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je
predmetom najmu.

CL. 1IL
Predmet najmu
1. Prenajimatel prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové priestory
nachadzajuce sa v obci Nizna v zdravotnom stredisku ul. Zavodna €. 480.
2. Najomca je opravneny s nebytovym priestorom uzivat’ aj spolo¢né priestory, spolocné
zariadenia v predmetnej budove a vyuzivat' plnenia, ktoré su spojené s uzivanim
prenajatych priestorov.

CL1V.
Uéel najmu
1. Najomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat na nasledovny ucel:
Prevadzkovanie v§eobecnej ambulancie praktického lekara pre deti a dorast
2. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujt
na predmet najmu.
CL V.
Doba najmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to od 23.01.2024 do 22.01.2025.

CL VL
Cena najmu
1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na roénom ndjomnom nasledovne:

vymera cena za m? cena na rok
Hlavny priestor 33,58m? 19,00€ 638,02€
Sklad 31,35m? 16,00€ 501,60€
Ostatny priestor 44,23m? 9,00€ 398,07€

Celkové rocné najomné: 1 537,69 €



CL. VIIL.
Cena za energie a plnenia
1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej zalohovej platbe za energie a plnenia
spojené s uzivanim nebytového priestoru mesacne:

a) cena za elektrickt energiu mesacéne 25,00€
b) cena za dodavku tepla mesaéne 198,00€
C) cena za TUV mesaéne 0,00€
d) cena za vodné a sto¢né mesacne 20,00€
e) cena za odvoz odpadu mesacne 5,00€
mesacne SPOLU: 248,00€

Celkova thrada za energie a plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru za jeden rok je 4
513,68 €.

CL. VIIL
Sposob uhrady najmu a sluzieb

1. Ngjomca je povinny platit’ ndjjomné a dohodnuté platby za energiu a plnenia spojené
S uzivanim nebytového priestoru mesacne, a to vopred, vzdy do 25. diia posledného
mesiaca predchadzajuceho mesiaca vo vyske

a) najomné 128,14 €
b) energie a plnenia 248,00 €
spolu 376,14 €

na ucet prenajimatel’a — ¢.u.: SK 68 0200 0000 0000 1752 6332 — variabilny symbol:2024-01.

2. Alikvotnu ¢ast’ thrady najmu a sluzieb za mesiac januar 2024 vo vyske 109,20 € uhradi
najomca ku dnu 25.2.2024 na vyssie uvedeny ucet.

ClL IX.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s thradou najomného
a platieb za energie a plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru v zmysle ¢. VIII.
zmluvy 0 najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske
0,03% z dlznej sumy za kazdy dein omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnt1 inak.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZznikova povinnost’ plnenia podl’a tejto zmluvy,
ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit’ zmluvna pokutu,
aj ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnt inak.

2. Prislu$nd suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na Gcet prenajimatel’a.
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CLX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podrla tcelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

N4jomca znasa na vlastné néklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch.

Najomca nemodze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

N4ajomca nemodze vykonat stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske
1000,-€, ak sa strany nedohodnt inak.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré¢ ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca sa zavézuje, ze predmet najmu bude uzivat’ dohodnutym sposobom, v sulade
S predmetom svojej Cinnosti.

N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich cast’ do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenecha nebytoveé
priestory alebo ich cast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato zmluva
neplatna.

N4ajomca nemdze na predmet najmu zriadit' zdlozné pravo alebo tento majetok inak
zat'azit'.

N4ajomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj
na vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu najomca zapisnicne odovzdé prenajimatel'ovi prenajaté nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na uhradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca je povinny pri uZivani predmetu ndjmu dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne
predpisy 1 zavdzné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy ako aj
hygienické, bezpeCnostné a protipoziarne predpisy a normy, vratane predpisov a noriem
Z oblasti Zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca sti¢asne zodpoveda za akékol'vek
Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobam porusenim tohto
ustanovenia.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca ochranovat’ sam. Prenajimatel’ tiez nezodpoveda za pripadné Skody
vzniknuté na majetku najomcu v prenajatych priestoroch spdsobené havariou, vyssou
mocou (poziar, zivelnd pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahom ¢i rozhodnutim
Statnych organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prisluSnych
inStitacii.

Néjomca ma pravo na zl'avu z ndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet ndjmu uzivat’ dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havérie, vys$Sej moci
(poziar, Zivelnd pohroma, prirodné katastrofa), alebo zasahu ¢i rozhodnutim Statnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych institicii.Narok
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na poskytnutie zl'avy alebo odpustenie ndjomného musi byt uplatneny u prenajimatela
bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného mesiaca od
dna, kedy prvykrat doslo ku skutocnostiam zakladajucim tento narok.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za vypadok dodévok energii, pokial takyto stav
nezavinil. Ndjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu skody alebo
zl'avu na ndjomnom.

V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny ku ditu skoncenia najmu vypratat’
predmet ndjmu a uviest ho do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklia mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit’ predmet najmu podl'a prvej vety sa povazuje za
splneny ak ndjomca stcasne vrati kl'ice od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme
pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym
zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomeca.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o0 najme prenajimatelom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deit vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, ze nebytové priestory mdze vypratat prenajimatel’ na
naklady a zodpovednost' najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu
zodpovednost’ za pripadnu Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspoin 3 dni pred
planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi Uroky z omeSkania. Vyska trokov z omeskania je o 8 percentudlnych
bodov vyssia ako zdkladn4 Grokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému
ditu omeskania s plnenim pefiazného dlhu. Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje
zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnt inak.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ vysku najomného o mieru inflacie, meranu
indexom spotrebitel'skych cien v %-nom vyjadreni podl'a podla inflaéného koeficientu
stanoveného Statistickym tiradom SR k 1.1. prislusného kalendarneho roka.

CL. XI.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany moZu skoncit’ njjomny vzt'ah :

a) na zaklade vzajomnej dohody,

b) vypovedou bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni. V pripade ak najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy alebo
ked” neuhradi splatné najomné a platby za energie a plnenia spojené s uZzivanim
nebytového priestoru V stanovenom termine je vypovednd lehota jednomesacna
a zaCina plynuat’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho po jej doruceni.

Do uplynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny platit’ najomné a platby za energie
a plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru. Na zabezpecenie nezaplatenych
uhrad ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnuteI'nym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

V pripade ak bude najomca v omeSkani s vyprazdnenim predmetu najmu podla ¢l. X
0ds. 16 je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske
trojnasobku mesacného najomného a to i za kazdy zapocaty mesiac omeskania.
N4jomca je v takomto pripade povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu bez ohl'adu na svoje
zavinenie alebo ¢i predmet ndjmu v skutoc¢nosti uzival.



Cl. XII1.
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatel'om vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia
zakonom ¢.116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v platnom zneni a prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, ako aj dalSimi pravnymi normami, ktoré
upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

2. Kzmene dohodnutych podmienok moéze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych
stran formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami alebo
pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Ak sa preukaze, ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost’ alebo neucinnost’ nemd za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Do prijatia nového
znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziji také ustanovenia zékona,
ktoré ho upravuju najblizsie.

4. Pisomnosti doru¢ované v suvislosti s touto zmluvou sa povazuju za doruc¢ené na adresu
zmluvnych stran uvedent v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’ si ju zmluvna strana
neprevezme Vv uloznej lehote na poste, pricom za den dorucenia sa v takomto pripade
povazuje posledny den uloZenia zasielky na poSte. Obe zmluvné strany sa zavizuji
akékol'vek zmeny sidla, bankového spojenia, danovych udajov a d’alSich podstatnych
zmien oznamit’ druhej zmluvnej strane bez zbytocného odkladu. V opacnom pripade
zodpoveda zmluvna strana, ktora porusila toto ustanovenie za sposobenti skodu druhej
zmluvnej strane. Dorucenie ndjomcovi sa povazuje za riadne dorucené aj vtedy, ak
prenajimatel’ doru¢i pisomnost poverenému zamestnancovi ndjomcu na adresu
predmetu najmu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva pre prenajimatela a jeden pre
najomcu a nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvéraji ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavdzuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych strén.

V NizZnej dha 23.01.2024

Ing. Jaroslav Rosina za prenajimatel’a MUDr. Lenka KosariS§tanova za ndjomcu



