ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok 1.

Zmluvné strany
1.1. Prenajimatel’:

Mesto Pezinok
sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Statutarny organ: JUDr. Roman Macs, primator
1ICO: 00 305 022

DI1C:2020662226

bankové spojenie: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., pobocka Pezinok
webové sidlo: www.pezinok.sk

e-mail: sprava@msupezinok.sk

(dalej len ,,prenajimatel”)

1.2. Najomca:

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska
pravna forma: obcianske zdruZenie
sidlo: Sekulska 672/1, 841 04 Bratislava-Karlova Ves
Statutarny orgén: Ing. Tatiana Winterova, riaditelka OZ
5 Ing. Jan Podolinsky, predseda OZ
ICO: 00 683 876
zapisané v registri mimovladnych neziskovych organizacii vedenom Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky pod registracnym ¢islom VVVS/1-909/90-32
organizacna jednotka, ktorej sa pravny ukon tyka: Zakladna organizéacia ¢. 52 pre okr. Pezinok,
Malacky, Senec
predseda Zakladnej organizacie: Milo§ Cehlar, predseda ZO
bankové spojenie: SK73 7500 0000 0040 2145 9361, Ceskoslovenskd obchodné banka, a.s.
e-mail: cehlar.milos@azet.sk
(dalej len ,,najomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca spoloéne dalej aj ako ,,zmluvné strany")

uzatvaraju v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o najme a podndjme nebytovych
priestorov*) tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva‘) za nasledujdcich
podmienok:

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby so supisnym c¢islom 5494, druh stavby: budova
zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis stavby: klubové priestory avydajia stravy,
postavenej na pozemku - parcele registra ,,C* s parcelnym Cislom 4656/8 o vymere 472 m2, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na LV ¢. 4234 vedeného Okresnym Uradom
Pezinok, katastrdlnym odborom, pre Kkatastralne Uzemie: Pezinok, obec: PEZINOK, okres
Pezinok, lokalita: Kollarova 1/A, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (dalej len
»Stavba®).

2.2. Prenechanie majetku mesta Pezinok do najmu na zaklade tejto zmluvy sa realizuje v sulade
s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
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3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

predpisov (dalej len ,,zadkon o majetku obci*), a v stlade s ustanovenim ¢lanku 13 ods. 3 pism. c)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.

Clanok I11.
Predmet a ucel nagjmu

Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela docasne prenechat za odplatu predmet najmu
uvedeny v bode 3.2. tohto ¢lanku zmluvy najomcovi do uzivania a zavazok najomcu predmet
najmu prevziat a uzivat ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty Ucel za dohodnutych podmienok
a platit prenajimatelovi dohodnuté ndgjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu. 3 )

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajlci sa v stavbe uvedenej v Clanku Il. Uvodné

ustanovenia bod 2.1. tejto zmluvy, a to konkrétne:

- miestnost ¢. 104 (kluboviia) nachadzajlca sa na prizemi stavby, vo vymere 22,69 m?
(dalej len ,,predmet najmu*).

Situacny nacrt predmetu najmu tvori ako priloha €. 1| neoddelitelnd stcast tejto zmluvy.

Ucelom najmu je uZzivanie predmetu najmu vyhradne na uskutoénenie vyborovej schddze Unie
nevidiacich a slabozrakych Slovenska pre ¢lenov okresov Pezinok, Malacky a Senec.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcaje opravneny uzivat spolu s predmetom najmu aj hnutelné
veci nachadzajuce sa v predmete najmu a tiez hygienické zariadenie.

Najomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu najmu
pred uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto savislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ spristupni predmet najmu najomcovi v Case
dohodnutom v €lanku 1V bod 4.2. tejto zmluvy.

Clanok V.
Doba najmu a skon&enie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, a to odo dna ucinnosti zmluvy do 10.12.2024.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude predmet najmu uzivat poCas doby dohodnutej
v bode 4.1 tohto ¢lanku zmluvy vyhradne v dohodnuté nasledujuce dni a hodiny, pokial sa
prenajimatel s ndjomcom pisomne nedohodne inak, a to:

- 16.01.2024 (utorok) v ¢ase od 14.00 hod. a do 16.00 hod.,
- 13.02.2024 (utorok) v c¢ase od 14.00 hod. a do 16.00 hod.,
12.03.2024 (utorok) v ¢ase od 14.00 hod. a do 16.00 hod.,
- 14.05.2024 (utorok) v Case od 14.00 hod. a do 16.00 hod.,
11.06.2024 (utorok) v ¢ase od 14.00 hod. a do 16.00 hod.,
- 13.08.2024 (utorok) v case od 14.00 hod. a do 16.00 hod.,
10.09.2024 (utorok) v Case od 14.00 hod. a do 16.00 hod.,
15.10.2024 (utorok) v Case od 14.00 hod. a do 16.00 hod.,
10.12.2024 (utorok) v ¢ase od 14.00 hod. a do 16.00 hod.

Klace od predmetu najmu si njjomca bude preberat v def vyuzivania predmetu najmu
a odovzdavat nasledujuci den na majetkovom oddeleni Mestského Uradu Pezinok alebo po
predchadzajlcej dohode s prenajimatel'om na Mestskej policii Pezinok.

Zmluva sa skonci uplynutim doby, na ktoru je uzavreta.

Pred uplynutim Casu, na ktory bol najom dohodnuty, mozno najomny vztah zalozeny touto
zmluvou skongit



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran,
c) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim dobyje ktorakol'vek zo stran opravnena vypovedat
zmluvu z dévodov uvedenych bode 4.7. a 4.8. tohto ¢lanku zmluvy. Vypoved musi byt pisomna
a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zaCina plynuat
prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujucom po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
vypoved druhej strane doru€ena a konci uplynutim posledného dia tretieho mesiaca.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tato zmluvu z dévodu a pre pripad, zZe

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najma ho uZziva na iny GCel ako je
uvedeny v zmluve,

b) najomca je v omeskani s platenim najomného alebo zalohovou platbou za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu (tzv. prevadzkové néaklady) o viac ako
jeden mesiac,

c) najomca alebo osoby ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu
najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast do podnijmu alebo uZivaniu inému bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu z dévodu a pre pripad, Ze

a) strati spbésobilost’ prevadzkovat' ¢innost, na ktora si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesp6sobily na dohodnuté uzivanie,

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti odovzdat predmet najmu v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat

d) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti zabezpecCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak najomca uskutoChuje na predmete najmu stavebné Upravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

b) ak najomca uziva predmet najmu spdsobom, ktorym poSkodzuje predmet najmu alebo
spbsobom, z ktorého hrozi vznik Skody na predmete najmu,

c) ak najomcaporusi povinnost na nevyhnutne potrebny ¢as uvolnit (poskytnut) predmet najmu
pre potreby prenajimatela a jeho organizacii v pripade konania mestského podujatia.

4.10. Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

4.11.

4.12.

a) ak prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu najmu
bréani.

Odstupenie od zmluvy podla bodov 4.9. a 4.10. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené druhej

zmluvnej strane. Odstupenie od zmluvy je GC€inné dnom doruCenia pisomného ozndmenia

0 odstupeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto okamihom kon¢i. Odstipenim od

zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej strany na nahradu Skody, ktord jej vznikla

v sUvislosti s touto zmluvou do dna jej skon&enia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze skoncenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy
ktorych vyplyva, Ze maju ostat v platnosti aj po jej zaniku, najma, nie vSak vylucne, ustanovenia
o zmluvnych pokutéach, nahrade Skody, povinnosti ndjomcu vypratat' a odovzdat predmet najmu
a podobne.

4.13. N4jomca sa zavazuje v den skoncenia najmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat

a odovzdat ho prenajimatelovi najneskdr nasledujlci defi po dni skon€enia najmu v stave,
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v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to spolu s klI'i€mi od predmetu
najmu. V pripade skonc€enia zmluvy odstipenim od zmluvy je nagjomca povinny predmet najmu
vypratat a odovzdat prenajimatelovi najneskdr v nasledujlci pracovny den po d€innosti
odstlpenia od zmluvy. Pre pripad poruSenia povinnosti najomcu v€as odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi po jeho skonc€eni, si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu, ktorud je ndjomca
povinny zaplatit vo vysSke 50,- EUR za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Zmluvna pokutaje splatna
na zéklade faktary vystavenej prenajimatelom do 14 dni odo dfia jej doru€enia ndjomcovi.

Clanok V.

Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

5.1. Najomné za uzivanie predmetu ndjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v silade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok vo vy3ske 4,- EUR/stretnutie. (slovom: Styri
eura za stretnutie).

5.2. Najomné sa ndjomca zavazuje prenajimatelovi uhradzat vopred vo vysSke podla bodu 5.1., ato
vzdy pred terminom stretnutia. Najomca sa zavazuje najomné uhradzat bezhotovostnym
prevodom financnych prostriedkov na Ucet prenajimatela uvedeny v Clanku I. bode 1.1. tejto
zmluvy alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre Ucely Uhrady najomného sa rozumie vymedzeny Ccas,
ohraniceny dfiami a hodinami podla clanku IV bod 4.2. tejto zmluvy, kedy je ndjomca opravneny
uzivat predmet najmu za GCelom uskutoCnenia vyborovej schédze Unie nevidiacich
a slabozrakych Slovenska pre ¢lenov okresov Pezinok, Malacky a Senec, a to bez ohladu na to,
¢i sa schbdza fakticky uskutocni alebo nie.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové naklady (naklady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu, najma za vodné, stocné, zrazkovu vodu, elektrickd energiu,
odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu, a pod.) sU zahrnuté v cene ndjmu a nebudl osobitne
Uuctované.

5.5. Ak je ndjomca s Ghradou najomného alebo jeho Casti v omeSkani, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat od ndjomcu zaplatenie Groku z omeSkania vo vySke podla ustanovenia § 3 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika
v platnom zneni.

5.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s Uhradou najomného zavazuje sa
najomca uhradit prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vySke 0,05% denne z dlZzného najomného
za kazdy defi omeskania aZ do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa méze prenajimatel doméahat bez ohladu na vySku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké dlZnikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpe€ené zmluvnou pokutou.

5.7. Platby realizované podla tejto zmluvy sa povaZzuju za uhradené ich pripisanim na prisludny ucet
alebo do pokladne prenajimatela. .

Clanok VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1. Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

b) udrziavat na svoje naklady predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie pod
celt dobu ndjmu, okrem bezZnej udrzby, ktord zabezpecuje najomca,

c) zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené.

6.2. Ndjomca je povinny najma:

a) uZivat predmet nagjmu vyhradne na dohodnuty Ucel,

b) v€as uhradzat najomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené,



¢) chranit premet najmu pred poSkodenim alebo zniCenim,

d) bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a umoznit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto
povimiosti vznikla,

e) nahradit prenajimatelovi Skodu spbsobend na predmete n4jmu najomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet najmu uzivat,

f) na nevyhnutne potrebny ¢as uvolnit (poskytnat) predmet ndjmu pre potreby Mesta a jeho
organizcii, v pripade konania mestského podujatia,

g) po skon€eni zmluvy odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.3. Ndjomca nie je opravneny
a) vykonavat stavebné Upravy na predmete ndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatela,

b) prenechat predmet ndjmu do podnajmu alebo uZivania tretej osobe bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budu pri kontrole predmetu najmu prenajimatelom zistené
vady, zly stav alebo neopravnené stavebné Upravy, za ktoré zodpoveda najomca, je najomca
povinny na pisomnu vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak
najomca na vyzvu prenajimatela zistené vady a nedostatky neodstrani v primeranej lehote, je
opravneny na ich odstranenie prenajimatel’, pricom od ndjomcu je opravneny pozadovat Uhradu
preukazanych vynalozenych vydavkov, ktoré mu vznikli v suvislosti s realizaciou prac, ktoré bol
povinny vykonat najomca podla tohto bodu. Najomca je povinny tieto preukazané vydavky
prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dfa vyzvania na ich Ghradu.

6.5.Stavebné Upravy, opravy a rekonStrukciu, resp. akékolvek iné stavebné zmeny na predmete
najmu méZe urobit ndjomca len na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,
pricom si zmluvné strany osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a vzajomné postavenie
UCastnikov pre ucCely stavebného konania v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. avykonavacich
predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania ohfadom nahrady vynalozenych nakladov
na vykonanie oprav/stavebnych uaprav/rekonstrukcie predmetu najmu zo strany najomcu,
a 0 najneskoér ku dnu ukoncenia najmu.

6.6. Ndjomca sa zavazuje na predmete najmu zabezpeCovat povimiosti vyplyvajlce zo vSeobecne
zavaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpe€nosti
a ochrany zdravia pri praci. _

Clanok VI1I.

Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, suhlasy, pripomienky, Ziadosti,
vyzvy a iné Gkony v suvislosti s touto zmluvou ajej plnenim (dalej len ,,pisomnost™), musia byt
urobené v pisomnej forme a doruc¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v Clanku | tejto
zmluvy, alebo na ind adresu, ktord pisomne oznami tato zmluvné strana. Pisomnost’ sa povaZzuje
za doru€enu za nasledovnych podmienok:

a) Vv pripade osobného dorucovania alebo doruCovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost povazuje za dorucent dinom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo ingj
osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisu takej osoby na
dorucenke alebo kopii doru€ovanej pisomnosti, alebo dhnom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou;

b) v pripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej posty, doru€enim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporucenej zasielky dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. V pripade
doruCovania doporucene, ak zmluvné strana nie je zastihnutd, pisomnost sa uloZi na poste
a zmluvna strana sa vhodnym sp6sobom vyzve, aby si pisomnost prevzala v odbernej lehote.
V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedoru€ena z dévodu, Ze zmluvnéa strana Siju v odbernej
lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je neznama, zmenila adresu alebo z iného dévodu,
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

pisomnost’ sa povaZuje za doruCenu dnom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnostou
odosielatelovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela
c) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podla osobitného predpisu.

Clanok VIII.
Zavere€né ustanovenia

Téato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti vyslovne
touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia vieobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych na Uzemi Slovenskej republiky, najmé ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva nadobulda platnost ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G€innost
drnom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika a ustanoveni
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny adoplnenia tejto zmluvy je mozné robit len oCislovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskér stane) neplatnym
a/alebo net€innym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sato ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostadvaju platné a Gcinné. Zmluvné strany sa zvéazuju takto neplatné a/alebo neucimié
a/alebo neaplikovatel'né ustanovenie zmluvy nahradit novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
pévodne zamyslanému UCelu neplatného a/alebo neucinného a/alebo neaplikovatelného
ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dria doru€enia vyzvy zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sp6sobilé na pravne ukony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili na
zaklade ich pravej voéle, slobodne avazne, urCite a zrozumitel'ne. Zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nebola obmedzena.
Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zdvaznosti, z ¢oho su dve
urCené pre prenajimatela ajedno pre najomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto zmluvou sa budu rieSit predovsetkym
rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere as dobrym Umyslom. Y pripade, Ze
neddjde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podla predchadzajlcej vety, bude spor
rozhodovat prislusny vieobecny sud Slovenskej republiky podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany tieZz vyhlasujd, Ze sa podrobne oboznadmili s celym obsahom tejto zmluvy, Ze mu
rozumeju a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie a na znak sthlasu
s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuju.



LEGENDA MIESTNOSTI
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