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Najomna zmluvaé 17/N/027/23

0 najme nebytovych priestorov uzatvorens v zmysle zékona 116/1990 Zb. v platnom zneni

Prenajimatel’;
sidlo:
zépis:

V zast:.

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

E-mailov4 adresa:
(d’alej len prenajimatel’)

a

Nijomca:

Sidlo:

Zapis:

V zast.:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:
IBAN:

SWIFT:
Kore$pondenéns adresa:
E-mailova adresa:

E-mailova adresa pre zasielanie
riadite]. PU@svps.sk

splatkového kal. a faktur:
(dalej ako najomca)

(dalej len zmluva)

LUDO, spol. s r.o.

Tatransk4 295, 017 01 Povazsk4 Bystrica
Obchodny register Okresného stdu Trendin
oddiel: Sro, vlozka &islo: 11370/R

Ing. Miroslav Stacho, konatel

36 021 237

2020086013

SK2020086013

VUB, a.s.

SK53 0200 0000 0035 6345 0551
SUBASKBX

sekretariatvr@primapx.sk a sti¢asne veduciou@primapx.sk

Regiondlna veterindrna a potravinova spriva Pachov
Moravské 1343/29, 020 01 Pachoy
Zapisana v Statistickom registri - RO
MVDr. Adriana Hlubinov4
34057 463
202149 5883
SK2021495883
Statna pokladnica
SK43 8180 0000 0070 0007 5020
SPSRSKBAXXX
Moravska 1343/29, 020 01 Puchov

riaditel.PU@ svps.sk

Prenajimatel’ s ndgjomcom (spolu ako zmluvné strany) uzatvarajt najomnt zmluvu za nasledovnych podmienok:

CL1I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v kat. tz. Povazsk4 Bystrica a su zapi-
sané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Povazsk4 Bystrica, odbor katastralny na liste vlastnic-

tva €. 10526 ako :

a) stavba, stip. &. 29, postavena na pozemku registra "C" KN, parc. €. 1442/4, ato v podiele 1/1.

[\

- Nehnutelnost opisana v bode 1 sa nachddza na adrese: Nam. A. Hlinku 29/34,017 01 Povazska Bystrica.

CL I
Predmet a el ndjmu

1. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor nachddzajici sa na II. nadzemnom podlazi
nehnutelnosti opisanej v ¢l. I tejto zmluvy a podrobne znazorneny v Prilohe &. 1 tejto zmluvy , Nékres predmetu
najmu* (d’alej v zmluve ako »predmet ngjmu*).

Celkova podlahova plocha predmetu najmu Jje o vymere: 19,22 m?

2. Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet najmu na uZivanie na dohodnuty t&el.

Odpgﬁc podpisat’
Stanislav Surovy
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UCel ndjmu: vykon &innosti nijomcu

&

Néjomca je povinny na vlastné néklady zabezpecit povolenia potrebné na ucel predmetu ngjmu, nezabezpedenie
prislusnych povoleni nezaklads dovod na ukondenie najomného vzt'ahu,

Néjomca sa zavizuje v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve predmet najmu po kontrole prevziat,
uZivat’ na ucel dohodnuty v tejto zmluve a za uZivanie predmetu najmu uhrdzat najomné a platby dohodnuté
v tejto zmluve. Odchylky vo vymere predmetu najmu, zistené meranim, nemaji vplyv na dohodnutt vysku na-
Jjomného, nakol’ko vymera priestorov sa uvadza len pre technicky vypodet a najomné je dojednané v pausalnej
sume za uZivanie priestorov ako celky.

CL I
Néjomné - vyika, splatnost’ a spésob tthrady

Driom odovzdania predmetu néjmu je najomca povinny uhradzat ndjomné a néklady na energie a sluzby spojené
S uZivanim predmetu najmu bliZsie Specifikované v &1, TV tejto zmluvy.
Na zaklade dohody zmluvnych strén je najomné za predmet najmu :

v Ciastke 173,00 EUR bez DPH za kazdy i zalaty kalendarny mesiac

Najomné za prvé obdobie najmu od 01.01.2024 do 31.01 2024 vo vyske 173,00 EUR bez DPH n4jomca uhradi pri
podpise tejto najomnej zmluvy, a to na zéklade vystavenej faktury so splatnostou 10 dnf odo dita podpisu tejto
zmluvy.

najomné na mesiac Jjanudr prislusného kalendéarneho roka bude uhradené do 5.12. predchadzajiiceho kalendar-

Odpgﬁé podpisat’
Stanislav rovy
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lendér neobdrzal, je povinny uvadzat ako variabilny symbol thrady svoje ICO a do spravy pre adreséta je po-
vinny uviest’ Ggel platby a obdobie, na ktoré sa platba vztahuje. V pripade, ak ndjomca pri platbe jednoznac¢ne
neurd, na thradu ktorého zavézku je platba uréen, prenajimatel’ je opravneny tito platbu pouZit’ na Ghradu naj-
skor splatného zavizku najomeu.

6. Na doru¢ovanie datiovych dokladov sa pouZiju ustanovenia ¢l. IX tejto zmluvy, ak z pravneho predpisu nevy-
plyva, Ze sa dokument neméoze zasielat’ v elektronickej podobe.

7. Na zéklade dohody zmluvnych stran je prenajimatel’ opravneny vysku ndgjomného kaZdorotne upravit' k 1.1. pri-
sludného kalendarneho roka na zaklade medziroénej miery inflacie vyhlasenej étatistickym tiradom Slovenskej
republiky (d’alej aj ako ,,SUSR*) za uplynuly finan&ny rok. V pripade, ze SUSR nevyhlasi takito mieru inflacie,
ma prenajimatel’ pravo pouZit tdaj o miere inflacie podla reprezentativnych udajov agentury, ktora sleduje infl4-
ciu.

8. Prenajimatel je opravneny vysku najomného upravit’ v sulade s bodom 7 tohto &lanku a upravu ngjomného né-
Jjomcovi oznamit’. N4jomca sa zavézuje toto zvySené ndjomné uhradzat’. Za oznamenie zmeny vysky ndgjomného
sa povazuje i dorucenie splatkového kalendéra so zvysenou sumou najomného. V pripade, e bude miera inflacie
vyhlésena SUSR po 1.1. bezného roka, je ndjomca povinny platit’ n4jomné zodpovedajlice predchadzajicemu
kalendarnemu roku v stilade s platnym splatkovym kalendarom. Po vyhléseni miery inflécie SUSR je viak pre-
najimatel’ opravneny sumu rozdielu uétovaného najomného a zvyeného ndjomného za obdobie od 01.01. bes-
ného roka do vyhlasenia miery inflacie vyuctovat’ dodatoéne samostatnou faktirou.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s uhradou petiazného zavizku
podra tejto zmluvy (napr. Ghradou ndjomného, platieb za energie, nahrady $kody), ato o ilen jeho dasti, je
prenajimatel’ oprdvneny vyuétovat’ najomcovi zmluvnu pokutu uréenti dohodou zmluvnych strén vo vyske 0,5 %
z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania. Narok prenajimatel’a na uvedenti zmluvni pokutu nemé vplyv na jeho
pravo poZadovat' od ndjomcu nahradu vzniknutej Skody. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze dohodnutu vysku
pokuty povazujii za primerant s prihliadnutim na hodnotu a vyznam fiou zabezpe&ovanej povinnosti ndgjomeu pre
riadny priebeh najmu a s takto uréenou vy8kou vyslovne suhlasia. Omeskanie najomcu s uhradou petiazného z3-
vézku podra tejto zmluvy sa povaZuje za zavazné porusenie zmluvy ndjomcom.

CL IV

Energie a sluzby spojené s prenajmom- sposob ich ihrady

l. Néklady na elektricku energiu, vodné a stocné, teplo, zrazkovii vodu a sluzby spojené s ndgjmom (dalej aj ako
»energie a sluzby“) za predmet najmu dodavatelovi tychto energii a sluZieb uhradza prenajimatel’ na zaklade
osobitného zmluvného vztahu o dodévke tychto shuZieb a energii. Njomca je povinny néhradu tychto nakladov
za energie a sluzby prenajimatel'ovi uhradit v sulade s podmienkami dohodnutymi v tomto &lanku.

2. Néjomca je povinny uhradzat’ preddavkové (zalohové) platby za dodavky elektrickej energie, tepla a zrazkovej
vody, vodného a sto¢ného, sluzby a ostatné naklady za kazdy i zataty mesiac vo vyske:

a) Teplo (na vykurovanie a pripravu TUV) - 36,00 EUR bez DPH
b) zrdzkové voda — 1,00 EUR bez DPH
c) elektricka energia — 20,00 EUR bez DPH
d) vodné a stoéné — 2,00 EUR bez DPH
e) ostatné naklady — 12,50 EUR bez DPH

SPOLU: 71,50 EUR bez DPH

3. Zalohové platby za energie a sluzby spojené s prendgjmom na obdobie od 01.01.2024 do 3 1.01.2024 vo vyske
71,50 EUR bez DPH n4jomca uhradi pri podpise tejto ndjomne;j zmluvy, a to na zéklade vystavenej faktury so
splatnostou 10 dni odo dita podpisu tejto zmluvy.

4. Zalohové platby za energie a sluzby spojené s prensjmom na obdobie najmu od 01.02.2024 bude najomca uh-
radzat’ mesagne v sume 71,50 EUR bez DPH na ucet prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zéklade splatkového kalendéra (Priloha ¢&. 13), v stanovenych terminoch nasledovne:

- energie a sluzby spojené s ndjmom na mesiac februar prislusného roka budi uhradené do 5.1. prislusného roka,
- energie a sluzby spojené s najmom na mesiac marec prislusného roka budi uhradené do 5.2. prislugného roka,

- energie a sluzby spojené s n4jmom na mesiac april prislu§ného roka budu uhradené do 5.3. prislusného roka,

- energie a sluzby spojené s ndjmom na mesiac méj prislu§ného roka budi uhradené do 5.4. prislugného roka,

- energie a sluzby spojené s n4jmom na mesiac Jun prislu§ného roka budii uhradené do 5.5. prislu§ného roka,

- energie a sluzby spojené s ndjmom na mesiac jul prisluného roka buda uhradené do 5.6. prislugného roka,

- energie a sluzby spojené s n4jmom na mesiac august prislusného roka budi uhradené do 5.7. prislugného roka,

Odp§l’ié podpisat’
Stanislav Surovy
|
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- energie a sluzby spojené s najmom na mesiac september prislusného roka budu uhradené do 5.8. prislu$ného roka,

- energie a sluzby spojené s ndgjmom na mesiac oktéber prislusného roka budi uhradené do 5.9. prislu$ného roka.

- energie a sluzby spojené s najmom na mesiac november prislusného roka budu uhradené 5.10. prislugného roka,

- energie a sluzby spojené s n4jmom na mesiac december prisludného roka budi uhradené do 5.11. prisluiného roka,

- energie a sluzby spojené s najmom na mesiac Janudr prisluiného roka budi uhradené do 5.12. predchadzajuceho
roka,

K cene zalohovych platieb bude v zmysle platnych pravnych predpisov pripo¢itana DPH.

5. Termin doruenia splatkového kalendara nem4 vplyv na splatnost’ dohodnutych platieb za energie. N4jomca je
povinny uvédzat’ pri uhradach zaloh, resp. vyuctovania energii ako variabilny symbol splatky. Ak ndjomca splat-
kovy kalendér neobdrzal, je povinny uvadzat’ ako variabilny symbol tihrady svoje ICO a do spravy pre adresata
Je povinny uviest' ugel platby a obdobie, na ktoré sa platba vztahuje. V pripade, ak najomca pri platbe jednoz-
nacne neurci, na thradu ktorého zavizku Je platba urcend, prenajimater je opravneny tito platbu pouZit’ na tthradu
najskor splatného zévizku ndjomeu a to najskor na prislugenstvo tohto zavizku (napr. Giroku z omeskania urde-
ného podra aktudlnej sadzby zékonnych tirokov z omeskania).

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny z dévodu zmeny vstupnych cien energii a sluZieb resp.
z dévodu zvysenia odberu energii a poskytovanych sluZieb njomcovi zmenit vySku mesaénej zalohy formou
pisomného oznamenia najomcovi, pri¢om ndjomca je povinny uhradzat’ zmenena vy8ku zéloh po¢nuc doruéenim
predmetného ozndmenia. Pri dorudovani dokumentov sa zmluvné strany riadia ustanoveniami &l. IX. tejto
zmluvy, ak z pravneho predpisu nevyplyva, %e sa dokument nemoZe zasielat' v elektronickej podobe.

7.V pripade, ak sa n4jomca dostane do ometkania s Ghradou n4jmu a zalohovej platby za energie a sluzibyspojené
S prendjmonm, je prenajimatel’ opravneny 11. deff obdobia, na ktoré sa vztahuje omeskan4 zalohové platba, usku-
tocnit’ vSetky tikony nevyhnutné na obmedzenie doddvky energii a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.
Na takéto prerusenie dodavky je prenajimatel povinny ndjomcu pisomne upozornit, zmluvné strany sa dohodli,
Ze za upozornenie sa povazuje aj dorudenie upomienky prenajimatelom. V tomto pripade ndjomca nema narok
na zlavu z ceny najmu, ani na nahradu pripadnej $kody.

8. Prenajimatel je povinny vyuctovat cenu za skutotne dodané energie a sluzby a zuétovat zalohové platby najme-
nej raz roéne a to najneskér do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka v zmysle metodiky rozpogitavania energii,
ktord tvori Prilohu &. 6 ,,Metodika rozpocitavania energif a sluZieb spojenych s predmetom ndjmu “ tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykonat vyuctovanie aj v priebehu roka. V pripade zmeny metodiky rozpoétu je pre-
najimatel’ povinny o tejto skutodnosti pisomne informovat ndjomcu. Ndjomca m4 pravo na poziadanie nahliadnut
do vyuétovacich faktir vystavenych dodévatel'om energif prenajimatel'ovi a to na zaklade pisomnej poZiadavky
zaslanej minimalne 7 dni pred terminom nahliadnutia podra dohodnutej komunikacie v zmysle tejto zmluvy tak,
aby bol zachovany termin na uplatnenie reklamécie. Reklamécie vo vyiittovani ma néjomca pravo uplatnit’ naj-
neskdr do 30 dni od dorugenia vyuctovania. Prenajimatel je povinny reagovat’ na reklaméciu v Ilehote do 30 dni
od jej dorucenia.

9. Prenajimatel’ a ndjomca sa zarovei vzajomne dohodli Ze :

a) ndjomca umoZni prenajimatelovi kontrolu prevadzky indtalovanych spotrebicov energii,

b) v pripade montaze podruznych meracov tuto zabezpedi opravnena organizacia s odovzdanim podkladov
prenajimatel'ovi, priom njomca je povinny umoznit’ opravnenej organizécii vstup do predmetu n4jmu,

¢) ndjomca je povinny predlozit prenajimatel'ovi pred podpisom tejto zmluvy platné revizne spravy vyhrade-
nych technickych zariadeni vo vlastnictve ndjomecu, ktoré budi vnesené do predmetu najmu a sidasne za-
bezpecit’ aktualizdciu tychto sprav. Pri rekonstrukcii tychto vyhradenych technickych zariadeni vo vlast-
nictve ndjomeu vystupné revizne spravy zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Ndjomca je povinny za-
bezpecit, aby v kazdej reviznej sprave prisluiného zariadenia bola uvedena presna Specifikicia objektu,
v ktorom sa dané zariadenie nachédza, t. J. supisné &islo objektu, parcela, na ktorej sa objekt nachadza,
katastralne tizemie, ulica a obec, ako aj oznacenie vlastnika daného objektu. Néjomca sa zavizuje jedno
vyhotovenie reviznej spravy k prislusnému zariadeniu dorucit’ prenajimatelovi najneskér 2 dni pred uply-
nutim platnosti ostatnej reviznej Spravy.

10. V zmysle platnych STN je najomca povinny zabezpecit' revizne spravy aj v pripade ru¢ne drZanych spotrebidov
a naradi pouZivanych v predmete n4jmu, pri¢om aj v tomto pripade je potrebné zo strany ndjomcu dodrzat’ nale-
Zitosti reviznej spravy v zmysle ustanovenia tohto ¢lanku, V pripade, Ze vznikne $koda na majetku prenajimatel’a
z dévodu nesplnenia zabezpe&enia reviznych sprav zo strany néjomcu, je ndjomca povinny takto vzniknutti $kodu
v celom rozsahu nahradit’.
11. Néjomca je povinny v predmete néjmu :
a) hospoddrne vyuzivat vsetky druhy energii,
b) odovzdat pri podpise najomnej zmluvy zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektrickych
spotrebicov, ktoré sa budii nachddzat’ v predmete najmu. V pripade doplnenia spotrebicov do predmetu
najmu je povinny pisomne prenajimatel’a informovat najmenej 3 dni vopred a to v zmysle pravidiel

Odpéﬁé podpisat’
Stanislav {Sprovy
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komunikécie podla tejto zmluvy na kontakt regiondlneho spraveu majetku. Zoznam spotrebi¢ov na-
chédzajucich sa v predmete najmu je uvedeny v Prilohe &. 4 , Zoznam vyhradenych technickych za-
riadeni a elektrickych spotrebicov vnesenych do predmetu néjmu“ tejto zmluvy. Ak ngjomca nepred-
loZi zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektrickych spotrebidov vnesenych do predmetu
najmu, alebo neinformuje o doplneni spotrebitov do predmetu najmu, povazuje sa to za zvazné poru-
Senie najomnej zmluvy. V tomto pripade zéroveti najomca zodpoveds za pripadnti $kodu vzniknuti
prenajimatel'ovi alebo tretim osobam takymto poruSenim zmluvnej povinnosti,

¢) ozndmit prenajimatelovi poruchy na energetickych zariadeniach v predmete najmu,

d) prevadzkovat priamo vyhrevné alebo akumula¢né elektrické ohrievade len s predchadzajicim sthla-
som prenajimatela,

e) redpektovat, Ze v predmete najmu plati zdkaz odpajania vykurovacich telies,

f) bez zbytotného odkladu, najneskér do 48 hod. oznamit’ vznik akychkolvek okolnosti, ktoré brénia
riadnemu uZivaniu predmetu najmu, a to spdsobom v zmysle pravidiel komunikéacie upravenej v tejto
zmluve. V pripade nedodrZania tejto povinnosti nema njomea narok na zl'avu z ceny najmu

g) v pripade vzniku havarijného alebo mimoriadneho stavu z akychkol'vek pri¢in nahlasit vzniknuty si-
tudciu aj prislusnému organu Statnej spravy alebo miestnej Samospravy.

h) umoznit’ prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrZiavania podmienok prendjmu a na poZiadanie umoz-
nit’ obhliadku predmetu prendjmu za uéasti najomcu.

12. Pri zameran{ priestoru pre lcely rozpocitavania energii a spotreby vody bola aplikovana forma uvedena v prilohe
¢. 6 ,Metodika rozpoé¢itavania energii a sluZieb“. N4jomca je povinny kaZdoro¢ne - vzdy k 30.11. prislu§ného
roku zaslat’ prenajimatelovi Prilohu & 14 Prehlasenie o priemernom pocte 0s6b na adresu sekretariatvr@pri-
mapx.sk . Na zéklade dorugenej prilohy bude ngjomcovi po skon&eni roku spracovane ro¢né vytiétovanie spotreby
vody. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny uréit podet oséb podla redlneho stavu
urceného zo strany regionalneho spravcu majetku.

CLv
Povinnosti ndjomcu

1. Néjomca je povinny uzivat predmet najmu riadne a zabezpecit, aby pocas trvania najmu nevznikla prenajimate-
Tovi na predmete ndjmu Ziadna $koda. Za takto vzniknutt skodu zodpoveda najomca. V pripade porusenia po-
vinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy najomca zodpoveda za Skody spdsobené prenajimatelovi a tretej osobe.

2.V pripade vzniku $kody Je néjomca povinny tiito prenajimatelovi uhradit, a to v lehote do 10 dni od vyzvania
prenajimatel’a. Omeskanie najomcu s thradou $kody sa povaZuje za podstatné poruenie zmluvy a prenajimatel
je opravneny v tomto pripade od zmluvy okamzZite odstiipit’. Dodato¢né uhradenie S8kody najomcom nemé4 vplyv
na pravo prenajimatel’a odsttipit’ od zmluvy podra druhej vety tohto bodu.

3. Néjomca je povinny nahlésit prenajimatel'ovi v zmysle pravidiel komunikécie vietky poruchy v rozvodne;j sieti
Ustredného kirenia, resp. poruchy v dodavkach vody, elektrickej energie a tepla a potrebu vykonania vietkych
ostatnych oprav a prac, ktoré m4 povinnost’ urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie takychto
oprav inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi alebo tretim osobam
vznikne. N4jomca nie je opravneny zasahovat’ do rozvodov sieti a rozvodnej skrine a ostatnych obdobnych za-
riadeni bez pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani prostrednictvom odborne spdsobilej osoby.

4. Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty el a v pripade, Ze bude mat’ zdmer ukon¢it’ pre-
vadzkovanie ¢innosti, na ktord si nebytovy priestor prenajal, je povinny o tomto zémere informovat’ prenajimatel’a
vopred. V pripade porusenia uvedeného dojednania je prenajimatel opravneny najomnu zmluvu vypovedat. V
pripade, Ze z uvedeného dévodu bude prevadzka uzatvorena viac ako 2 tyZdne, prenajimatel je opravneny infor-
movat’ o tejto skutoénosti ostatnych ndjomnikov. Zmluvné strany sa zaroveti dohodli, Ze ak z ddvodu neuZivania
predmetu najmu dojde zo strany dodavateloy k zvySeniu cien energii, pripadne inym sankcidm, n4jomnik znasa
naklady a $kodu vzniknutt v tejto stvislosti. Porugenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné poruSenie zmluv-
nych povinnosti.

5. Néajomca nie je opravneny vnagat do predmetu ndjmu cudzi majetok, okrem dodasného vnesenia v stuvislosti
s prevadzkovanim ¢&innosti, na ktorti bol dohodnuty néjom predmetu najmu. Veci nachddzajtice sa v predmete
néjmu budd pre ucely tejto zmluvy povaZované za majetok n4jomcu, ak nebude najomcom alebo tretou osobou
na zéklade listinnych dokladov preukédzané, Ze patria tretej osobe.

6. Ndjomca je povinny na vlastné néklady zabezpedit poistenie svojho majetku nachadzajuceho sa v predmete n4-
Jjmu do poistnej hodnoty zodpovedajiicej hodnote tohto majetku a na vlastné naklady zabezpedit' poistenie n4-
jomeu z titulu vSeobecnej zodpovednosti. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku najomeu v predmete

Odpokn’ié podpisat’
Stanislav {Surovy
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Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi resp. jeho splnomocnenému zastupcovi vstup do predmetu najmu
za ucelom vykonania kontroly spésobu uZivania a vyhotovenia fotodokumentacie interiéru a exteriéru pred-
metu ndgjmu kedykol'vek za udasti zastupcu najomeu. Uvedend pravidelna kontrola predmetu ngjmu prenaji-
matelovi vyplyva z poistnej zmluvy. V pripade ukon&enia ndjmu je najomca povinny umoznit’ pristup do pred-
metu ngjmu 14 dni pred jeho ukon&enim. Prenajimatel’ je opravneny vyudtovat ndjomcovi zmluvni pokutu vo
vyske 800,- EUR, ak néjomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel'a neumoni pristup do predmetu n4jmu za
ucelom kontroly, ¢i ndjomcea uZiva vec riadnym spésobom alebo vyhotovenia fotodokumentacie interiéru a ex-
teriéru predmetu najmu. Prenajimatel’ ma pravo pri vstupe do predmetu najmu kontrolovat’ zoznam majetku
vnesencho ndjomcom do predmetu ndjmu uvedeného v Prilohe &. 4 »Zoznam vyhradenych technickych zaria-
dent a elektrickych spotrebiov vnesenych do predmetu najmu* a Prilohe ¢&. 5 ,,Zoznam majetku ndjomcu vne-
seného do predmetu ndjmu* k tejto zmluve. Prenajimatel’ je povinny nijomcu informovat’ v zmysle dohodnute;j
komunikécie o vstupe do predmetu najmu véas a riadne najneskér 14 dni pred jej uskuto¢nenim.

Néjomca je povinny vykonavat' pravidelné odborné prehliadky, revizie a skusky vlastnych resp. vnesenych vy-
hradenych a ostatnych technickych zariadeni vietkého druhu pouZivanych najomcom alebo jeho zdkaznikmi a
klientmi v predmete ndjmu a to v zmysle vieobecnych zéviznych platnych predpisov. Néjomca sa zavézuje zaslat
doklady o vykonani revizie elektrickych spotrebicov fyzicky v jednom vyhotoveni na adresu prenajimatel’a a to
najneskor 2 dni pred uplynutim platnosti ostatnej reviznej spravy. V pripade, ze ndjomca porusi tito povinnost
vo¢i prenajimatelovi, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy okamzite odstupit’.

Prenajimatel je povinny zabezpetit poziarny projekt, odborné prehliadky a revizie hasiacich pristrojov umiestne-
nych v prenajatych priestoroch v zmysle vSeobecnych zaviznych platnych predpisov. N4jomca je povinny dodr-
Ziavat’ a zabezpetit' dodrZiavanie vSeobecnych poZiarnych a bezpe&nostnych predpisov v zmysle platnych prav-
nych predpisov ako aj predpisov uréenych organmi Stétnej spravy a miestnej samospréavy stanovené pre prislusna
¢innost’ najomcu, ktora bude v predmete najmu realizovana ako téel ngjmu. Uvedend povinnost sa vzt'ahuje aj
k skladovaniu prisluiného materialu, vyrobkov a zariadeni v predmete n4jmu s ohPadom na prislusny druh a p6-
vod takychto veci.

Néjomca je povinny poéas trvania najmu dodrZiavat’ pri vykone svojej ¢innosti v predmete najmu ustanovenia
vSetkych vSeobecne zéviznych pravnych predpisov, najmi z. & 124/2006Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri
préci, zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. v platnom zneni.

UZivat’ prenajaty priestor méZe len najomea. Ndjomny vztah na zaklade tejto zmluvy neprechadza na préavny
subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej spolo¢nosti, ktorej &lenom alebo spoloénikom alebo akciona-
rom je ndjomca a to v akejkolvek forme.

Poplatok za zber, manipul4ciu a likvidaciu komunaneho odpadu z priestorov najomcu bude uhradzat’ prenajima-
tel’ na zaklade ozndmenia na Mestsky trad v Povazskej Bystrici. V pripade hromadenia odpadu, produkovaného
najomcom, v okoli prevadzky berie najomca na vedomie, Ze ak takyto odpad neodstréni v lehote 7 dni po doruéeni
pisomnej vyzvy prenajimatela, je ndjomca povinny vzniknuté naklady spojené s likvidaciou odpadu, resp. so
vznikom $kody v celom rozsahu prenajimatel'ovi nahradit’.

Zmenu ¢isla bankového uétu je ndjomea povinny okamZite pisomne ozndmit’ prenajimatelovi, v opa¢nom pripade
ngjomca zodpoveda v plnom rozsahu za skodu spdsobenti porusenim tejto povinnosti. Néjomca sa zavéizuje uh-
radzat’ ndjomné a néklady za energie, prip. iné platby z Gétu, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajima-
tel’ je opravneny uhradzat’ najomcovi platby, stivisiace s touto zmluvou, len na &islo a&tu uvedené v zahlavi tejto
najomnej zmluvy. Ndjomca je osobitne povinny pri skon&eni ndjmu prenajimatel'ovi oznamit' do 5 pracovnych
dni &islo u&tu, na ktoré mu maju byt’ zaslané pripadné tihrady vyplyvajlice pre prenajimatela zo zavereéného
vyuctovania vzajomnych pohl'adavok a zavizkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak prenajimatel’ oznadmi néjomcovi vykonavanie akychkol'vek rekon-
Strukénych alebo udrzbarskych prac v nehnutePnosti opisanej v ¢l. I tejto zmluvy, v ktorej sa nachédza predmet
najmu, je povinnost'ou nijomcu strpiet’ vietky obmedzenia s tym spojené bez naroku najomcu na zlavu z najom-
ného, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Prenajimatel’ je povinny ohlasit’ takéto Upravy minimélne 7 dni
vopred. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prednostne budu stavebné tipravy a rekonstrukéné prace vykonavané cez
vikendy a sviatky, aby najomca mohol neprerusene vykonavat’ svoju &innost’.

Néajomca je opravneny stavebné Upravy a zasahy do inZinierskych sieti (napr. elektriny, kdrenia a pod.) v pred-
mete najmu vykonat len s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a a len v dohodnutom rozsahu.
Porusenie tejto povinnosti zo strany najomcu sa povazuje za zdvazné porusenie a opraviiuje prenajimatel’a od
zmluvy okamzite odstipit. N4jomca je zarovet povinny nahradit’ prenajimatelovi vietku skodu s tym spojenu,
najmé na nahradu nakladov spojenych s odstranenim vzniknutého nelegélneho stavu (dodatoéna legalizécia z4-
sahov vratane prislusnej dokumentécie, pripadne uvedenie do pdvodného stavu). Néjomca pisomne odstihlasené
stavebné upravy vykona na vlastné naklady, ktoré je opravneny zahrut do svojej ictovnej evidencie, a to bez
naroku na ich thradu pri ukon&eni najmu, pokial’ sa vopred s prenajimatelom pisomne nedohodne inak. Stavebné
Upravy ako aj tpravy inZinierskych sieti sa ich realizdciou stavaju vlastnictvom prenajimatel’a. Po realizacii sta-
vebnych uprav pripadne tprav inZinierskych sieti Je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatelovi stavebnt doku-
mentaciu, vratane projektu skuto¢ného vyhotovenia a to v termine dohodnutom pri odsthlasenti stavebnych tiprav
alebo Gprav inZinierskych sieti.

Odporﬁé podpisat’
Stanislav {Sprovy
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Néjomca je povinny zabezpegit' na vlastné naklady drobné opravy a beznii idrzbu predmetu ndjmu a udrziavat
tento v stave sposobilom na uZivanie. Povinnost’ zabezpetit’ drobné opravy a beznii idrzbu zahfia najmé uprato-
vanie, malovanie predmetu ndjmu a drobné opravy uvedené v prilohe Nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika; pre tcely tejto zmluvy sa tato priloha pou-
Zije v rozsahu, v akom to priptsta rozumné vyuZitie a prevadzka.

Pocas ndgjmu moze dat’ najomca predmet ndjmu do uzivania tretej osobe len s predchédzajucim pisomnym suhla-
som prenajimatela, pri¢om podnajomna zmluva nadobudne platnost’ a nasledne tcinnost’ aZ po pisomnom od-
suhlasenf jej znenia zo strany prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opréavneny kedykol-
vek v priebehu trvania podnajomnej zmluvy odvolat svoj sthlas s podndjomnou zmluvou v pripade, ak podna-
Jjomnik alebo ndjomca porusia ustanovenia najomnej alebo podnajomnej zmluvy, ktorej znenie bolo zo strany
prenajimatel'a odsuhlasené. Dorugenie odvolania stihlasu prenajimatel'a podnajomcovi sa povazuje za odstipenie
najomeu od podnéjomnej zmluvy, na ktory tikon najomea prenajimatel’a vyslovne splnomociiuje. Prenajimaterl je
takéto odvolanie sthlasu s podndjmom povinny dorugit nielen podnéjomnikovi, ale i ndgjomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze bol pri uzavreti tejto zmluvy obozndmeny s reZimom uzamykania priestoru i celého ob-
Jektu, v ktorom sa predmet najmu nachadza a to formou Prilohy €. 3 ,,Systém uzamykania a otvérania objektu* k
tejto zmluve. Za i¢elom predchadzania vzniku $kod najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto¢nosti, Ze v ne-
hnutelnosti opisanej v ¢1. I tejto zmluvy sa nachddzaju aj ini najomnici, resp. podn4jomnici. Néjomnik bol oboz-
nameny so systémom vstupu a vystupu z objektu (vratane zasobovania) a s povinnostami vztahujucimi sa k
ochrane objektu.

V pripade prichodu externych kontrolnych orgénov, ktorych cielom je kontrola oblasti a &innosti, ktoré spadaju
do povinnosti prenajimatel’a, je ndjomca povinny bezodkladne o tejto skuto¢nosti informovat prislusna kontaktnu
osobu prenajimatel’a spdsobom podla &lanku VIII ngjomnej zmluvy. Kontaktna emailové adresa na zaslanie
tejto poziadavky je v tabul’ke kontaktov, konkrétne: sekretariatvr@primapx.sk a veduciou@primapx.sk.
Néjomca nie je opravneny vpustit osoby vykonavajuce externti kontrolu prenajimatel’a do predmetu ngjmu bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela a n4jomca nema pravo v pripade takychto kontrol podpisovat’ Ziadne
zaznamy ani Ziadne iné dokumenty predloZené zo strany kontrolnych organov. V pripade porusenia uvedeného
ustanovenia ma prenajimatel’ pravo odstupit od najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit' v pripade, ak n4jomca zmeni
svoju pravnu formu a o tejto skuto&nosti vopred pisomne neinformuje prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze prenajimatel je oprdvneny od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, ak na strane ndjomcu ddjde k zmene vlastnickej
Struktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny do predmetu najmu nosit’ zvieratd, ani ich v predmete
najmu chovat’. V pripade, Ze ndjomca porusi predmetné ustanovenie, je prenajimatel opravneny od tejto najom-
nej zmluvy odstupit’,

V pripade, Ze ndjomca planuje do predmetu najmu vniest vyhradené technické zariadenie alebo nabytok, je po-
vinny o tejto skuto¢nosti pisomnou formou informovat’ prenajimatel’a, priom je povinny $pecifikovat’ o majetku
vSetky parametre, potrebné pre aktualiziciu Prilohy ¢. 4 ,,Zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektric-
kych spotrebitov vnesenych do predmetu najmu‘ k tejto zmluve. Informaciu so $pecifikaciou majetku, ktory ma
najomca zaujem vniest do predmetu n4jmu, je najomca povinny zaslat’ najneskér 72 hodin vopred pisomnou
formou na elektronicku adresu sekretariatvr@primapx.sk. Ak ngjomca porusi zmluvni povinnost uvedeni
v tomto bode, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstilpit’. N4jomca zroveti zodpoveda za Skodu, ktora po-
ruSenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny pocas celej doby trvania najmu dodrZziavat’ vietky platné pravne predpisy suvisiace s uziva-
nim predmetu ndjmu, najméi na ochranu Zivotného prostredia, prirody, a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany
a dodrZanie povinnosti prevadzkovatel’a a povodcu odpadu. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel’
opravneny od tejto zmluvy odstupit’ a ndjomca je povinny nahradit’ akukol'vek $kodu, ktora porugenim tejto po-
vinnosti vznikne, a to vratane sankcif ulozenych prislu§nymi organmi.

V pripade, Ze najomcovi vznikne povinnost podat’ navrh na vyhlésenie konkurzu v zmysle zékona o konkurze
a restrukturalizdcii, pripadne uvaZuje o podani takéhoto navrhu, vstupe do likvidacie alebo restrukturalizacie, je
povinny o tejto skuto&nosti informovat’ prenajimatela, inak zodpoveda za kodu spdsobenti porusenim tejto po-
vinnosti. Ndjomca je zaroveti povinny oznémit’ prenajimatelovi pred podanim navrhu na vyhlasenie konkurzu,
reStrukturalizécie a ndvrhu na zépis vstupu do likvidécie, Ze tento navrh podava. V pripade, Ze pdjde o veritel'sky
navrh na vyhlésenie konkurzu, je najomca povinny informovat’ prenajimatel’a o tejto skuto&nosti obratom po zis-
teni tejto skuto&nosti.

Pre vysSie uvedené pripady zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od nsjomne;j zmluvy
okamihom zistenia tejto skutoénosti a ukongit dodévky energii. V pripade, Ze n4jomca priestor v lehote dohod-
nutej v tejto zmluve neodovzd4, ndjomea tymto splnomoctiuje prenajimatel’a k vyprataniu predmetu njmu na
naklady ngjomcu.

N

Odpor(ié podpisat’
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27. 'V pripade porusenia povinnosti ndjomcu oznémit’ &islo uctu pri ukonéeni najomnej zmluvy podra bodu 13 tohto

—

¢lanku, je prenajimatel opravneny vytétovat’ ndjomcovi zmluvng pokutu za takéto porusenie zmluvnej povin-
nosti ndjomcom, ato az do vy3ky plnenia, ktoré by mal po zévere¢nom vylctovani uhradit’ prenajimatel’ na-
jomcovi.

CL VI
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny nebytovy priestor odovzdat najomcovi v akceptovatelnom stave, prevzatim predmetu
najmu najomca ziroveii potvrdzuje, Ze predmet najmu je v stave, ktory akceptuje na dohodnuté uzivanie a s
tymto stavom sa podrobne oboznamil. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat’ sluzby, ktorych poskytovanie je
S uzivanim predmetu najmu spojené.

Povinnost’ prenajimatel’a odovzdat predmet najmu podl'a bodu 1 tohto &lénku je splnend aj v pripade, ak na-
jomcovi umozni prevziat' predmet najmu moznostou kontaktovat regionalneho spréveu majetku na tel. & 0911
560 044, na jeho adrese e-mail hs111302@primapx.sk a na e-mail uvedeny v zéhlavi sekretariatvr@pri-
mapx.sk , a to aj za predpokladu, e zo strany najomcu st prekazky na prevzatie predmetu najmu. Za defi odo-
vzdania predmetu ndjmu sa v tomto pripade povazuje prvy deii plynutia najmu podra ¢l. VII bod 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel je povinny vykonavat opravy a udrzbu nehnutel'nosti opisanej v ¢l. I tejto zmluvy viciieho rozsahu,
ktoré st nad rémec ustanovenia prilohy Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré
ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je povinny nehnutelnosti opisané v €l. I tejto zmluvy poistit v plnom rozsahu voéi Ziviom. Prenaji-
matel’ nezodpoveda za $kody sposobené vy3Sou mocou a ani za $kody spdsoben néjomcovi alebo tretej osobe
vypadkom energii zo strany dod4vatel'a energi, za ktory vypadok prenajimatel’ nezodpoveda. Prenajimatel’ rov-
nako nezodpoveda za prerugenie dodavky energii zo strany dodédvatel'a energii (elektrickej energie, vody, plynu),
ktoré preruSenie nebolo spbsobené z ddovodov na strane prenajimatela.

CL vl
Doba najmu a skon&enie nijmu

Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti s u¢innostou od 01.01.2024.

Néjom podra tejto ndjomnej zmluvy konéi:

a) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme,

b) v pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného alebo energii a sluZieb spojenych s prenajmom viac
ako 15 dni, sa postupuje v stlade s Prilohou &. 7 ,Rezim rieSenia nestandardnej situacie pri neplatenf n-
Jjomného a energii“ tejto zmluvy odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade zévazného poru-
Senia zmluvy najomcom,

) odstipenim z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone. Odstupenie je u¢inné okamihom dorudenia
pisomného ozndmenia prenajimatel’a o odsttipen{ od tejto zmluvy ndjomcovi. V pripade, e dojde k odstipe-
niu od tejto zmluvy, je najomca povinny v lehote do 5 dni predmet ndjmu odovzdat prenajimatelovi. Pred
odovzdanim predmetu ndjmu je najomca stcasne povinny oznamit' tdaje a kontakt na osobu, ktora bude
poverend k odovzdaniu predmetu ndjmu, a to v lehote do 2 dni od doruenia oznamenia o odstipeni od
zmluvy. V pripade odstiipenia od zmluvy v zmysle ustanoveni tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a je pre-
najimatel’ opravneny vyuctovat najomcovi a ngjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vyske trojnéasobku mesa¢ného najomného dohodnutého v tejto zmluve, a to do 5 dni od Vyzvy prenajima-
tela. Uhradenie zmluvnej pokuty nema vplyv na iné naroky vyplyvajuce z tejto zmluvy a na pripadnu na-
hradu §kody,

d) vypovedou zo strany prenajimatel’a bez udania dévodu s vypovednou lehotou 3 mesiace, plyniicou od prvého
diia mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede najomcovi

e) vypovedou zo strany ngjomcu bez udania dévodu s vypovednou lehotou 9 mesiacov, plynicou od prvého
diia mesiaca, nasledujticeho po dorudeni vypovede prenajimatelovi.

Po ukonceni n4jmu je ngjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal

s vynimkou prenajimatelom pisomne odsthlasenych uprav, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade, ak

sa ndgjomca dostane do omeskania s odovzdanfm predmetu néjmu, je prenajimatel opravneny do predmetu najmu

vstipit’ a tento na naklady najomeu vypratat'. Prenajimatel Je povinny oznamit' bezodkladne najomecovi, kde su

Jeho hnutelné veci uloZené a kde si ich mdZe, po zaplateni nékladov spojenych s vypratanim a uloZenim, prevziat,

Za dobu omeskania s odovzdanim predmetu njmu do jeho vypratania je ndgjomca povinny uhradit prenajimate-

Fovi bezdovodné obohatenie, ktoré vySka sarovna sume dohodnutého najomného. Prenajimatel’ mé zaroveri pravo

na zmluvni pokutu vo vyske 0,5 % zo sumy mesa¢ného za kazdy deti omeskania s odovzdanim predmetu ngjmu.

Po ukoneni najmu je ndjomca povinny ku ditu odovzdania predmetu najmu na vlastné naklady odstrénit z pred-

metu ndjmu vetky svoje reklamné tabule, obchodné oznadenia a logé. V pripade nedodrzania tejto povinnosti je

Odpélﬁé podpisat’
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prenajimatel’ opravneny tieto ozna&enia odstranit svojpomocne alebo prostrednictvom tretej osoby na naklady
ngjomeu, ktory je povinny tieto ndklady uhradit do 3 dni od vyzvania.

V pripade ukonéenia najmu z dovodu omeskania s Ghradami dohodnutého ngjomného, energii, a sluZieb spoje-
nych s prendjmom a z dévodov, pre ktoré moze prenajimatel’ odstipit’ od zmluvy alebo ju vypovedat, je prenaji-
matel’ opravneny finan¢né prostriedky zlozené prenajimatelovi do depozitu alebo sumy prijatych thrad najom-
ne¢ho a energii pouZit' na zapogitanie so svojimi pohl'adévkam vogi najomceovi, a to do vysky vsetkych svojich
pohTadévok vratane ich prisludenstva, a to aj v pripade, ak v ¢ase ukongenia najmu neboli prenajimatelom vyug-
tované. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny najomcovi vrétit do 30 dni od skonéenia najmu.

V pripade omeskania ndjomcu s thradou pefiaznych zévizkov vyplyvajucich z nijomného vztahu po dobu viac
ako 20 dni je prenajimatel’ oprdvneny za udelom zabezpeCenia svojej pohladavky vstipit' do predmetu n4jmu
anajomcu v jeho uZivani dotasne obmedzit spOsobom, Ze mu znemozn{ vstup do predmetu najmu vymenou
zamkov. Prenajimatel je zaroveti opravneny vykonat stipis hnutelnych veci v predmete ndjmu a to aj bez pritom-
nosti najomcu, a to aj pocas trvania ndjomne; zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze s uvedenym postupom prenajima-
tel'a vyslovne sthlasi.

Néjomca vyslovne uvadza, Ze v pripade uspokojenia pohladavky prenajimatela vykonom zélozného prava, na-
Jjomca stihlasi aj s priamym predajom spisanych veci. Néjomca bude o uvedenej skutonosti informovany e-
mailom, zaslanym prenajimatel'om na emailovu adresu, ktor4 Je uvedena v zéhlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak ndjomca fyzicky neprevezme predmet ndjmu najneskdr v posledny deti obdobia, za ktoré jenajomné
podla ¢l. 1T tejto zmluvy zaplatené a s tym spojené energie a sluzby podra ¢&l. IV. tejto zmluvy su zaplatené,
alebo inak finanéne zabezpedend, moze prenajimatel’ s okamzZitou platnostou odstupit’ od najomnej zmluvy s
icinnostou odo dita nasledujticeho po obdobi, za ktoré boli vySSie uvedené pohl'adavky v stvislosti s touto né-
Jjomnou zmluvou zaplatené, alebo sa mohli uhradit’ z iného finanéného zabezpedenia. Nedorudenie ozndmenia
0 odstupen{ od zmluvy v deti u¢innosti odstiipenia v tomto pripade nemé pravne i¢inky na odstiipenie od zmluvy.

Cl. vl
RieSenie st’aZnosti a pripomienok

Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu so systémom komunikécie v ramci vzéjomnych vzt'ahov so zodpovednymi
a kompetentnymi osobami prenajimatel’a a to nasledovne:

Tabul’ka €. 01 Kontaktné adresy prenajimatel’a

P.& Vo veci Kontaktn4 osoba | Pevn4 linka Mobil/odkazovaé¢ | E-mail
1. a b ¢ d e
2. sekretariatvr@primapx.sk
Néamestnik ob- -
ot 042/4306160 0903 895 241 a sucasne
] | chodného tseku
Vo veci rokovania veduciou@primapx.sk
o podmienkach prena-
3. jmu sekretariatvr@primapx.sk
Referent obchod- | 1) 4306154 | 0903 604 822 a siitasne
ného useku
veduciou@primapx.sk
4. Vo veci technickych Resiondln sekretariatvr@primapx.sk
zélezitosti, vratane ha- g Y. 0911 560 044 a sucasne
vérii a zavad spravca majetku
hs111302@primapx.sk
5. | Zasiclanie stamosti, | o\ oo GR 042/4306102 | 0903 275 165 sekretariatgr@primapx.sk
nametov a pripomienok
6. | Nahlasovanie portch, HOTLINE 042 4306 333
poZiadaviek, pripadne (nonstop linka
inych podnetov zaznamnik)

2. Najomca potvrdzuje, Ze bol oboznémeny so spdsobom komunikécie s prenajimatel'om a tento reim komunikécie
sa zavdzuje dodrZiavat' s tym, Ze v pripade emailovej komunikécie budu pri beznom obchodnom styku komuni-
kovat’ vylu¢ne na emailové adresy, ktoré sii uvedend v tejto zmluve pri identifikécii prislunej zmluvnej strany.

Odp(§ué
Stanislav

podpisat’
rovy
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre skvalitnenie sluZieb mozu byt telefonické hovory medzi zastupcami pripadne
zamestnancami zmluvnych strén zo strany prenajimatel'a nahravané a archivovang. Aj v tomto pripade médZe do-
Jst k spracovaniu osobnych tdajov fyzickych oséb, ktoré volaju na telefénnu linku prenajimatel’a, a to v rozsahu
audiozdznamu (zvukového zdznamu) hlasu dotknutej osoby a inych udajov (napr. identifika¢nych udajov zakaz-
nika a ¢&isla jeho zmluvy), ktoré budii v ramei telefonického rozhovoru poskytnuté. Tieto osobného tidaje mézu
byt zo strany prenajimatel’a spracované za Giéelom zachytenia, zistenia a preukazania obsahu nahlasovanych tda-
Jjov, reklamacii, staznosti, portich a havérii a presného ¢asu nahlasenia poruchy zo strany zakaznikov v poskyto-
vanej sluzbe, ako aj inych pravnych tikonov &i komunikécie v irom zmysle so zékaznikmi.

4. Néjomca je povinny bezodkladne /ihned”/ po zisteni vady, ktoré bréani v riadnom uZivani predmetu néjmu resp.
zavady, ktord m4, resp. moZe mat’ za nasledok vznik Skody na majetku prenajimatel'a alebo njomeu, informovat
prenajimatel’a o tejto skutognosti, resp. o tejto havarii alebo nim splnomocnenti osobu spdsobom podra ¢l VIII a
CL VI ods.2 tejto zmluvy /regionalny sprévca majetku, nsmestnik obchodného useku/ a to emailom alebo telefo-
nicky na linke HOTLINE, ako aj na mob. &isle regiondlneho spravcu majetku 0911 560 044. V pripade poru-
Senia tejto povinnosti zo strany néjomcu, najomea v plnej vyske zodpoveda za skodu, ktora prenajimatel’ovi alebo
ndjomcovi vznikla.

5. Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s dolezitymi externymi telefénnymi &islami pre pripad vzniku havarijnych
situdcif nasledovne:

Tabul’ka &. 02 Délezité telefonne &isla

Nazov zichrannej alebo poho- | Presné ozna&enie itvaru zachrannej | Kontakt na ziachrannu alebo
tovostnej sluzby sluZby alebo pohotovostnej sluzby havarijnu sluZzbu
P.c. a b ¢
Linka pre rieSenie havarijnych | Regionalny spravca majetku 0911 560 044
situdcii
1.
2. Hasitsks jednotka Jednotka hasi¢ského a zachranného 150 pripadne 112
Zboru
3. | Zichranna zdravotna sluzba Rychla zdravotnicka pomoc 155 pripadne 112
4. | Policia Okresné riaditel'stvo PZ 158 pripadne 112
> | Pohotovostnd - sluzba  elek- | oo clovenska energetika, as. 0800 159 000
traren
6. Pohotovostna sluzba plynireii | SPP, a.s. 0850 111 727
7. | Pohotovostn4 sluzba vodareii Povazska vodarenska spolo¢nost, a.s. | 0850 111 234

ClL IX
VSeobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze v predmete najmu st vytvorené riadne pracovné a prevadzkové podmienky, najméi
z hladiska prevadzkovo — technického, hygienickych predpisov, predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, ochrany majetku a poZiarnej ochrany.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti stivisiace s touto zmluvou, vratane odstipenia od zmluvy alebo
vypovede z ndjmu budi zmluvné strany dorugovat vylu¢ne na emailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
ato aj po skonceni platnosti tejto zmluvy. Utinky dorucenia nastavaju deti nasledujuci po odoslani pisomnosti
druhej zmluvnej strane, a to aj vtedy, ak sa zmluvn4 strana o doruceni pisomnosti nedozvie, t. j. aj v pripade, e
si spravu neprevezme, & z dovodu technickych a inych prekazok na strane prijemcu. V pripade akychkol'vek
technickych vypadkov je povinny prislusny partner, u ktorého nastal technicky skrat komunikacie, druhého part-
nera bezodkladne informovat o situdcii a 0zndmit mu dodasne néhradny systém komunikécie dokumentovatel-
nou formou. Na stanovenom systéme komunikécie sa zmluvné strany dohodli, Ze pokraduje aj po ukon&eni
zmluvného vzt'ahu, tyka sa to vak len zmluvného vztahu vyplyvajiceho z tejto zmluvy.

3. Néjomca oznadi predmet najmu v zmysle ustanoveni prislusného zakona, na zaklade ktorého vykonava &innost
spojent s predmetom tejto zmluvy, ktord ma uvedent v prisluSnom povoleni, alebo na ziklade prislusnej regis-
tracie v prislu$nom verejnom registri. V tomto zmysle ndjomca méZe umiestnit’ na budove, resp. v oknéch pred-
metu najmu reklamné prvky (tabul’a, plagaty, polepy), ktorych névrh (rozmery, vizaz, osvetlenie a pod.) a obsah

musi vopred pisomne schvalit’ prenajimatel’. V predmete najmu nie je dovolené umiestiiovat’ akékol'vek pisomné
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alebo grafické spracovanie hanlivych vyrazov alebo obrézkov, propagaciu naboZenskej alebo rasovej nendvisti,
osobné stanoviskd najomcov, ktoré st v rozpore s dobrymi mravmi a spolo€enskymi pravidlami. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze prenajimatel nie je obmedzeny vo vyuZivani exteriérovej asti objektu na reklamné téely.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea moZe svoje pohladavky vzniknuté z tejto zmluvy voéi prenajimatelovi
postupit’ tretej osobe, alebo zaloZit’ v prospech tretej osoby, len po predchadzajiicom pisomnom stihlase Statutar-
neho orgdnu prenajimatel’a v sulade s vypisom z Obchodného registra.

5. Obsah tejto zmluvy je déverny v zmysle § 271 Obchodného zékonnika a tvori predmet obchodného tajomstva
podla § 17 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Nédjomca je povinny obsah zmluvy uchovavat
v tajnosti a nesmie obsah zmluvy spristupnit’ Ziadnej tretej osobe bez predchédzajiceho pisomného suhlasu pre-
najimatela. Povinnost zachovavat’ dévernost obsahu tejto zmluvy vo&i tretim osobam sa nevztahuje na posky-
tovanie tychto informacii zamestnancom, spoloénikom alebo akcionarom zmluvnych stran v rozsahu, ktory je
nevyhnutne potrebny pre vykon ich prace alebo prav, alebo pravnym poradcom, datiovym poradcom, auditorom,
bankdm, oprévnenym organom verejnej spravy, osobam vykondvajlicim poradenstvo pre prenajimatel’a alebo
sidom, a to v rozsahu, v akom je nevyhnutné tieto informacie poskytnut' na zéklade platnych pravnych predpisov
alebo uznesent, rozhodnuti alebo Ziadosti prislusnych organov.

6. V pripade, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto zmluvy bude sidom alebo prisluSnym §tatnym organom z akého-
kolvek dovodu vyhlasené za neti¢inné, neplatné alebo nevymahatelné, alebo strati Gi¢innost,, platnost’ alebo pre-
stane byt vymahatelné z iného dovodu, zmluvné strany sa zavézujl odstranit’ dodatkom takito vadnost tak, aby
bol zmysel zmluvy naplneny, priom platnost ostatnych ustanoveni zmluvy, resp. platnost zmluvy ako celku
zostava nedotknuta.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri vzajomnej komunikdacii st povinné pouzivat® ¢islo zmluvy pridelené prenaji-
matelom, uvedené v nazve tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndgjomcovi zasielat’ datiové doklady vylu¢ne elektronicky podla
podmienok uvedenych niZ3ie.

a) Néjomca tymto v zmysle zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty udel'uje sthlas na to, aby mu
prenajimatel fakturoval sluzby (n4jomné a néklady na energie — preddavky a vytctovanie) poskytované na
zéklade tejto zmluvy datiovym dokladom vystavenym v elektronickej forme (d’alej len ,,elektronick4 fak-
tara“ alebo ,,E-fakttra“ alebo datiovy doklad ). Podpisanim tejto zmluvy ako siithlasu s aktivaciou elektro-
nickej sluzby E-faktiira prenajimatel’ nadobuda opravnenie vystavovat’ ndjomcovi elektronicku datiové do-
klady za ndjom, energie a sluzby spojen.

b) Zmluvné strany sa dohodli a bert na vedomie, Ze elektronicky datiovy doklad je plnohodnotnou néhradou
datiového dokladu v listinnej forme, a Ze podpisanim tejto zmluvy bude prenajimatel’ najomcovi posielat
faktiry vyhradne v elektronickej forme.

¢) Elektronicky daiiovy doklad je v zmysle zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty dafiovym do-
kladom.

d) Vierohodnost' povodu a neporusenost’ obsahu datiovych dokladov vyhotovenych v elektronickej forme je
zaruCena tym, Ze bude vyhotoveny vo formate PDF.

e) Prenajimatel’ sa zavizuje elektronické datiové doklady doru¢ovat’ najomcovi formou elektronickej posty
vylu¢ne z e-mailovej adresy prenajimatel’a : hs111240-2@primapx.sk_alebo hs111247@primapx.sk, a
to na e-mailovu adresu najomcu, ktord tento poskytol prenajimatelovi a ktor4 je uvedend v zahlavi tejto
zmluvy (d’alej len e-mailova adresa). Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze dorugenie elektronického da-
fiového dokladu na e-mailovii adresu ngjomeu povazuju za predloZenie a dorudenie datiového dokladu za
poskytnuté sluzby ndjomcovi. V pripade, ak najomca obdrzi dafiovy doklad z inej e-mailovej adresy, ako
Je uvedend v tomto bode, zavizuje sa o tomto e-mailom bezodkladne informovat prenajimatel’a a faktaru
neuhradzat’

f) Né4jomca vyhlasuje, Ze mé vylueny pristup k e-mailovej adrese uvedenej v zéhlavi tejto zmluvy. Néjomca
dalej vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto&nosti, Ze tidaje jemu spristupnené v elektronickom datiovom doklade
doru¢enom na jeho e-mailovu adresu v zmysle tychto podmienok st predmetom obchodného tajomstva, a
Ze je povinny toto obchodné tajomstvo zachovévat. Prenajimatel nezodpovedd za porusenie obchodného
tajomstva, ak k porueniu doslo v désledku jeho uniku z postovej schranky priradenej k e-mailovej adrese
najomcu, alebo v dosledku tiniku z internetovej aplikcie ndjomeu.

g) Néjomca je povinny vopred pisomne oznamit prenajimatelovi akuikolvek zmenu, ktord by mohla mat’ vplyv
na doruovanie elektronickych dafiovych dokladov podra tychto podmienok, najmé zmenu e-mailovej ad-
resy, a pod., v opatnom pripade zodpoveda za $kody, ktoré nenahldsenim vzniknu prenajimatelovi i na-
jomcovi.

h)  Prenajimatel’ nezodpovedé za poskodenie idajov alebo netplné udaje, kde poskodenie alebo netiplnost’ uda-
Jov boli spdsobené poruchou na komunikaénej trase pri pouZiti internetu. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody vzniknuté z dévodu nekvalitného pripojenia najomeu do siete internetu, z dévodu portich vzniknutych
na komunikacnej trase k ndjomcovi, alebo v dosledku akejkolvek inej nemoznosti ndgjomcu nadviazat pri-
sludné spojenie alebo pristup k internetu.

Odportsaym podpisat
Stanislav {Surovy






NZ&. 17/N/027/23_LUDO_RVPS Strana 12 z 13

i)V pripade pochybnosti sa elektronické faktira povaZuje za doruent deti nasledujtici po odoslani elektro-
nickej faktiry najomcovi prenajimatelom prostrednictvom elektronickej posty na e-mailovi adresu. Na-
Jjomca sa zavizuje bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi, ak mu faktira vystavend elektronicky
nebola doru¢end 10 dni pred terminom splatnosti, ktory vyplyva z tejto zmluvy. V pripade nesplnenia tejto
oznamovacej povinnosti najomcu nie je prenajimatel’ povinny preukazovat odoslanie takejto faktiry a tato
sa povaZuje za preukdzatel'ne dorudent.

J) Néjomca tymto sihlasi s podmienkami poskytovania sluzby E-faktura uvedenymi v bode 8 tohto &lanku
pism. a) — i) tejto zmluvy a na stanovenom systéme zasielania dokumentov sa zmluvné strany dohodli, Ze
pokracuje aj po ukonéeni zmluvného vztahu, tyka sa to viak len zmluvného vztahu vyplyvajuceho z tejto
zmluvy.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Gi&tovné doklady, ktorymi st Dohoda o vzajomnom zapo&itani pohladavok a z4-
vézkov a Ozndmenie o jednostrannom zapoéitani vzajomnych pohladévok a zavizkov budu zasielané zo strany
prenajimatel’a vylu¢ne elektronicky v zmysle dohody o elektronickom dorudovan. Utinky dorudenia nastavaju
deti nasledujtici po odoslani pisomnosti druhej zmluvnej strane, a to aj vtedy, ak sa zmluvna strana o dorudeni
pisomnosti nedozvie, t. j. aj v pripade, Ze si spravu neprevezme, &i z dévodu technickych a inych prekaZok na
strane prijemcu.

10. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu bol v zmysle vieobecne zavdznych pravnych predpisov pri podpise tejto zmluvy
poskytnuty energeticky certifikat budovy v elektronickej forme. Najomca zéroveii berie na vedomie, Ze titok z
energetického certifikatu je vyveseny na viditelnom mieste priamo v objekte njmu, pri¢om tento 3titok nie je
mozné pri Cisteni priestorov, pripadne inej GidrZbe odstratiovat. V opacnom pripade zodpoved4 za skodu, ktora
v tejto suvislosti vznikne.

CL X
Zavereéné ustanovenia

1. Tato nagjomnt zmluvu je moZné zmenit len na zaklade dohody zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku.

2. Zmluva bola vyhotovend v 2 exempléroch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a jeden najomca.

3. Naprévne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené, sa vzt'ahuju prisluné ustanovenia Ob&ianskeho zakon-
nika a zakona 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Zmluvné strany si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom tuto dobrovolne
vlastnoruéne podpisali.

5. Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom nasledujticim po dni
Jeho zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Prilohy:

I Nakres predmetu najmu

2. Odovzdavaci a preberaci protokol predmetu najmu

3. Systém uzamykania a otvérania objektu

4. Zoznam vyhradenych technickych zariadeni a elektrickych spotrebigov vnesenych do predmetu nagjmu

5. Zoznam majetku ndjomcu vneseného do predmetu najmu

6. Metodika rozpocitavania energii a sluZieb spojenych s prendjmom

7. Rezim rieSenia nestandardnej situdcie pri neplateni najomného a energii

8. Energeticky certifikat v elektronickej forme &.069709/2014/32/012412008/EC

9. Vypis z Listu vlastnictva &.10526

10. PoZiamy projekt v elektronickej forme ¢.2019204

I1. Postup pri nahlasovani na linku HOTLINE

12. Splatkovy kalendar najom

13. Splatkovy kalendér energie

14. Prehlasenie o priemernom podte 0sdb

V Povazskej Bystrici, diia V Puachove, diia

Prenajimatel’: Nijomca:

LUDO, spol. s r.o. Regiondlna veterindrna a potravinova sprava Pichov

Odpgﬁé podpisat’
Stanislav Surovy
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V zast.: Ing. Miroslav Stacho, konatel’ V zast.. MVDr. Adriana Hlubinov, Riaditel RVPS

Podpis za najomcu overil podl'a & OP:
Diia:
Podpis:

Meno a priezvisko:

Odpgﬁé podpisat’
Stanislav Surovy
|






