Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 2/599/2024
uzavreta podla ust. § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Z. z. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva“), medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Ziharec
ICO: 00306347
so sidlom: 925 83 Ziharec s. & 599
v zastupeni: Peter Jonas — starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo t¢tu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0038 4849 3002

(dalej len ,,prenajimatel* v prislusnych gramatickych obmenach)

Najomca: Roxana Szarkova Roxy Beauty Salon
ICO: 48 324 647
trvalym pobytom 925 83 Ziharec 196
statny obcan Slovenskej republiky

(dalej len ,,najomca” v prislusnych gramatickych obmenach)

Clanok I.

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemok reg. ,,C*“ KN, parcelné cislo
1120/18, druh pozemku: zastavani plocha o vymere 421 m’, vedeny pre katastrilne tzemie
Zihdrec na LV &slo 1 a na fiom priPahlej stavby so sipisnym éislom 599, polyfunkény objekt,
vedenej pre katastralne tzemie Ziharec na LV &islo 2461, Okresnym tradom Sala, katastralny
odbor.

2. Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov v obci Ziharec nachadzajicich sa v
nebytovych priestoroch - stavbe na parcele ¢. 1120/18 so supisnym ¢islom 599. Najom pozostava
z prendjmu miestnosti ¢.2 o vymere 18,20 m’.

3. Prenajimatel’ prenechiva najomcovi predmet najmu do uzivania za ucelom poskytovania
kozmetickych sluZieb, za ¢o sa najomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najjomné.

Clanok II.
Nijomné

1. Cena najmu za prenajom nebytovych priestorov za ucelom poskytovania kozmetickych sluzieb
nachddzajucich sa v nebytovych priestoroch - stavbe na patcele ¢. 1120/18 so stipisnym cislom
599 predstavuje podl'a uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Ziharec & 162/9/2023 zo dna
30.11.2023, ktorym boli schvalené Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Ziharec
a s majetkom $tatu, ktory uziva obec sumu 48,- €/m?/roéne, ¢o pti 18,20 m? ¢ini 873,60
€/rotne. Nijomca sa zavizuje najomné uhradzat’ v mesacnych intervaloch spolu vo
vyske 72,80 € na ¢islo uctu prenajimatel’a. Variabilny symbol najomcu, ktory je povinny uhradzat’
pri kazdej platbe, je VS faktary.
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2. V najomnom nie je zahrnuta dhrada prevadzkovych nakladov. Najomca sa zavizuje, Zze uhradu
prevadzkovych ndkladov spojenych s wuzivanim nebytovych priestorov vykona spitne -
stvrt’rocne, vzdy do 15-teho dna mesiaca nasledujuceho po uplynuti daného stvrt’roka, na zaklade
faktary predlozenej prenajimatelom, platbou na ucet prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy. Rozdiel medzi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré vzniknu
uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia od 01.01. do 31.12. daného
kalendarneho roka, sa vzajomne vyuactuji na zaklade vyuctovania tychto nakladov dodavatelmi.
Vyuctovanie skutocnych nakladov bude vykonané vypoctom pomeru celkovej plochy nebytovych
priestorov, k plocham jednotlivych uzivatefov na zaklade skuto¢nej spotreby po odéitani
stvrt’ro¢nych zaloh. Vyuctovanie nakladov predloZi prenajimatel’ ndgjomcom, ktori najneskor do
15 dnf uhradia vyuctovany rozdiel. V pripade vzniknutého preplatku sa prenajimatel’ zavizuje

tento najneskor do 30 dni od vyuctovania vratit’ najomcom.

3. Mesacné zalohové platby za prevadzkové naklady su nasledovné:

- plyn: 1,- €/m? ¢o pri 18,20 m” ¢ini 18,20 €

- elektrina: 13,- €

- sprava nebytovych priestorov: 0,15 €/m? ¢o pri 18,20 m?* &in{ 2,73 €

SPOLU 33,93 €/ mesacne

4. Najomca sa zavizuje, ze vietky elektrické spotrebice a socialne zariadenia bude uzivat’ v stlade
so zasadami bezpecnosti a hospodarnosti. Najomca zodpoveda za porusenie bezpecnostnych
predpisov. Pri poruche ich prevadzky je povinny tieto neodkladne nahlésit’ prenajimatelovi.

5. Prenajimatel sa zavizuje vSetky dohodnuté sluzby poskytovat’ v sulade so zasadami bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci tak, aby prevadzka prenajatych priestorov bola nerusena. Prenajimatel
vyhlasuje, ze budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, je poistena.

0. V pripade omeskania s platenim najomného vznika prenajimatelovi pravo na zaplatenie urokov
z omeskania, ktoré sa vypocitaji v stlade s ustanovenim § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clanok III.

Trvanie najmu, zanik najomného vzt’ahu

1. Najomny vzt'ah medzi prenajimatelom a ndjomcom sa dojednava na dobu urc¢itd, do 31.12.2024,
ktora zacina plynat’ od nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze v
tento den odovzda najomcovi kl'ice od prenajimaného priestoru ako aj pristupové
zabezpecovacie kody.

2. Najom dohodnuty v zmysle tejto zmluvy zanika:

a)  dohodou zmluvnych stran,

b)  vypovedou ktoroukol'vek zo zmluvnych strin bez udania dovodu. Zmluvné
strany si dohodli pre pripad vypovede dvojmesac¢ni vypovednud lehotu, ktora
zacina plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho podoruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Dohoda o zaniku tejto zmluvy musi byt’ vyhotovena v pisomnej forme, inak je neplatna.
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Clanok IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca ma pravo pocas doby najmu nerusene uzivat’ predmet najmu na ucel dohodnuty v
tejto zmluve. Zmenu sposobu vyuzitia predmetu nijmu moze najomca uskutocnit’ len s
pisomnym sihlasom prenajimatela.

Nijomca je povinny vykonavat’ bezna prevadzkova udrzbu, prenajaty majetok chranit’pred
poskodenim alebo znic¢enim.

Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie
a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Nijomca vyhlasuje, ze pozna stav predmetu najmu a prebera ho v stavesposobilom k
zmluvnému uzivaniu.

Néjomca je povinny predmet najmu zabezpecit’ plnenim povinnosti vyplyvajicich zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca zodpoveda za zhromazd'ovanie a likvidaciu odpadov, ktoré produkuje pri svojej
c¢innostl v sulade so zikonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vykonavacich vyhldsok v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s vSeobecne zaviznym nariadenim prenajimatela (Obec
Ziharec) ¢ 2/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnjmi stavebnymi odpadmi v
zneni neskorsich predpisov. Za skody sposobené najjomcom nedodrzanim vseobecne platnych
predpisov prenajimatel’ nezodpoveda. Pokuty, ktoré prenajimatelovi vzniknd c¢innost'ou
najomcu, uhradi najomca.

Nijomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela prenajat’predmet
najmu tejto zmluvy tretim osobam.

Nijomca je povinny vyziadat’ si pisomny stuhlas prenajimatela k akymkol'vek tpravam, resp.
zmenam, ktoré by mal v umysle realizovat’ na predmete najmu. V pripade udelenia suhlasu
prenajimatela k uUpravam, resp. zmenam, tieto vykona na vlastné naklady bez moznosti
refundacie vlozenych investicil. Najomca vyhlasuje, Ze po ukonceni doby najmu si nebude
narokovat’ nahradu vydavkov nim vynalozenych na zhodnotenie predmetu najmu.

N4jomca musi mat’ ku diu podpisania najomnej zmluvy uhradené vsetky splatné zavizky voci
prenajimatel’ovi.

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v zmysle ustanovenia § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov ide v pripade tejto
zmluvy o povinne zverejnovanu zmluvu.

Tato zmluva nadobuda ucinnost’ v zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov dnom nasledujicom po dni jej
zverejnenia na webovej stranke obce Ziharec.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pricom prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a
najomca jedno vyhotovenie.

Akékol'vek dodatky a zmeny tejto zmluvy su platné len v pisomnej forme, po ich
konsenzualnom odsuhlaseni a podpisani obidvoma zmluvnymi stranami.
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Zmluvné strany tejto zmluvy tymto prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, Ze
tato zmluva obsahuje ich slobodnd a vaznu volu, ktord neprejavili v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, a Ze si zmluvu precitali, jej zneniu a obsahuporozumeli, ¢o bez
vyhrad potvrdzuju svojimi niz$ie uvedenymi vlastnoru¢nymi podpismi na tejto zmluve.

V Ziharci, diia 17.01.2024 V Ziharci, diia 17.01.2024
Prenajimatel’ Najomca

Obec Ziharec

v zast. Peter Jonas — starosta obce Roxana Szarkova
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