NAJOMNA ZMLUVA
¢. 56/2024/4

Zmluvné strany

Prenajimatel’> OBEC PRIBETA
Zastupend starostom obce Norbertom Zsitvom
Sidlo: Hlavna 113, 946 55 Pribeta
ICO: 306649
Bankové spojenie: Ceskesiovensks obchodné banka, a.s.
¢islo tctu: SK27 7500 0000 0040 2966 6680

Najomea: Kristian PECSI
Narodeny:
Trvale bytom: Pribeta,

V stlade s ustanovenim §-u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika, § 12 Zakona &. 443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ustanoveniami VZN Obce Pribeta ¢&.
1/2007 o podmienkach ndjmu obecnych bytov zo diia 31.01.2007 a jeho dodatku &. 1 zo dia
20.10.2009 a VZN ¢&. 1/2012 o zasadach tvorby a &erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby
bytového fondu v sprave Obce Pribeta a jeho prilohy €. 1 uzatvaraja tito

zmluvu o nijme obecného bytu:

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu nachadzajiceho sa v katastralnom Gzemi
Pribeta, na parcele ¢islo 892/2, stipisné ¢&islo 1785, orientagné &islo 266 ktory je vedeny
v Okresnym tradom Komdrno, Katastralny odbor. Predmetny bytovy dom pozostava z 8
bytovych jednotiek.

2. Prenajimatel’ na zdklade najomnej zmluvy prenecha najomcovi do do¢asného uZivania byt
Cislo 4 na ulici Hlavna 266, Pribeta, ktory sa nachadza v bytovom dome Specifikovanom
v bode 1/ tohto ¢lanku. Byt pozostdva z 2 izieb a z prisluenstva, ktoré tvori predsien,
kupelia s WC, spalfia, obyvacia izba + kuchyfia s jedaltiou v jednej miestnosti
s podlahovou plochou 49, 59 m?.

3. N4jomca a osoby, ktoré Ziju snajomcom v spolo¢nej domdacnosti, majii pravo popri
predmete n&jmu uZivat’ aj spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu. Dalej maju
pravo pouzivat’ plnenia, ktoré sa v suvislosti s uZivanim bytu poskytuju.



4. Predmet ndgjmu sa ndjomcovi odovzddva do uZivania v stave sposobilom na riadne
uZivanie. Predmet ndjmu sa mézZe uZivat’ len na ucely byvania.

Clanok II.
Doba trvania najmu

1. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur&itu.
Najomny vzt'ah vznika diiom 17.01.2024 a koné&i diiom: 16.01.2027.

2.Uplynutim doby trvania ndgjmu sa njomny vztah konéi, Ndjomca je povinny ku diu
skonCenia nagjmu byt odovzdat' v stave. v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3. Ak ngjomca riadne plni vsetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vztahujice sa na nijom bytu, ma narok na uzatvorenie d’alsej
najomnej zmluvy vzdy na dobu uréitd: tri roky. Nédjomca minimalne 60 dni pred uplynutim
doby ndjmu uvedenej vbode 1 tohto ¢&lanku musi pisomne poziadat' prenajimatela
o prediZenie platnosti ngjomnej zmluvy.

Clanok III.
Najomné a dihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Pre zabezpecenie splacania najomného zlozil ngjomnik finanénu zébezpeku za uZivanie
bytu vo vyske 3 mesacnej splatky najomného pred podpisanim tejto zmluvy.

2. Odo dfa vzniku ndgjomného vztahu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné
a thrady za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu podnajmu.

3. Néajomca je povinny platit mesa¢né ndgjomné vo vyske 200,93 eur:
a) nagjomné vo vyske 171,02 Eur
b)prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ( dalej len prispevok do fondu) vo vyske
29,91 eur. Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu kazdoro¢ne upravit' o mieru
inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Okrem ndjomného je najomca povinny platit’ mesaéne zalohové platby vo vyske 100 eur
za kurenie, dodavku teplej a studenej vody, odvoz odpadovej vody aza vykurovanie
a spotrebu elektrickej energie pre spologné priestory bytového domu.

4. Mesacné najomné je splatné do 5. diia prislusného mesiaca za dany mesiac na téet
najomcu uvedeny v tejto zmluve suvedenim variabilného symbolu (¢islo ndjomnej
zmluvy — napr. 5620244). Za den uhrady sa povazuje den, kedy je prislusnd Giastka
pripisana na ucet prenajimatel’a. Alikvotna cast’ najomného a zalohovej platby za energie
za prvy mesiac najmu bude splatna v den podpisu tejto ndgjomnej zmluvy.



V pripade omeSkania s platenim najomného, ako aj zalohovych platieb za energie a
vykonania thrad zro¢nych vyuctovani, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
poplatok  z omeskania v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania.
Pri podpisani tejto zmluvy ¢ini poplatok z omeskania za kazdy den omeskania 1,00
promile dlZnej sumy, najmenej viak 0,83 eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie preddavkov za prisludny rok a dorugit” ho
ngjomcovi do 60 dni od skoncenia prisluiného roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok
uhradi nijomca do 14 dni od doruéenia vyt&tovania. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny ndjomcovi uhradit’ vyuctovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodnu
inak. Zmluvnd strana, ktora je v omeskani s platbou, vyplyvajicou z vyuétovania je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vySke stanovenej v bode
5. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcom zloZen4 finanéna &iastka — zabezpeka podla §4
odsek 3. VZN ¢&. 1/2007 obce Pribeta vo vyske 602.79 eur bude pouzitd ako finan¢na
zaruka na zabezpecenie splacania najomného, tihrad za plnenia poskytované s uZivanim
bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze podnajomnik alebo osoby s nim byvajice sposobia neumyselnu $kodu na
byte alebo jeho zariadeni, moze sa so suhlasom prenajimatel’a pouZit’ finan¢éna zaruka
alebo jej Cast’ vo vyske sposobenej skody na uhradu tejto Skody. V pripade uhrady $kody
alebo jej casti zfinanénej zaruky je najomnik povinny zlozit" tuto finan¢nu zaruku
v povodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vySky najneskorsie do 30 dni od
pouZitia finanénej zaruky alebo jej ¢asti na uhradu Skody. Ak najomca nesplni tuto
povinnost,, je to dovod na neprediZenie najomnej zmluvy.

Pri skon¢eni ndjomného vzt'ahu vrati prenajimatel’ ndjomcovi finanénu zaruku, V pripade
nedoplatkov na najomnom, na uhraddch za plnenia poskytované suzivanim bytu,
spdsobené skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel najomcovi finanéna zaruku
znizent o dIZznd sumu, resp. vysku skody.

Clanok IV.
Povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zavizuje dodrziavat ustanovenia Obéianskeho zdkonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZzené
prislusnymi organmi.

Néjomca je povinny:

a) udrziavat byt v stave v akom ho prevzal,

b) riadne a vas informovat' prenajimatel’a o dolezitych skuto¢nostiach tykajiicich
sa predmetného bytu, najmi bezodkladne oznamit najomcovi zmenu poétu 0sdb
zijhcich s nim v spolo¢nej domacnosti. Kazd zmenu treba nahlasit do 8 dni odo
dna jeho nastania,

¢) vcas zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu bytu
a hradit’ néklady s tym spojené. Ak sa najomnik nepostard o v&asné vykonanie
oprav aobezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit po



10.

11.

predchadzajucom upozorneni najomeu na svoje naklady apozadovat o ich
nahradu najomcu,

d) ozndmit' prenajimatelovi vic¢sie opravy vbyte bez zbyto¢ného odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e) riadne uzivat' byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeCujiice najomnikom vykon ich prav. Dalej je
najomnik povinny udrZiavat' spolo¢né priestory a okolie najomného bytového
domu v ¢istom stave aokolie domu pravidelne kosit. Pril'ahlé chodniky
k bytovému domu je povinny ¢istit' audrZiavat v bezpe¢nom stave najmi
v zimnom obdobi odstrafiovanim snehu a namrazy.

f) odstranit’ zavady a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori snim byvaju. Ak by sa tak
nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajucom upozorneni najomnika
zavady apoSkodenia odstranit’ na vlastné néaklady, néasledne pozadovat od
najomnika ich nahradu.

Najomca nesmie vykonavat v byte stavebné tipravy ani int podstatnii zmenu (d’alej len
Gpravy) bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

V pripade, ak ndjomca bez sthlasu prenajimatel'a vykona tpravy v byte, znasa néklady na
ich vykonanie sam apo skonceni ndjmu je povinny uviest' byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto upravou mohla
byt spdsobena $koda, je povinny ndjomca takito upravu na vlastné naklady odstranit’.

Ndjomca nesmie prenechat’ byt, alebo jej ast’ do podnajmu tretej osobe.

Ndjomeca nemdZe v byte, alebo vjeho Casti, vykonavat podnikatel'ski &innost bez
pisomného sthlasu prenajimatela. ~ Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku sa bude povaZovat’ za hrubé porusenie povinnosti
najomcu ( § 711 ods. 1. pism. b/ Ob¢ianskeho zakonnika ).

Ndjomca je povinny v pripade ubytovania 0sdb, ktoré nie st zapisané v evidenénom liste
na dobu dlhSiu ako 14 dni, nahlésit’ tato skuto¢nost’ prenajimatel’ovi.

Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat’
technicky stav bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomeovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vsetky opravy, ktoré ma povinnostou vykonat’ realizovat’
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni ndgjomeu a po dohode s nim.

Nédjomnik je povinny na vlastné néklady zabezpecit' smetni nadobu (kuka). Miestny
poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady najomca bude platit’ na zaklade

platobného vymeru obce.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie ako aj poplatok za hodiny najomnik hradi sam.



12. Poistenie vnitorného zariadenia bytu vykona najomnik.

I

Clanok V.
Zanik najmu bytu

Né4jom bytu mdze zaniknut';
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zuCastnenych stran, pricom je mozné
vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dovodu. N4jom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zadina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’
dorucena.

d) Prenajimatel’ mdze okamzite ukon&it zmluvu ak najomca:

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znagjmu bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil ndgjomné alebo tGhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a

- alebo ten, kto snim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluenstvo, spolo¢né priestory , alebo spolo¢né zariadenia domu

- vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak ndjomca, alebo ten, kto snim byva, ststavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome

- nedodrZiava ustanovenia ¢l. V. ods. 2 tejto zmluvy.

Ukoncenie je platné diiom dorutenia ozndmenia o ukonceni zmluvného vzt'ahu
najomcovi. V tomto pripade sa nijomnik musi do 5 dni vyst'ahovat’ z bytu.

Najomca je povinny vdefi skoncenia ngjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe, inak zodpovedd za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, je
povinny zaplatit’ mu zmluvnt pokutu vo vyske 16,60 eur za kazdy den omeskania.

O odovzdani bytu spisu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase
Jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktort bol ngjom dojednany nem4
pravo na nahradny byt, nédhradné ubytovanie ani pristresie (d’alej len bytové nahrady).
Rovnako nemad pravo na bytovii ndhradu, ak najom bytu skon¢il vypovedou prenajimatel’a
z ddvodov uvedenych v bode 1. pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.



Clanok VI.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopinat’ vylugne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia &l. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie su tymto dotknuté.
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zékonnika,
prislu§nymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VZN,

2. Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
vyhotovenia a ndjomca 1 vyhotovenie.

3. Zmluvné strany prehlasuj, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vézne, urdite a zrozumitelne,
Ze obsahuje ich skuto&nu volu o prejave a obsahu ktorej ani v budicnosti nemézu
vzniknut' Ziadne pochybnosti. Zarover prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

4. Najomca vzmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov a o zmene
a doplnent niektorych zdkonov svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so
spracovavanim jeho osobnych wdajov prenajimatefom v rozsahu Udajov uvedenych
v zahlavi tejto zmluvy na ugel vedenia tychto udajov v evidencii nijomnikov a v pripade
porusenia zévédzkov vyplyvajicich ztejto zmluvy a vzniku pohl'addvky ndjomcu aj vo
vietkych informa¢nych systémoch stvisiacich s vymahanim tychto pohl'addvok na stude
vratane vykonu rozhodnutia. Suhlas ddvam az do doby vysporiadania v3etkych zavizkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

...........................................................

Norbert Zsitva, starosta obce Kristian Pécsi
Prenajimatel’ N4jomca



Priloha ¢. 1

Zoznam 0s0b Zijucich s ndjomcom v byte:

1. Szimoneta Szilvova (priatelka), nar. ', trvaly pobyt:



