Zmluva o ndjme pozemkov

uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢islo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva“) medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Obec Chorvatsky Grob

adresa sidla: Namestie Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob,
ICO : 00 304 760

DIC: 2020662105

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK73 5600 0000 0066 0126 5001

v mene ktorej kona: JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova, starostka

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Ndjomca: Veterinarna klinika MVDr. Séepkova s.r.o.
adresa sidla: Vihorlatska 8, 831 04 Bratislava

ICO: 53 672 356

DIC: 2121453774

IC DPH: SK2121453774

zastupenie: MVDr. Lucia S¢epkova, konatel

(dalej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu tiez ako ,, Zmluvné strany”)

11

1.2

1.3

1.4

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom ( spoluvlastnicky podiel 1/1 k celku) nehnutelnosti -
parcely registra EKN parc. ¢. 294/2, o vymere 29488 m2, druh pozemku- zastavana plocha
a nadvorie, evidovanej Okresnym Uradom Senec, katastralny odbor na liste vlastnictva ¢. 4623,
nachadzajucej sa v katastrdlnom uzemi Chorvatsky Grob, obec Chorvatsky Grob, okres Senec
(dalej ako ,,Pozemok”).

Nadjomca prevadzkuje veterindrnu kliniku v budove supisné ¢. 36, na Chorvatskej ulici €. 3,
v Chorvatskom Grobe, nachadzajicej sa na parcele CKN parc. ¢. 214/3, ktora je susediacou
parcelou k parcele 294/2.

Cast Pozemku (parc. € 294/2) v dotyku s parc. ¢. 214/3 je rozdelend na tri mensie plochy
o vymerdach: 23,45 m?, 20,75 m? a 72,36 m?, ktorych vymera spolu je 116,56 m? a tieto su
predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy (dalej ako ,Prenajaty pozemok”).  Grafické
znadzornenie Prenajatého pozemku je neoddelitelnou prilohou €. 1 k tejto Zmluve.

Na Prenajatom pozemku su vybudované parkovacie miesta, ktoré mda Najomca zaujem
vyuzivat vyhradne pre bezodplatné parkovanie motorovych vozidiel klientov, ktorym poskytuje
sluzby veterinarnej starostlivosti.
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2.1

2.2

2.3

3.1

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Pozemok a Prenajaty pozemok su majetkom Prenajimatela a je
opravneny s Pozemkom a Prenajatym pozemkom volne nakladat.

Clanok I1.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do do¢asného uzivania Prenajaty pozemok
podla bodu 3.1 tejto Zmluvy za odplatu — Najomné vo vyske podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a to
po dobu trvania ndjmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy.

Ndjom Prenajatého pozemku bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom obce Chorvatsky Grob
Uznesenim ¢. 69/2023 zo dna 08.11.2023 ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa
ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Osobitny
zretel ndjmu Prenajatého pozemku je zddvodneny skutocnostou, Ze uvedeny Prenajaty
pozemok vzhladom na vystavané parkovisko obec inym sposobom nevyuzije, parkovacie
miesta vyuzivaju klienti veterindrnej kliniky, ktora poskytuje veterinarnu starostlivost o
spolocenské zvieratd primarne pre obyvatelov obce Chorvatsky Grob ako jedina veterinarna
klinika v pévodnej Casti obce. Parkovacie miesta si umiestnené na pozemku, ktory je prifahly
k nehnutelnosti, v ktorej veterinarna klinika pésobi a svojim umiestnenim tvori bezpecné
miesto pre parkovanie klientov a zasobovacieho vozu tak, aby neobmedzovali cestnu
premavku na ceste 111/1083, alebo nestali na zelenych plochach, ¢o je vo verejnom zdujme a v
prospech rozvoja obce a potrieb jej obyvatelov. Uznesenie ¢. 69/2023 je prilohou €. 2 k tejto
Zmluve.

Prenajimatel odovzdava Prenajaty pozemok Ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie - parkovanie vozidiel. Najomca vyhlasuje, Zze Prenajaty pozemok dobre poznj, je
obozndmeny so stavom Prenajatého pozemku a zZe Prenajaty pozemok v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie podpisom tejto Zmluvy s Géinnostou od 01.12.2023 prebera do najmu za
podmienok stanovenych touto Zmluvou.

Clanok ll.
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je ¢ast Pozemku blizsie identifikovana v bode 1.3 tejto
Zmluvy ako ,Prenajaty pozemok (dalej ako ,Predmet najmu”).

3.2 Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi Predmet najmu do uZivania za ucelom vyznaceného

3.3.

bezodplatného parkovacieho statia vyhradne pre zakaznikov Veterinarnej kliniky MVDr.
Seepkovej s poctom 7 (sedem) parkovacich miest. Parkovania motorovych vozidiel je pripustné
len na vyznacenych miestach na Prenajatom pozemku a mimo chodnika pre chodcov, ktory
prechadza cez Prenajaty pozemok. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyslovne suhlasi s
tym, Ze Najomca je opravneny vstupovat na Predmet najmu a uzivat ho spolocne s tretimi
osobami. Ndjomcovi sa zakazuje Predmet ndjmu prenajat alebo dat do uzivania tretej osobe
za odplatu. VSetky naklady na oznacenie vyhradeného parkovania zndsa Ndjomca v plnom
rozsahu. Oznacenie vyhradeného parkovania musi byt vsulade s prislusnou platnou
legislativou.

Pre vylucenie pochybnosti Ndjomca deklaruje, Ze Predmet najmu bude riadne uZivat a
vykonavat uUdrzbu a opravy na Predmete najmu na vlastné naklady a zodpovednost.
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3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Prenajimatel nenesie zodpovednost za akukolvek ¢innost a aktivity vykonavané Najomcom a
tretimi osobami na Predmete najmu.

Najomca nie je opravneny po dobu najmu dat Predmet najmu do podnéajmu tretej osobe bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny zabezpedit, aby Predmet najmu bol pocéas celej doby najmu bezplatne
pristupny obyvatelom obce a zakaznikom, ktori vyuzivaju sluzby Najomcu. Ndjomca berie na
vedomie, Ze v Prenajatom pozemku je uloZené vedenie verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie, ktoré su vo vlastnictve Prenajimatela.

Clanok IV.
Doba trvania a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd 3 roky od
01.02.2024 do 31.01.2027 (dalej ako ,,Doba najmu®).

Pravny vztah zaloZzeny medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou (ndjom) zanika :

4.2.1 Uplynutim doby ndjmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy;

4.2.2 Zéanikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho ndstupcu;

4.2.3 Zmenou najomcu budovy definovanej v bode 1.2 tejto Zmluvy;

4.2.4 Dohodou Zmluvnych stran ku driu uvedenému v takejto dohode;

4.2.5 Odstlipenim od tejto Zmluvy z dovodov uvedenych v tejto Zmluve alebo v zdkone;
4.2.6 Vypovedou niektorej zo Zmluvnych strdn za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak mu bol Predmet najmu
odovzdany v stave nespoOsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa tak stane neskor, bez
toho, aby Nijomca porusil svoju povinnost, alebo ak sa Predmet najmu stane
neupotrebitelnym alebo ak sa Najomcovi odnime taka c¢ast Predmetu najmu, Ze by sa tym
zmaril Gcel tejto Zmluvy. Odstupenie od Zmluvy musi byt urobené v pisomnej forme a
dorucené druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak :

4.4.1 Ndjomca uziva Predmet ndjmu na iny ucel ako je ucel najmu dojednany medzi Zmluvnymi
stranami v bode 3.2 tejto Zmluvy;

4.4.2 Najomca dlhodobo, najmenej vSsak po dobu 6 po sebe nasledujucich mesiacov,
neudrZiava Predmet najmu v stave spb6sobilom na plnenie Uéelu ndjmu podla bodu 3.3
tejto Zmluvy;

4.4.3 Najomca neuhradil Prenajimatelovi Ndjomné v stanovenej lehote podla bodu 5.1 tejto
Zmluvy, a to ani v primeranej dodatoc¢nej lehote poskytnutej Prenajimatefom na Ghradu
dlzného Najomného, pricom lehota na dodatocné uhradenie dlzného ndjomného
nemoze byt kratSia ako patnast (15) pracovnych dni a dlhsia ako 2 (dva) kalendarne
mesiace odo dia dorucenia vyzvy druhej Zmluvne;j strany.

Odstupenie od Zmluvy musi byt urobené v pisomnej forme a dorucéené druhej Zmluvnej

strane.

Prenajimatel aj Najomca mozu pisomne vypovedat zmluvu, ak druhd Zmluvna strana porusi
niektord z povinnosti jej uloZzenych v ¢l. VI., VII. a VIII. tejto Zmluvy a takéto porusenie
neodstrani ani v dodatocnej primeranej lehote, ktord nemdze byt kratSia ako patnast (15)
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4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

5.6.

6.1

pracovnych dni odo dnia dorucenia vyzvy druhej Zmluvnej strany, alebo ak druha Zmluvna
strana opakovane porusi povinnost podla tejto Zmluvy alebo povinnost vyplyvajicu zo zdkona.

Vypovedna lehota v pripadoch podla bodu 4.4 Zmluvy je dva (2) mesiace a zacina plynut od
prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Clanok V.
Ndjomné

Zmluvné strany sa s ohfadom na dévod hodny osobitného zretela ako je vyjadreny v bode 2.2
tejto Zmluvy dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi odplatu za uZivanie
Predmetu najmu v celkovej vyske 466,24 EUR roéne (slovom StyristoSestdesiatiest eur
dvadsatstyri eurocentov) (dalej ako ,Najomné“). Jednotkova cena najmu je stanovena
v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Chorvatsky Grob a odsuhlasend
uzneseni, obecného zastupitelstva vo vyske 4 Eur/m?2/rok. Najomné sa plati roéne vopred.

Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi Najomné za obdobie od 01.02.2024 do
31.12.2024 vo vyske 427,40 EUR (slovom Styristodvadsatsedem eur $tyridsat eurocentov)
najneskor do 10 dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy na uUcet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Ako variabilny symbol Najomca uvedie Ccislo zmluvy v EXT,
ktoré mu Prenajimatel oznami mailom do 2 pracovnych dni od nadobudnutia U¢innosti Zmluvy,
do pozndmky uvedie svoje meno a priezvisko a kalendarny rok, za ktory Najomné plati.

Najomné za kazdy dalsi kalendarny rok je Ndjomca povinny uhradit na Géet Prenajimatela
uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy vidy vopred do 31. januara prislusného kalenddrneho roka, za
ktoré sa Ndjomné plati, a to vo vyske Najomného uvedeného v bode 5.1 tejto Zmluvy. Ako
variabilny symbol Najomca uvedie Ccislo zmluvy v EXT a do pozndmky uvedie svoje meno a
priezvisko a kalendarny rok, za ktory Najomné plati.

Najomca berie na vedomie, Ze cena ndjomného stanovend vo vyske 4 Eurd/ m?, moéie byt
prehodnotenad a zmenena dodatkom k tejto Zmluve z dévodu Upravy cien najmov majetku
obce v Zasadach hospodarenia schvalenych obecnych zastupitelstvom.

V pripade zdujmu Nédjomcu o predizenie najmu Prenajatych pozemkov, je Najomca pred
uplynutim Doby ndjmu uvedenej v ods. 4.1. tohto ¢lanku Zmluvy opravneny, pisomne poziadat
Prenajimatela o predlZenie ndjmu na dalSie obdobie, pricom Ziadost musi byt Prenajimatelovi
doruéend najmenej 6 mesiacov pred uplynutim Doby nijmu podla tejto Zmluvy. PrediZenie
doby najmu o dalSie obdobie a podmienky najmu podliehaju schvdleniu obecnym
zastupitelstvom obce Chorvatsky Grob.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k Predmetu ndjmu za Ucelom kontroly, ci
Najomca uziva Predmet ndjmu riadnym spdsobom v stlade so Zmluvou a vykonat nevyhnutné
opravy v pripade opravy chodnika pre chodcov idiceho cez Prenajaté pozemky.
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu N&jomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie podla ucelu ndjmu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade, ak si tretia osoba uplatni k Predmetu ndjmu prava, ktoré
su nezluditelné s pravami Najomcu, Prenajimatel pisomne oznami tuto skutoénost Najomcovi
bezodkladne potom, ako sa o tejto skutocnosti Prenajimatel dozvie.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatela

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonanie kontroly Predmetu najmu, ako aj v
pripade havdrie vykonanie oprdv a beZnej udrzby a oprav resp. revizie a planovanej
rekonstrukcie verejného vodovodu, verejnej splaskove] kanalizacie zmysle bodu 3.5 tejto
Zmluvy v nevyhnutnom rozsahu a case.

Najomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu v sulade s Ucelom najmu podla tejto Zmluvy.
Najomca na vlastné naklady a zodpovednost bezodplatne spristupni Predmet najmu
zdkaznikom veterinarnej kliniky.

Najomca je povinny udrziavat Predmet najmu v stave zodpovedajicom obvyklému uzivaniu
podla dohodnutého Ucéelu ndjmu podla tejto Zmluvy.

Najomca je povinny Predmet najmu hospodarne uzivat a starat sa o to, aby na Predmete
najmu nevznikla Skoda a zabezpecit uZivanie Predmetu najmu takym spésobom, aby nedoslo
k jeho zniceniu alebo znehodnoteniu konanim Najomcu alebo tretich os6b, ktorym Ndjomca
umozni vstup na Predmetu najmu. Najomca zodpovedd za akékolvek Skody vzniknuté v
doésledku porusenia povinnosti podla tohto bodu Zmluvy.

Nadjomca je povinny zabezpecit na Predmete najmu dodrZiavanie vseobecne zavaznych
pravnych predpisov upravujicich bezpec¢nost cestnej premavky.

Prenajimatel je povinny zabezpecit, aby na Predmet ndjmu neboli docasne a/alebo trvale
umiestfiované stavby, pracovné bunky, kontajnery a iné objekty obmedzujice alebo
zamedzujuce uzivanie Predmetu najmu podla tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v pripade zaniku tohto najmu odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v
stave zodpovedajucom starostlivosti riadneho hospodara v stave ako ho prevzal do ndjmu, ak
sa Zmluvné strany nedohodnu pisomne inak.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny pocas celej doby najmu zabezpecdovat na vlastné naklady, zabezpecovat
poriadok, Cistotu a udrzbu na Predmete najmu.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sdlade s prislusSnymi pravnymi predpismi a
technickymi normami, ktoré sa na Predmet najmu a jeho prevadzku vztahuju.
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

10.1

V pripade, ak dojde zo strany akéhokolvek organu verejnej moci k uloZeniu pokuty, sankcie a
pod., ktord bude povinny uhradit Prenajimatel z titulu porusenia povinnosti ako vlastnika
Predmetu najmu a/alebo si akakolvek fyzicka a/alebo pravnicka osoba bude uplatfiovat voci
Prenajimatefovi narok na penainé/neperiazné plnenie z dovodu vzniku Skody (na
majetku/zdravi) na Predmete ndjmu (dalej len ,,sankcia“), zavdzuje sa Najomca uhradit tuto
sankciu v plnej vyske. Najomca je povinny nahradit Prenajimatelovi vetky vydavky, ktoré
Prenajimatelovi vzniknl v désledku skutocnosti, Ze Najomca neuzival alebo nezabezpecil
uZivanie Predmetu ndjmu v sulade s pravnymi predpismi a technickymi normami, ktoré sa
vztahuju na Predmet ndjmu a jeho prevadzku.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpecnost a ochranu Zivota, zdravia a majetku
tretich stran, ktorym umozni vstup na Predmet najmu.

Zmluvné strany sa zavazuju informovat sa navzajom o vsetkych vyznamnych skutoénostiach
tykajucich sa plnenia podla tejto Zmluvy. Ndjomca sa dalej zvazuje bez zbyto¢ného odkladu
informovat Prenajimatela o zisteni akychkolvek vad alebo inych nedostatkov na Predmete
najmu a v jeho bezprostrednom okoli, o havarijnych, poistnych a Skodovych udalostiach a
oznamit Prenajimatelovi, Ze nedostatky boli odstranené.

Clanok IX.
Dorucovanie

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uréenu v zahlavi
tejto dohody, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den
dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovanu pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie najmenej dvojtyzdriova ulozna
doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poSte, dorucovanej postou zmluvnej strane.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu
adresu sidla, pripadne ind novu adresu uréenu na dorucovanie pisomnosti. V pripade
akejkolvek zmeny adresy urcenej na doru€ovanie pisomnosti na zaklade tejto dohody alebo
v slvislosti s touto dohodou sa prislusnd zmluvnd strana zavdzuje o zmene adresy
bezodkladne pisomne informovat druh( zmluvni stranu; v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujuca nova adresa riadne oznamend zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

Ak Ucastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, povaZuje sa
pisomnost po troch drioch od jej vratenia odosielatelovi za doruéend a to aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. VSetky pravne ucinky doru¢ovanych pisomnosti nastanu v tomto
pripade diiom, ktorym sa pisomnost povazuje za dorucend.

€lanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudda platnost diiom podpisu tejto Zmluvy a Uéinnost driom 01.02.2024
za predpokladu jej predchddzajuceho zverejnenia v CRZ v sulade s ustanovenim § 47a ods.
2 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,,Obciansky zakonnik”).
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10.2 Tato Zmluvu je mo?né menit alebo dopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvomi Zmluvnymi stranami.

10.3  Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami zaloZené touto Zmluvou a v tejto Zmluve vyslovne
neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi
vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

10.4  Pripadna neplatnost niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy nema vplyv na platnost a
uéinnost ostatnych dojednani. V pripade, Ze je niektora ¢ast Zmluvy neplatnou alebo sa
neplatnou stane neskdr, pouZije sa na Upravu vztahov Zmluvnych stran zakonna uprava,
ktord je svojou povahou najblizSia Umyslu, sledovanému stranami pri uzatvarani tejto
Zmluvy.

10.5 Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po dva (2) rovnopisy
dostane kazda Zmluvna strana.

10.6  Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu riadne precitali, jej obsahu vratane odkazov na
pravne normy porozumeli, uzatvdraju ju na zaklade slobodne a vazne prejavenej vole,
neuzatvaraju ju v tiesni ¢i za inak nevyhodnych podmienok, a na znak svojho suthlasu, byt
touto Zmluvou viazané, vedomé si prav a povinnosti, ktoré im z tejto Zmluvy vyplyvaju, tuto
Zmluvu podpisuju.

10.7 Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je Priloha €. 1 — Grafické znazornenie Prenajatého
pozemku a Priloha ¢. 2 Vypis z uzneseni - Uznesenim ¢. 69/2023 zo dria 08.11.2023.

V Chorvatskom Grobe dria 15.01.2024 V Chorvatskom Grobe dria 24.01.2024

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Obec Chorvatsky Grob Veterinarna klinika MVDr. Séepkova s.r.o.

JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova MVDr. Lucia Séepkova

starostka konatel
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