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Najomna zmluva
¢. 405/207/3
na opakovany najom ¢. 8

/SESTA

| e
Wy

uzatvorena podla § 663, 685 a nasl. zak. & 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni a v sulade s ust. § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani

medzi:
Prenajimatefom: Mesto Sladkovigovo, ICO: 00306177
zastupenym: Ing. Gaborom Krommerom, primatorom mesta

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomcom: Zuzana Kurtinova, nar.” ______ R

trvale bytom Sered’ska 305/2, 925 21 Sliadkovicove
(d’alej len ,,ndjomca*)

L
Predmet a ti¢el najmu

Predmetom ndjmu je byt é. 3, I. kategérie, nachddzajici sa na 1.NP (prizem{) domovej
nehnutel’nosti v Slidkovi¢ove na Fudikovej ulici, bytovy dom s. ¢. 405, orientatné &.:
207, parc. & 2946, celkova plocha bytu 50,38 m?, zapisany v katastri nehnutel'nosti
OU Galanta, Katastrilny odbor, LV & 1705, ktorého vyluénym vlastnikom je
prenajimatel’.

Predmetny byt pozostava z 2 obytnych miestnosti o ploche 27,20 m? a kuchyne o ploche
10,20 m?a prisludenstva bytu, a to predsiene o ploche 7,18 m?, kipelne o ploche 4,20 m? a
WC o ploche 1,60 m2.

Byt je vybaveny kuchynskou linkou, spordkom a sanitirnym zariadenim. Okrem tychto
zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

Popis bytu, prislu§enstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej plochy
podPa jednotlivych miestnosti sit uvedené v Technickom pasporte bytu, ktory tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy a vo Vypoétovom liste, ktory tvori prilohu €.2 tejto zmluvy, ¢o ndjomca
potvrdil ich podpisanim. Technicky pasport bytu zostiva uloZeny u prenajimatel’a.

Domova nehnutelnost’, v ktorej sa predmetny byt nachadza, je vlastnictvom prenajimatel’a.

V ¢&ase podpisania tejto zmluvy je splnena podmienka podla osobitného zakona a podla
VZN Mesta Sladkovicovo €. 80/2012 v zneni neskor$ich dodatkov.

Vykon spravy a udrzby domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza, zabezpeluje
prenajimatel’  prostrednictvom  Technickych sluZieb, prispevkova organizicia
Sladkovicovo (d’alej v texte len ,,spravca,,).

Najomca je povinny uzatvorit’ Zmluvu na vykon spravy a udrzby domovej nehnutel'nosti
so spravcom najneskor nasledujiicim pracovnym diiom od podpisania tejto zmluvy.
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II.
Rozsah uZivania

djomca je opravneny predmetny byt uzivat len na bytové tdely. Na iné ucely, ako
tové modze tento byt uZivat’ len so suhlasom prenajimatel’a, ktory musi byt udeleny
somne.

gjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s najomcom Vv spolo&nej domacnosti (zoznam 0s0b
vedeny v prilohe &. 2), majd popri prave uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolotné priestory
zariadenia domu, a to spolo&né chodby, schodistia, ako aj pozivat' plnenia, ktorych
sskytovanie je s uzivanim bytu spojené.

IIL.
Vznik, doba a zanik najmu

renajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v ¢l. T tejto zmluvy spolu s jeho
risludenstvom a zariadenim nijomcovi a najomca tento byt s jeho prisluSenstvom
zariadenim do najmu prebera.
renajimatel’ upravil reZim prendjmu ngjomnych bytov podl'a zdkona NR SR &. 443/2010
. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len "zakon" vo vietkych
varoch) a Vieobecne zavdznym nariadenim Mesta Sladkovigovo &islo: 80/2012 (dalej len
ariadenie mesta). Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie mesta pozné, berie ho na
edomie a zavizuje sa dodrZiavat vietky jeho ustanovenia.
'mluva sa uzatvara na dobu ur & it G od 01.02.2024 do 31.01.2025.
l4jomca mé pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za podmienok dodrZania
akona, nariadenia mesta a najomnej zmluvy, inak ma prenajimatel’ pravo opakované
izatvorenie najomnej zmluvy odmietnut’,
've zanik nigjmu platia ustanovenia § 710-711 Obdianskeho zakonnika pre ndjomcu
prenajimatela.
7a hrubé porusenie ndjomnej zmluvy, ktoré ma za nasledok jej vypovedanie zo strany
yrenajimatela v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho zékonnika sa povaZuje
1ajma
ak najomca nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia (sluZby) poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlh§i ako 2 mesiace,
ak najomca nebude plnit’ povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy,
ak ndjomca bude opakovane obmedzovat’ vykon uZivacich prav ostatnych ndjomcov
v dome,
ak najomca alebo ti, ktori s nim byvajt, opakovane sposobia Skody v dome alebo
v byte nad ramec bezného opotrebenia,
ak najomca vykona stavebné tUpravy alebo iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuiceho suhlasu prenajimatel’a alebo spravcu,
. ak najomca porusi ustanovenia Spravcovskej zmluvy.
V pripade, ak nijomca neuziva predmetny byt v silade s najomnou zmluvou (byt

znehodnocujem poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe
Lo o Aldores cdentnila sadnae nanlati ndiamné a <durhv snoiené s uzivanim bvtu. ma voci



IV.
Prava a povinnosti nijomcu

Ndjomca a osoby tvoriace jeho domécnost” je opravneny uZivat byt s jeho
prislusenstvom a zariadenim ako i spoloéné priestory a zariadenia domu a zaviizuje sa dodrzat’
domovy poriadok, ktory tvori neoddelitelnt &ast’ tejto zmluvy, ako aj:

a) UmoZnit' prenajimatel'ovi ako aj zamestnancom prisludnych uradov a kontrolnych
organov vstup do bytu za ti¢elom jeho ohliadky, technickych kontrol.

b) Vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje néklady a uhradzat’ naklady spojené s beZnou
udrzbou bytu, podl'a VZN ¢&. 80/2012 &l. 11 bod 4.

¢) Akékol'vek zmeny na prenajatom byte vykonat' len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela dalgie osoby méZu s ndjomcom uZivat byt len na zaklade
predchddzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela, s vynimkou, ak dalSou osobou st
osoby uvedené § 706 Obgianskeho zdkonnika. Pokial ide o tieto, najomca tato skutoénost’
oznami prenajimatelovi a spravcovi najneskér do 30 dni od dita jej vzniku a priloZi
prislusny overeny doklad (rodny list, sobasny list, rozsudok a pod.) Pri zniZen{ poctu osdb
Zijicich s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti Je ndgjomca povinny pisomne ozndmit’ tito
skutoénost’ prenajimatelovi a spraveovi v lehote 30 dni od jej vzniku a k pisomnému
ozndameniu doloZit’ prislusny doklad (imrtny list, prejav véle osoby, ktora opustila
spolo&nti domécnost’ a pod.).

d) Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného siithlasu prenajimatel’a dat’
predmetny byt do podndjmu a umoZnit’ u¥ivanie predmetu ndjmu inym osobam, ako tym
ktoré st uvedené v tejto zmluve, s vynimkou uZivania predmetu ndjmu maloletym
diefatom ndjomcu alebo spoloénych uZivatelov — v tomto pripade je viak n4jomca
povinny ozndmit' prenajimatelovi zmenu poctu 0sdb byvajtcich v spolo¢nej domacnosti
do 30 dni od jej vzniku. N4jomea Je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poétu osdb
byvajiicich v predmete nagjmu do 30 dni od jej vzniku. Do diia, kedy nebude pisomne
oznamené zniZenie poétu byvajlcich osdb na predmete ndjmu prenajimatelovi bude na
ulely vypottu skutoénej vySky thrady za sluzby poskytované s uZivanim bytu
rozhodujici pocet 0sdb pred zniZenim poctu byvajtcich osdb.

€) Zdrzat sa chovu psov, madiek a inych domdcich zvierat v byte a bytovom dome.

f) DodrZiavat’ vietky povinnosti dané nariadenim mesta a to najma:

- neprihlasit’ ini osobu ako seba a svojich potomkov Zijicich s nim v spoloénej
domdcnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte,

- prenajaty byt nevymenit’ a ani neuskutonit prevod prav vyplyvajicich z ndgjmu bytu,

- byt ku diiu nasledujicemu po dni skondenia ngjmu uvolnit' a odovzdat ho
prenajimatelovi,

- uhradit’ vetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti pri
preberani bytu,

- hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znagat prenajimatel’ a to bez zbyto&ného odkladu od
zistenia nutnosti a umozZnit' prenajimatel’ovi ich riadne vykonanie,

- pri vykone svojich priv v bytovom dome dbat na vytvorenie prostredia
zabezpetujiiceho vykon pray vietkych najomcov,

- udrZiavat' &istotu a poriadok v spolo¢nych priestoroch.

g) Najomca sa zavizuje, e pred odovzdanim bytu prenajimatelovi odstrani na vlastné
naklady akékolvek zdsahy vykonané v stenach. V opatnom pripade zodpovedd za
vzniknuti $kodu.

h) 'V pripade ukonéenia najmu bytu sa najomca zavizuje diiom skon&enia ndjmu odovzdat’
predmetny byt (vritane prisluSenstva) prenajimatel'ovi vypratany, hygienicky vybicleny
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y

1.

a v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu, v akom ho prevzal ndgjomca, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady
na tie opravy a prdce, s ktorymi sa byt uvedic do stavu sposobilého k riadnemu uzivaniu,
v akom ho najomca prevzal.

V pripade, ak nijomca vykonal zmeny na predmete najmu bez sihlasu prenajimatela, je
povinny po skondeni nijmu vec uviest do pdvodného stavu na svoje naklady. Ak
uvedenie do pdvodného stavu nie je moZné, najomca nemé pravo na vydanie obohatenia
tvoren¢ho zhodnotenim predmetu ndjmu takymito Upravami.

V pripade, ak prenajimatel' udelil ndjomcovi sihlas s vykonanim dprav a medzi
zmluvnymi stranami nebude pisomne dohodnute inak, najomca nema podas doby trvania
najmu ani pri ukon&eni zmluvy narok na dhradu nakladov na vykonanie tychto zmien, ani
na thradu protihodnoty toho o €o sa vykonanymi zmenami zvysila hodnota predmetu
najmu.

Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uréiti ndjomca nema pravo na bytovd nahradu,
okrem pripadu, ak ndjom bytu skongil pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt
bez zavinenia ndgjomeu nie je mozné d’alej uZivat'

Predmet najmu sa mdZe uZivat' len na ucely byvania. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’
do bytu za Gtelom vykonania kontroly, &i ho ndjomea a osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom
v spoloénej domacnosti uZiva dohodnutym sposobom, vylutne viak za pritomnosti
najomcu. Na zdklade predchadzajaceho oznamenia je najomca povinny prenajimatel'ovi
umoznit’ vykonanie kontroly podl'a tohto ustanovenia. V pripade neumozZnenia vykonania
kontroly zo strany najomcu, je to dovod na ukonéenie najomného vzt'ahu.

V.
Néjomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyika ndjomného je stanovena podla Opatrenia Ministerstva financii SR z 23.04.2008 ¢&.

01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov a Uznesenia ¢. 354/MZ-2022 mesta Sladkovi¢ovo

z0 diia 06.04.2022 a &ini 142,74 € mesatne, z ktorého vlastnik tvori fond prevadzky,

idrzby a opréav vo vyske prispevku §9,76 € mesacne.

Spolu s ndjomnym je ndjomca povinny uhradzat’ aj preddavkové platby na plnenia (sluZby)
poskytované s uzivanim bytu vo vyske 100,- € mesacne. Na uhradu nakladov spojenych

so spravou domu a prevadzkou spolo¢nych priestorov (fond prevadzky) zaplati ndjomca

prenajimatelovi prostrednictvom spravcu sumu 5,- € mesacne, o spolu &ini 105,- €

mesacne. Spdsob vypodtu preddavkovych platieb na plnenia poskytované s uZivanim bytu,
je uvedeny vo Vypoltovom liste, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Pokial’ o to ndjomca poZiada, je prenajimatel’ povinny predloZit mu k nahliadnutiu vietky

podklady, z ktorych sa vychadzalo pri kalkulaciach a vypottoch platieb a vyhotovit' z nich

kopie na naklady najomcu.

Nijomca je povinny najomné zaplatit vzdy najneskér do 15. dita prisluSného

kalendarneho mesiaca na téet prenajimatela &islo u¢tu IBAN:

SK40 0200 0000 0000 1802 8132 vedeného vo VUB a. s. Sladkovicovo.

Uhradu za sluzby s nagjmom spojené (podla bodu &.1) je povinny platit’ mesacne na dcet
spraveu &islo ustu IBAN: SK46 0200 0000 0028 9533 4659, vedeného vo VUB a. s.

Sladkovitovo do 15. dita prislusného mesiaca.

Pre pripad omeskania sa najomcu s platbami podla bodu 2. tohto ¢lanku je povinny

uhradit’ s omeskanou platbou aj poplatok z omeskania, 0,5 promile z dlZnej sumy za
kazdy defi ome$kania, najmenej vSak 0,83,- € za ka2dy i zadaty mesiac ome8kania.
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13.

14.

Nédjomea je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi prostrednictvom spravcu skutodna cenu za
jednotlivé plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu. Skutont vy3ku cien tychto
plneni a najomcom uhradenych preddavkovych platieb na tieto plnenia zGituje
prenajimatel’ prostrednictvom spraveu vzdy za kalendarny rok, najneskér do 31.05.
nasledujuceho kalenddrneho roka. Rozuétovanie ceny jednotlivych plneni (sluzieb)
prenajimatel’ prostrednictvom spravcu vykon4 podl'a skutoéne vynaloZenych nékladov.

Ak bude skutoéna cena jednotlivych sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu vyssia, ako
najomcom uhradené preddavkové platby na tieto sluzby za prislu$ny kalendarny rok, bude
najomca povinny rozdiel — nedoplatok uhradit’ prenajimatelovi prostrednictvom spravcu
v lehote 30 dni odo diia jeho splatnosti. V opadnom pripade, t. j. ak skuto&nd cena
Jednotlivych sluZieb poskytovanych s uivanim bytu bude niZia, ako ndjomcom uhradené
preddavkové platby na tieto sluzby za prislusny kalendarny rok, je prenajimatel
prostrednictvom spravcu povinny rozdiel — preplatok, ndjomcovi vratit najneskor do 30
dni odo diia jeho splatnosti. Ak by najomca dlhoval prenajimatelovi splatné najomné,
pripadne splatné nedoplatky z vydétovani plneni spojenych s  uZivanim bytu za
predchadzajiice obdobie, méa prenajimatel prostrednictvom spravcu pravo preplatok
zadrZat' a kompenzovat’ uspokojenie svojej splatnej pohl'adavky, ktord mé voéi najomcovi.
Na zabezpedenie splacania ndjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu finanénu
zaruku zaplatent ndjomcom vo vyske 331,92 €, na udet prenajimatel'a &islo uétu IBAN:
SK20 0200 0000 0039 2424 5458 vedeného vo VUB a.s. Sladkovicovo, prenajimatel
nadalej zadrZi ako zabezpeku na pripadné skody sposobené v prenajatom byte. V pripade
dodrZania prav a povinnosti nijomnika prenajimatel vrati finantni zaruku vo vyske
331,92 € v Case ukondenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu méZe aj v priebehu kalendarneho roka zmenit
vysku mesacnych preddavkovych platieb na jednotlivé sluzby spojené s uZivanim bytu, ak
na to bude dbvod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo rozhodnuti
cenovych orgénov, pripadne z d'alsich dévodov, napr. zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluZieb, rozsirenia tychto plneni o d’al3ie sluzby a pod..

Néjomeca je povinny udrziavat’ nim uZivany byt v riadnom technickom a funkénom stave,
vratane konStruk&nych prvkov za dverami bytu na svoje naklady.

Nédjomca je povinny v rémci ndjomného prispievat’ zalohovymi platbami na Gdrzbu
spoloCnych a nebytovych priestorov domu vritane zakladnej technickej vybavenosti (fond
udrZby a oprav).

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podndjmu bez stihlasu prenajimatel’a, je to dovod na
okamzZiti vypoved’ nijomnej zmluvy.

Ngjomca je povinny prenajimatelovi ozndmit’ ihned’ po ich vzniku a zisteni v3etky
skuto¢nosti, ktoré maja vplyv na nigjomné a na uzivanie toho bytového domu, v kiorom
byt ma.

Ndjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak mu bol byt odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuté, alebo obvyklé uZivanie, alebo sa stal nesposobilym po dobu
svojho uZivania, bez zavinenia najomcu.

Néjom bytu zanikne uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty, pred uplynutim tohto &asu
pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a néjomcom alebo pisomnou vypoved'ou.
Néjomca nie je povinny platit’ ndjomné, mimo vzniknutych skutodnych nakladov, ktoré sa
v ramci najomného rozittovavaju, ak pre vady bytu, ktoré nespdsobil, nemohol byt uzivat’
dohodnutym spdsobom. Ak n&jomca méZe uzivat’ byt z dévodov uvedenych v prvej vete
tohto odseku iba obmedzene, ma narok na primerani zlavu z n4jomného, mimo
vzniknutych skutoénych nakladov, ktoré sa v ramci najomného rozactovavaju. Najomea je
povinny tuto skuto&nost’ ihned’ po zisteni pisomne oznamit prenajimatelovi.



15.

16.

Najomca berie na vedomie, Z¢ ndklady spojené so zapojenim/odpojenim energii a so
spotrebovanou elektrinow/plynom v byte hradi nijomca priamo dodavatel'ovi, s ktorym
uzatvori/uzatvoril zmluvu o dodavke energii, pri¢om najomca sa zavizuje ukon€it' odber
energii najneskér ku diiu ukoncenia najmu a poskytnit prenajimatelovi potrebné Udaje
pre d’al$ie zapojenie energii na predmetnom byte.

Néjomca pri podpise zmluvy dava pisomné splnomocnenie pre primatora mesta (priloha ¢&.
4, priloha ,,Splnomocnenie” zostdva uloZena u prenajimatela) na vykonanie vSetkych
pravnych tukonov spojenych s odhldsenim, prepisom energii (elektrina, plyn),
internetovych a televiznych sluzieb.

VL
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny z prostriedkov najomnikov udrZiavat’ bytovy dom v stave
primeranom k jeho urdeniu a povahe jeho uZivania, zabezpetit' technické a preventivne
prehliadky domu urdené osobitnymi predpismi a zabezpetit' opatrenia na odstrinenie
inych nedostatkov, ktoré z tychto prehliadok vyplyni.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' potrebné opatrenia, ktoré majii vplyv na zniZenie
nakladov spojenych s uZivanim bytového domu a na sluzby spojen€ s uZivanim bytov.
Prenajimatel mozZe zmenit vysku zélohového najomncho a zmenit’ vy3ku prispevku do
fondu prevadzky a do fondu udrzby a vizdy k 1. aprilu bezného roka o vy$ku inflacie
zistenej a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok
v Slovenskej republike.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSat’ prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie. Ak najomca
nesplni svoju povinnost” podl'a prechadzajuceho ustanovenia, zodpoveda prenajimatel'ovi
za vzniknutt $kodu.

Na zabezpetenie ndjomného ma prenajimatel’ bytu zdloZné pravo k hnutenym veciam,
ktoré si v prenajatom byte a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim Ziji v spolo¢ne;j
domécnosti, s vynimkou veci vylu¢enych z vykonu rozhodnutia.

Pri nedodrzani lehoty na zilohové platenie najomného podfa tejto zmluvy, ma
prenajimatel pravo na vyméhanie dlZnej Eiastky (v porovnani s oznamenou vyskou platit’
sa majacich zéloh) i s poplatkom z omesSkania.

Vo vypoitovom liste, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy, je uvedeny po&et osob Zijucich
s najomcom v spoloénej domacnosti a ich vztah k najomcovi v &ase uzatvirania tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel je povinny o moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informovat’
najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu bytu.



VIIL.
Prechodné zavereéné ustanovenia

- Zmluvné strany sa zavizujd, ze vietky spory vyplyvajice z nijomnej zmluvy budu
prednostne rieit’ vzajomnou dohodou.

. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze vSetky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajuce
z najomnej zmluvy budi riadne dodrziavat',

. Pokial' tito zmluva neustanovuje inak, platia pre n4djom bytu ustanovenia § 685 — 720
Ob¢ianskeho zakonnika,

. Néjomna zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kada zmluvna strana
dostane jeden a jeden rovnopis dostane spravca.
Této zmluva nadobida platnost’ diiom Jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost’
difom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zikona & 211/2000 Z. z o
slobodnom pristupe k informéciam.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak siihlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Priloha €. 1 - Technicky pasport bytu
Priloha ¢. 2 - Vypoétovy list

Priloha &. 3 - Domovy poriadok
Priloha €. 4 - Splnomocnenie

V Sladkovicove, dia 23.01.2024
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primator mesta Nt Sered’ska 305/2
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