ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. 0Z)

Prenajimatel: JRABCANY obecné sluzhy,
sidlo: Rabda, ul. Rabdicka 334

zastupeny: Ind. Tomai Kekeliak, vedici
bankové spojenie: 0054188766,/0900

I1CO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Najomeca: Simon Ratica

narodeny: .

bytom: 029 44 Rabda

obdianstvo: SR
uzavrel dfia 25. janudra 2024 tato zmluvu o nijme bytu

Prenajimatel’ ako sprivca 1 bytového ndjomného domu v Rabdi, ul. 4, stipisné dslo ktorého vlastnikom

je Obec Rabéa, prenechiva nijomcovi do doéasného uivaniabyt¢ 1, na  poschodi bytového domu.

1L

Prenajimatel’ prenechiva nijomcowt do uZivania byt ¢, nachddzajiici sa v Rabéi v bytovke &. . poschodi,
ktory pozostiva z jednej izby, kuchyne, predsiene, kipelne a komory, Celkova plocha obytnfch miestnostt je 21,22 m2,
plocha vedFajdich miestnosd je 20 m2.

V izbe je PVC guma a pod oknom je umiestneny konvektor, V kipelni je elektricky bojler, varia, zichod, umyjvadlo.
Vkuchyni sa nachidza jedna miesacia batéra (drezovd), novd kuchynski linka, elektricky sporik., luster. Pod
kuchynskym oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni a izbe je lamindtovi podlaha. V kipePni a predsteni je dlazba
V predsieni je umiestneny zvoncek. Elektrické vedenie v predmemom byte je vedené pod omietkou. V celom byte je
prevedeny hygienicky niter. V predsieni sa nachddza domici telefén. V predsieni, v kiipelni a komore si okrihle lampy.

Né}omlca‘ mi privo uiivat’ byt aj spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s usfvanim bytu (§ 688 OZ),

I
’ 'Néic’)‘mny' pomer vzniki dﬁpm 1. marca 2024 a uzatvira sa na dobu urditd de 28.2.2025 s modnost'oun uzavretia
daliej ndjomnej zmluvy, ak nijomca neporudi podmienky ndjomnej 2mluvy. Ak nedéide k dohode, nijom mozno
vypovedat’ len z dévodov uvedenych v zékone {§685 ods, 1 OZ).

1v.

) Pr.enajimate_l’ odovzdi qéjomcovi byt uvedeny vbode 1. aIl tejto zmluvy spolu s jeho prislufenstvom v stave
sl?osobﬁqm na.nafine uzivanie (Co vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpe&t' nijomcovi plny a nerueny
vikon priv spojenych s ukivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ),

V.

1. N’éjomca sa zavizuje vykondval' v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho ulfvanim a uhridzat
ndklady spojené s jeho beinou ddezbou (§ 687 ods. 2 OZ).



2 Nutnost' vikonu oprdv, kroré md znisat prenajimatel, je povinny oznimit’ mu bez zbytoéného odkladu 2
séidasne mu umosnit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpovedi za fkodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L. OZ).

3 Zavizuje sa tiek predmetny byt, spoloéné priestary a zatiadenie domu uZivat’ riadne a riadne pouZivat’ pinenia,
ktorjch poskytovanie je spojené s wdivanim bytu. P vikone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo
ptostredic zabezpedujiice ostatnym najomcom vikon ich ptav (§ 690 OZ).

4, Néjornca sa zavizuje nevykondvat’ stavebné iipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihilasu prenajimatel'a,
a to anl na svoje naklady (§ 694 OZ).

5 Néjomea sa zaviizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkajiom obvode budovy ani na jej streche,
Po dohode so spraveom ich mdke namontovat’ iba na miesta uréeng.

G. Nijomca betie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
¢strahe bude prenajaty byt udivat, resp. trpiet’ jeho ubivanic takjm spbsobom, ¥e prenajimatefovi venikd
tkoda aleho Fe mu hrozi znaénd Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

7. Nijomea je zodpovedny za vietky skody, kioré vzniknii neptimeranjm ugivanim predmem nijmu a s
sposobené nim samotaym alebo jeho névitevodkmi a in¥mi osobami, odhliadnuc od beZného opotrebenia. Ak
nijomca neodstrini vzniknuté skody naprck pisomnej vjzve v stanovenej primerane] lehote, je prenajimatel
opravoeny vykonat' opravu na niklady ndjomeu.

8. Néjomea sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktord vznikne neptimeranym uZivanim spoloénych prestorov, elekerickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefonu, dverd a oplditenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktora $kodu zapritinila nezistl. Vzniknuti $koda bude rozpoditand rovnym dielom na ka#dy objvanf byt v Case
zistenia skody.

9, Nijomea je povianj oznamit prenajimatcfovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v pofte osob, alebo iné
skutoénosti ovplyviujice visku mesaénjch zdloh za sluiby a plnenia stivisiace s uZivanim bytu.

10.  Najomca nemd nirok po ukonéeni nijomného vzt'ahu na nahradné ubytovanie.

VI.

_ Znﬁuvné‘stra.ny be’rﬁ na ycdomic;, #e oprivuenie prenajimatela na vykon stavebnfch pric, tesp. inych podstatnych
zmien v byte je viazané na sihlas ndjomey, krory ho méze odmietaut’ len z viznych dovodov. Ak visk prenajimatel
bude vykonava’t’ talfc Gpravy na prikaz prisluincho organu ftatnej sprivy, je ndjomea povinny ich vykonanie umoZnit’
inak zodpovedd za kodu, ktord nesplnenim tejte povinnosti venikla (§ 695 O7Z). ’

VII.

Na}or}lca sa zavizuje plant’ prenajimatelovi rodné ndjomné v sume 946,49 € a v splitkach splatnjch po 75,87 €
mesacne p:azadg vidy do 5. dfia nasledujliceho mesiaca. Mesaéné zilohy za plnenia spojené s uifvznﬁrllab ’

v?siu, odvidzanie odpad'ovjrch vod a elekttinu s splatné spolu s ndjomnym rozpisané na evidenénom lisi:ufta v
sucast’ouvzmlpvy. Ak nijomcea nezaplati ndjomné alebo preddavky na vhradu za plnenia poskytované s uii:ran;::rxy *
bytx} v urtene] lehote splatnost, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyske 3 promil

z dlinej sumy za kad§ ded omedkania, najmenej viak 1,00 € za kaZdy aj zadatj mesiac omeéka:uya promee

Utivat’ telefonnu pripojku moze ndjomca na vlastné néklady a vo svojom mene.

3. Utivat’ internetovd pripojku méZe nijomea na vlasiné ndklady a vo svojom mene.

Skutocnd vyika cien a celkovych preddavkov za jednotlivé shuzby sa zaétuje vidy 2a kalenddmy rok .

Zr{llllvqé strany berd na vedomic, Ze spbsob vipodtu ndjomného, Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel opravneay jednostranne zvydit’ ndjomné, thradu za T

plnenia poskytované s uzivanim byt 2 zmenit’ daldie podmienky naj i i it nrd
predpis (§ 696 ods. L, 07), odmicitky ndjomae] smluvy, ustanovi osobitay peévay



VIIL
1. Nijom byt sa skonéi dohodou zmluvaych strin, vipoved'ou, alebo uplynurim doby.

2. Nijomca méic dat’ vipoved aj bez udania dévodu. Vipovednd lehota je 3 mesiace a zatina plyntt’ od prvého dia
nasledujiiceho po jej dorucent,

3.  Prenajimatel mb¥e dat’ vypoved z dovodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obéianskeho zikonnika. Dohodnutd
vipovedna Iechota plati aj na v¥poved dant premajimatel'om.

4. Po skonfeni najmu sa nijomca zavizuje odovzdat predmetnj byt prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani byt sa spiSe zdpisnica, v ktotej sz uvedie stav bytu v fase
odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotsebovania byru a nedodriovania povinnosti
riadnej adezby a opravy byt

5 Do troch dni od podpisu tejto nijomnej zmluvy je ndjomea povinng zloZit’ na Gcet spriveu, alebo do pokladne,
finandmi zdbezpeku vo vyike dvoch mesaénych néjmov (iba pri prvej ndjomnej zmluve).

IX.
Uéastnici si 2zmluvu preéitali jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnoruéne podpisali

V Rabdi dria 25. janude 2024,

Prenajimatel’ ‘ Najomca

~RABCAN“ gbecné sluzby A7
N24¢ 44 ':szCa, ul. Rab&ickd 334
WY 359961 29 g
1

Ing. Kekeliak Tomi$ Simon Ratica

vedici ,,RABCAN®, obecné slugby



