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DODATOK č. 2 
k Zmluve o nájme nebytových priestorov č. 219/2021/ODDVP 

(ďalej len ako „Dodatok č. 2“) 
 

uzavretý medzi: 
 

(1) TAM Properties IV., a.s., so sídlom Hodžovo námestie 3, 811 06 Bratislava, IČO: 36 771 783, DIČ: 2022380855, IČ 
DPH: SK2022380855, zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, oddiel: Sa, vložka č.: 5191/B (ďalej 
len ako „Prenajímateľ“) 
 

(2) Banskobystrický samosprávny kraj, so sídlom Námestie SNP 23, 974 01 Banská Bystrica, IČO: 37 828 100, DIČ: 
2021627333 (ďalej len ako „Nájomca“ a spoločne s Prenajímateľom len ako „Zmluvné strany“) 

 
 
VZHĽADOM NA TO, ŽE: 

 
(A) Dňa 24.03.2021 uzatvorili Zmluvné strany  Zmluvu o nájme nebytových priestorov č. 219/2021/ODDVP, ktorá 

nadobudla účinnosť dňa 01.04.2021, a ktorú následne zmenili dodatkom č. 1 zo dňa 29.3.2023 účinným dňa 
01.04.2023 (ďalej len ako „Zmluva“); a 

(B) Zmluvné strany prejavili záujem na rozšírení predmetu nájmu o ďalšie nebytové priestory a 1 parkovacie miesto, 
 

 
SA ZMLUVNÉ STRANY  DOHODLI NASLEDOVNE: 
 
1. DEFINÍCIE  

 
1.1  Pojmy s veľkým začiatočným písmenom, ktoré nie sú výslovne definované v Dodatku č.2, majú význam, ktorý im je 

priradený v Zmluve. 
 

2. PREDMET DODATKU Č. 2  
 
2.1 Bod 1.2. Zmluvy sa ruší a nahrádza novým nasledovným znením: 

 
„1.2 Prenajímateľ prenajíma Nájomcovi za podmienok uvedených v tejto Zmluve: 

(a) nebytové priestory v Budove o celkovej výmere  946,95 m2 podľa nasledovnej špecifikácie: 
      (i) nebytové kancelárske priestory nachádzajúce sa na 1.,2.,3.,4. nadzemnom podlaží (prízemí, 1., 2., 3. 

poschodí) Budovy  o výmere celkom 695,9 m2   
      (ii) nebytové priestory - chodby a schodiská na 2.,3.,4. nadzemnom podlaží (1., 2., 3. poschodí) Budovy 

prislúchajúce k priestorom uvedeným v bode (i) o výmere celkom 175,05 m2   
      (iii) nebytový kancelársky priestor č. 315 nachádzajúci sa na 3. nadzemnom podlaží (2. poschodí) Budovy  

o výmere celkom 70 m2; 
      (iv) nebytové priestory - chodby a schodiská na 3. nadzemnom podlaží (2. poschodí) Budovy prislúchajúce 

k priestorom uvedeným v bode (iii) o výmere celkom 6 m2   
             (priestory pod (i) a (ii) ďalej spolu  len ako „Pôvodné priestory“, priestory pod (iii) a (iv) ďalej spolu len ako 

„Nové priestory“ a všetky priestory uvedené pod (i) až (iv) ďalej spolu len ako  „Nebytové priestory“); a 
(b) 4 vyhradené Parkovacie miesta na Pozemkoch na parkovanie (ďalej len ako „Parkovacie miesta“) 
 
(Nebytové priestory a Parkovacie miesta spolu aj ako „Predmet nájmu“). Pôdorysy jednotlivých častí Predmetu 
nájmu sú pripojené ako Príloha č. 1 tejto Zmluvy, ktorá tvorí jej neoddeliteľnú súčasť.“ 
    

2.2 Za bod 1.6 Zmluvy sa vkladá nový bod 1.7 s nasledovným znením: 
           
 „1.7  Prenajímateľ zároveň prenecháva Nájomcovi počas Doby nájmu do bezodplatného užívania (vypožičiava) 

hnuteľný majetok – nábytok, ktorý sa nachádza v Nových priestoroch podľa špecifikácie v Prílohe č. 4 tejto 
Zmluvy (ďalej len ako „Hnuteľný majetok“). Nájomca je oprávnený užívať Hnuteľný majetok výlučne na účel, na 
ktorý obvykle slúži, je povinný vykonávať jeho bežnú údržbu a drobné opravy na vlastné náklady a chrániť ho 
pred poškodením, stratou alebo zničením. Prenajímateľ odovzdá Nájomcovi Hnuteľný majetok spolu 
s protokolárnym odovzdaním Nových priestorov, pričom v protokole o odovzdaní Zmluvné strany stručne uvedú 
aj opis stavu Hnuteľného majetku v čase jeho odovzdania. Pri skončení nájmu je Nájomca povinný Hnuteľný 
majetok odovzdať Prenajímateľovi v stave, v akom bol prevzatý do užívania s prihliadnutím na bežné 
opotrebenie.“  
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2.3 Bod 3.1 Zmluvy sa ruší a nahrádza novým nasledovným znením: 
  
 „3.1 Táto Zmluva sa uzatvára na dobu určitú do 31.12.2024 („Doba nájmu“). Doba nájmu začína plynúť:  

(a) dňa 01.04.2021 ohľadom časti Pôvodných priestorov podľa bodu 1.2 (a)(i) a bodu 1.2(a)(ii) Zmluvy o výmere 
487,72 m2; 

(b) dňa 01.04.2023 ohľadom časti Pôvodných priestorov podľa bodu 1.2 (a)(i) Zmluvy a bodu 1.2(a)(ii) Zmluvy 
o výmere  383,23 m2 a  ohľadom 3 Parkovacích miest podľa bodu 1.2(b) Zmluvy; a 

(c) dňa 01.02.2024 ohľadom Nového priestoru podľa bodu 1.2 (a)(iii) Zmluvy, Nebytových priestorov – chodieb 
a schodísk podľa bodu 1.2(a)(iv)) Zmluvy  a 1 Parkovacieho miesta podľa bodu 1.2(b) Zmluvy  
 

(každý z dátumov začatia nájmu pre jednotlivé časti Predmetu nájmu pod a) až c) ďalej len  ako „Deň začatia 
nájmu“).“ 

 
2.4 Bod 4.2.1 Zmluvy sa ruší a nahrádza novým nasledovným znením: 

 
„4.2.1  Nájomné za celý Predmet nájmu dohodnuté Zmluvnými stranami predstavuje sumu 7 570,21 EUR bez DPH, 

(9 084,25 EUR vrátane DPH) za každý kalendárny mesiac Doby nájmu („Nájomné“), pričom: 
 

(a) Nájomné za Nebytové priestory  podľa bodu 1.2 (a)(i) Zmluvy predstavuje sumu 5 428,02 EUR bez DPH,  
6 513,62 EUR vrátane DPH)/mesiac (= 7,80 EUR bez DPH (9,36 EUR vrátane DPH)/mesiac/1 m2); 

(b) Nájomné za Nebytové priestory – chodby a schodiská podľa bodu 1.2(a)(ii)) Zmluvy predstavuje sumu  
1 365,39 EUR bez DPH, 1 638,47 EUR vrátane DPH) /mesiac (= 7,80 EUR bez DPH (9,36 EUR vrátane 
DPH)/mesiac/1 m2); 

(c) Nájomné za Nebytové priestory podľa bodu 1.2 (a)(iii) predstavuje sumu 476,00 EUR bez DPH,  571,20 
EUR vrátane DPH)/mesiac (= 6,80 EUR bez DPH (8,16 EUR vrátane DPH)/mesiac/1 m2); 

(d) Nájomné za Nebytové priestory – chodby a schodiská podľa bodu 1.2(a)(iv)) Zmluvy predstavuje sumu 
40,80 EUR bez DPH, 48,96 EUR vrátane DPH) /mesiac (= 6,80 EUR bez DPH (8,16 EUR vrátane 
DPH)/mesiac/1 m2) 

(e) Nájomné za Parkovacie miesta podľa bodu 1.2(b) Zmluvy predstavuje 260 EUR bez DPH (312,00 EUR 
vrátane DPH)/mesiac  (= 65,00 EUR bez DPH (78,00 EUR vrátane DPH)/mesiac/1 parkovacie miesto). 
 

Prenajímateľ je povinný vystaviť príslušnú faktúru na Nájomné a doručiť ju Nájomcovi najneskôr 15. deň 
mesiaca predchádzajúceho platenému mesačnému obdobiu a Nájomca je povinný Nájomné zaplatiť 
mesačne vopred vždy najneskôr 25. deň mesiaca predchádzajúceho platenému mesačnému obdobiu.“ 
 

2.5 Bod 6.4.1 Zmluvy sa ruší a nahrádza novým nasledovným znením: 
 
„6.4.1   3,60 EUR bez DPH (4,32 EUR vrátane DPH)/1m2 Nebytových priestorov/ kalendárny mesiac (= 3 409,02 

EUR bez DPH (4 090,82 EUR vrátane DPH)/ za celý Predmet nájmu/kalendárny mesiac), a to do posledného 
dňa kalendárneho mesiaca, počas ktorého bude doručené Nájomcovi prvé písomné oznámenie Prenajímateľa 
o zmene výšky mesačnej zálohovej platby Podielu Nájomcu na Službách spojených s prevádzkou predmetu 
nájmu v súlade s touto Zmluvou; a“ 

 
2.6 Prenajímateľ je povinný odovzdať a Nájomca povinný prevziať Nové priestory a nové 1 Parkovacie miesto na základe 

písomného protokolu dňa 01.02.2024, pričom na odovzdanie sa aplikujú ustanovenia článku 10 Zmluvy.      
 

2.7 Doterajšia Príloha č. 1 Zmluvy - Pôdorysy Predmetu nájmu sa ruší a nahrádza novou Prílohou č. 1 Zmluvy - Pôdorysy 
Predmetu nájmu, ktorá zobrazuje Predmet nájmu po jeho rozšírení na základe tohto Dodatku č.2 (t.j. Pôvodné 
priestory, Nové priestory a 4 Parkovacie miesta), a ktorá zároveň tvorí Prílohu č. 1 tohto Dodatku č.2.  
 

2.8 Zmluva sa dopĺňa o novú Prílohu č. 4 – Zoznam Hnuteľného majetku, ktorá zároveň tvorí Prílohu č. 2 tohto Dodatku č. 
2. 
   

3. ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA 
 

3.1      Ustanovenia Zmluvy, ktoré nie sú dotknuté týmto Dodatkom č. 2, zostávajú nezmenené. 

3.2      Dodatok č. 2 nadobúda platnosť dňom jeho podpisu oprávnenými zástupcami oboch Zmluvných strán a účinnosť 
01.02.2024, nie však skôr, ako dňom nasledujúcim po dni jeho zverejnenia v súlade s § 47a zákona č. 40/1964 Zb. 
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Občianskeho zákonníka v platnom znení a § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o 
zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácií) v znení neskorších predpisov (ďalej len ako 
"Zverejnenie“). Ak dátum Zverejnenia pripadne na neskorší dátum ako 01.02.2024, Dodatok č.2 nadobudne účinnosť 
dňom nasledujúcim po dni Zverejnenia. Nájomca sa zaväzuje zabezpečiť Zverejnenie Dodatku č.2 bez zbytočného 
odkladu po jeho uzavretí a o dátume Zverejnenia informovať Prenajímateľa (postačí formou e-mailu podľa bodu 12.9.1 
Zmluvy).  

3.3    Dodatok č. 2 je vyhotovený v troch (3) rovnopisoch, z ktorých jeden (1) je určený pre Prenajímateľa a dva (2) pre 
Nájomcu.  

 
3.4      Dodatok č. 2 má dve (2) prílohy: 

Príloha č. 1:  Príloha č. 1 Zmluvy - Pôdorysy Predmetu nájmu 
Príloha č. 2:  Príloha č. 4 Zmluvy – Zoznam Hnuteľného majetku  

       
3.5      Zmluvné strany vyhlasujú, že si Dodatok č. 2 pozorne prečítali, jeho obsahu porozumeli, Dodatok č. 2 nebol uzavretý 

v tiesni, v omyle ani za nápadne nevýhodných podmienok, a na znak súhlasu ho v súlade so svojou slobodnou a 
vážnou vôľou podpisujú.  

 

V Bratislave, dňa ________.2024 
 
Prenajímateľ: 
 
 
____________________________ 
TAM Properties IV., a.s. 
Ing. Martin Medveď  
predseda predstavenstva 

V Banskej Bystrici, dňa ________.2024 
 
Nájomca: 
 
 
_______________________________ 
Banskobystrický samosprávny kraj 
Mgr. Ondrej Lunter 
predseda Banskobystrického samosprávneho kraja 

 
 
_____________________________ 
TAM Properties IV., a.s. 
JUDr. Jana Šipošová  
člen predstavenstva 

 

 


