Dodatok ¢.3 k Zmluve €.45511012

Dodatok ¢.3
k
Zmluve €. 45511012
o kratkodobom najme bytu
(dalej len ,,Dodatok”)
Uzatvoreny medzi:

A) Prenajimatefom

Obchodné meno: Dostupny Domov j.s.a.

So sidlom: Farska 48, 949 01 Nitra, Slovenska republika

ICo: 52990401  DIC: 2121222202 ICDPH:  SK2121222202
Zapisany v: Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, odd: Sja, vl.¢.: 10/N

Konajuci: JUDr. Zdenka Poledndakova, predseda predstavenstva

Bankové spojenie IBAN: SK29 0900 0000 0051 6938 2166

Kontakt: Tel.: 0850111975 e-mail:  dostupnydomov@dostupnydomov.sk

Kontaktné osoby: vo veciach zmluvnych: JUDr. Zdenka Polednakova, Ing. Roman Boda

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
B) Ndjomcom
Obchodné meno: Maesto Puchov
So sidlom: Stefanikova 821/1, Plchov 020 01, Slovenska republika
1C0: 00317748 DIC: 2020615630 ICDPH: nereg. pre DPH
Konajdci: JUDr. Katarina Henekova, M. B.A. primatorka
Bankové spojenie: IBAN: SK93 7500 000 0040 2331 8976 vedeny v: CSOB, a. s.
Kontaktné osoby: vo veciach zmluvnych:
JUDR. Iveta Brindzova, prednostka, +421910123880, e-mail: msu@puchov.sk

(dalej len ,,Ndjomca”);
Prenajimatel a Ndjomca sa spolocne dalej oznacuju len ako ,zmluvné strany” a jednotlivo len ako ,zmluvna
strana” v prisluSnom gramatickom tvare.

Uzatvoreny za nasledovnych podmienok:

1. Zmluvné strany uzatvorili dfia 25.3.2021 Zmluvu o kratkodobom ndjme bytu €.45511012 (dalej len
,»Zmluva“) v zneni jej Dodatku ¢.1 zo dria 20.9.2021 a Dodatku ¢.2 zo dria 15.02.2022 predmetom ktorej je
Uprava prav apovinnosti Prenajimatefa a Ndjomcu pri  prendjme predmetu ndjmu blizSie

identifikovanom v bode 2.1 élanku Il. Zmluvy.
2. Zmluvné strany sa dnesného dria dohodli na zmene Zmluvy tymto Dodatkom nasledovne:

a) €Ll sa ustanovenie bodu 3.1 rusi a nahradza ustanovenim bodu 3.1 nasledujiceho znenia:

3.1 Zmluvné strany sa dohodli Ze tdto Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu a to odo dria jej tcinnosti do

28.2.2026.
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Dodatok ¢.3 k Zmluve ¢.45511012

b) Cl. IV. sa ndzov élanku ,,Ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a jeho
prisluenstva“ meni na ,, Ndjomné a uhrady za sluZby poskytované s uZivanim bytu, jeho
prislusenstva a vybavenia.

c) VI IV. Ndjomné a tihrady za sluzby poskytované s uZivanim bytu, jeho prislusenstva a vybavenia
sa ustanovenia bodov 4.1 aZ 4.9 rusia a dopifiaji ustanovenim 4.1. a 4.9. nasledujticeho znenia:

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za predmet najmu za kalendarny mesiac (dalej aj
»,najomné”) a mesacné Ghrady za ostatné sluzby poskytované s uzivanim bytu a jeho
prislugenstva (dalej aj ,,Uhrady*) st v nasledujticej vyske :

Ndjomné za byt vratane jeho prislusenstva 300,00 €
Uhrady bez DPH (€) |DPH (€) Spolu s DPH(€)
Elektricka energia 29,17 5,83 35,00
Plyn 4,17 0,83 5,00
Mesacné zalohy spolu 33,34 6,67 40,00
Celkom mesacna uhrada vratane DPH 340,00

4.1.1 Zmluvné stranysa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zavazne urcuju, ze:

a) vndjomnom nie su zahrnuté platby za televizne sluzby, internet, ¢i iné
telekomunikaéné sluzby (napr. za telefénne sluzby), ani poistenie hnutelnych alebo
osobnych veci vnesenych do bytu, v byte odlozenych, resp. v byte sa nachadzajtcich.
Najomca je viak opravneny samostatne, na vlastné naklady a vo vlastnom mene si
takéto sluzby, resp. plnenia zabezpedit;

b) v ndjomnom su zahrnuté platby za vedlajsie plnenia (dalej aj ,vedlajsie plnenia“) a to
platby za doddvku tepla na vykurovanie, TUVa SV atodo vysky zalohového predpisu
stanovenom spravcom domu v ktorom sa predmet podnajmu nachadza. Ku dnu
uzatvorenia tejto Zmluvy, je mesacny zalohovy predpis stanoveny spravcom domu
za vedlajsSia plnenia spojené s uzivanim bytu a jeho prislusenstva vo vyske 64,80
EUR, slovom Sestdesiatstyri euro a osemdesiat centov

4.1.2 Najomné uvedenév clanku 4.1 je v rezime oslobodenia od DPH. Ak déjde k legislativnym
zmenam v Uprave DPH k nagjomnému alebo zmenou sadzby DPH pre najomné, takéto
zmeny sa odo dna ich Gcinnosti automaticky uplatiuji na vSetky vztahy zmluvnych
strén a to aj bez potreby osobitnej zmeny Zmluvy.

4.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je za moznost uZivat predmet ndgjmu povinny platit
najomné a Uhrady v stlade so splatkovym kalendarom- faktira pre Géely DPH, ktory tvori
prilohu €. 4 a 5 tejto Zmluvy a to bezhotovostnym prevodom na bankovy et Prenajimatela.
Najomca uvedie pri platbe €islo tejto Zmluvy ako variabilny symbol platby. Ak Najomca nezaplati
najomné alebo Uhradu do piatich dni po ich splatnosti, Prenajimatel moze poZadovat zaplatenie
poplatku z omeskania.

4.3 Zmluvné strany sa vSak osobitne dohodli, Ze v pripade, ak u Ndjomcu nastali alebo nastanu
okolnosti hodné osobitného zretela, pre ktoré by sa mohol dostat do omeskania s platenim
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Dodatok ¢.3 k Zmluve ¢.45511012

najomného a/alebo Uhrady, Ndjomca mdze vopred pisomne poZiadat Prenajimatela o povolenie
zmeny v plateni ndjomného a Uhrad. Najomca spolu stakouto Ziadostou najmi navrhne
Prenajimatelovi nim poZadovani zmenu (napr. odklad niektorej platby alebo povolenie plnenia
v splatkach) a uvedie v éom spoéiva okolnost hodna osobitného zretefa; ak je to objektivne
mozné, zaroven takito okolnost Prenajimatelovi preukaZe. Prenajimatel Ziadost Najomcu
vyhodnoti a bez zbytoéného odkladu o nej pisomne rozhodne. Ziadost Ndjomcu nemd odkladny
Géinok a Prenajimatel nema povinnost jej vyhoviet. Ndjomca sa vsak aj v pripade povolenia
zmeny v plateni ndgjomného a/alebo Uhrad dostava do omeskania s plnenim svojho pefiazného
zavazku (pod hrozbou zéniku odkladu platby alebo straty vyhody splatok) najneskér driom zéniku
najomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou, ak sa pisomne nedohodlo inak.

Povinnost platit ndjomné a Uhrady v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze Ndjomca bez

zavinenia Prenajimatefa predmet najmu alebo jeho ¢ast neuziva vébec, alebo ho uZiva™

v mensom rozsahu.

Prenajimatel méa narok na najomné aUhrady aj za dobu, kedy je Ndjomca v omeskani

svypratanim aodovzdanim predmetu ndjmu vstave zodpovedajicemu obvyklému

opotrebeniu; inak ma Prenajimatel za tito dobu nédrok podfa ods. 4.6 niZsie.

Ak Najomcovi vznikne v zmysle kogentnych pravnych predpisov pravo na odpustenie alebo
poskytnutie primeranej zfavy z ndjomného alebo Uhrad, toto prévo sa musi pisomne uplatnit
u Prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo Ndjomcu podla prvej vety zanikne, ak sa
neuplatni do Siestich mesiacov odo dria, ked doslo ku skutocnostiam toto pravo zakladajicim.

Zmluvné strany sa pre odstranenie pochybnosti dohodli a zavdzne urcuju, Ze moznost Najomcu
uzivat predmet najmu alebo jeho &ast je vidy odplatnd. Ak su alebo ak sa stant dohodnuté
naroky Prenajimatela na odplatu, najma na ndjomné a/alebo na Uhrady pravne vadnymi (napr.
neplatnymi, ned&innymi, odporovatelnymi apod.), Prenajimatel ma za kazdych okolnosti narok
na zaplatenie aspo#i: (i.) ndjomného minimalne vo vyske, ktord by bol Najomca povinny za
obdobnych podmienok obvykle zaplatit za porovnatefny predmet najmu v ¢ase jeho uZivania,
s prihliadnutim na primerany zisk Prenajimatela, (ii.) na nahradu v3etkych redlnych nakladov,
vratane nahrady Uhrad, platenych za dobu uZivania predmetu najmu a (iii.) na ndhradu skody
(ujmy) alebo vydanie bezdévodného obohatenia, ktoré vznikne v suvislosti s uZivanim
predmetu ndjmu alebo jeho ¢asti Ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

4.8.1 vysporiadanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov, tykajicich sa Uhrad, vykonaju

4.

bez zbytoéného odkladu podla skutocnej spotreby, resp. dodavok, &i plneni, na zaklade
najmi vyuétovani a zhétovacich faktir od doddvatefa jednotlivych plneni aku driu
ukonéenia ndjomného vztahu, ak je ich dodavatelovi povinny plnit Prenajimatef (t.j. ak
nejde o priamy vztah medzi dodavatefom a Najomcom alebo osobou, ktorej Ndjomca
umoznil uzivat predmet najmu alebo jeho ¢ast) a to v pripade, ak bude rozdiel v redinej
spotrebe pri dodavke elektriny/plynu vy$si ako 5% oproti spotrebe stanovenej
v zalohovom predpise stanovenom dodavatelfmi jednotlivych plneni;

8.2 vysporiadanie ndjomného je Prenajimatel oprdvneny vykonat k31.7. prislusného
kalendarneho roka za obdobie najmu za predchadzajuci kalendarny rok aku driu
ukonéenia ndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou a to v pripade, ak bude rozdiel
v redlnej spotrebe pri dodavke tepla na vykurovanie, TUV aSV vy33i ako 5% oproti
spotrebe stanovenej v zdlohovom predpise vystavenom spravcom domu v ktorom sa
predmet najmu nachdadza.
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c)

Dodatok ¢.3 k Zmluve ¢.45511012

4.9  Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) najomné a Uhrady za predmet ndjmu sa mozu zvysit pisomnou dohodou zmluvnych stréan
ku driu v nej uvedenom, inak ku diu jej G¢innosti,

b) najomné za predmet ndjmu sa mozZe zvysit jednostrannym zvySenim Prenajimatela
z dovodu zvysenia cien vedlajsich plneni, pricom za takyto dovod sa povazuje nielen
priame zvySenie ceny alebo zaloh, vritane zdlohového predpisu od spravcu domu
v ktorom sa predmet ndjmu nachadza , dodavatefom elektrickej energie a/alebo plynu,
ale aj ich nepriame zvySenie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych zékladov (napr. pri
zmene poctu osob uzivajucich prislusny byt apod.).

d) Cl. VL. VSeobecné platobné podmienky sa ustanovenie bodu 6.1 ruiia nahradza sa ustanovenim

bodu 6.1 v nasledujiicom zneni:

6.1 Zmluvné strany sa osobitne dohodli na tom, Ze Prenajimatel je podla potreby opravneny Prilohou &.4

Specifikdcia platieb - dariovy doklad 3/2024-2/2025 a Prilohou &.5 - Specifikdcia platieb - dariovy doklad
3/2025-2/2026 jednostranne aktualizovat (ato aj opakovane), ak potas obdobia, na ktoré sa tato
priloha vztahuje, doslo k zvy$eniu ndjomného podla ods. 4.9 Zmluvy, alebo ak tak vyplyva zo Zmluvy
(napr. ak by doslo k zniZzeniu najomného po vyuétovani podla ods. 4.8 Zmluvy). Takto aktualizovanu
(novu) Prilohu a Zmluvy Prenajimatel odosle na e-mailovd adresu Najomcu, éim sa tato povaZuje za
dorucend Najomcovi. Vyhotovenie Prilohy Zmluvy v listinnej (pisomnej) forme sa v tomto pripade
nevyZaduje a na tento Géel nie je potrebné uzatvarat ani dodatok (v zhode s predposlednou vetou Cl.
Xl ods. 13.2 Zmluvy). Prenajimatel je povinny spolu s aktualizovanou Prilohou predloZit relevantny
podklad na zéklad ktorého prislo k aktualizacii Prilohy.

Cl. VIII. Prava a povinnosti zmluvnych stran v stvislosti s kratkodobym podnajmom sa ustanovenie
bodu 8.6 pism. f) rusi a nahradza sa ustanovenim 8.6 pism. f) bodu v nasledujicom zneni:

e) nesmie porusovat prisluSny domovy poriadok zverejneny vo vestibule bytového domu kde sa
predmet ndjmu nachadza, a ak tento neurcuje inak, je povinny zachovavat od 22:00 hod. do 06:00
hod. tzv. ,nocny klud” a bez predchadzajiceho suhlasu Prenajimatela v listinnej forme alebo vo
forme e-mailovej spravy v byte nesmie chovat / drzat zvierata (v Ziadosti o takyto suhlas
Podndjomca uvedie druh aplemeno domaceho zvierata, jeho vek, vysku v kohutiku, vahu
a poskytne Prenajimatelovi aj fotografiu celého domaceho zvierata a fotografiu jeho oékovacieho
preukazu, ak sa zviera ma ockovat proti besnote, s identifikacnymi ddajmi zvierata a stranou
potvrdzujicou jeho posledné ockovanie proti besnote; stihlas poskytnuty Podnajomcovi méze byt
podmieneny dodrziavanim urcitych povinnosti, pricom Prenajimatel moze svoj sthlas kedykolvek
odvolat aj bez odévodnenia).

d) €l. XIll Zaverecné ustanovenia v bode 13.14. sa Priloha &.4 v pismene d) rusi a nahridza sa

novou prilohou ¢.4 :
d) Priloha &. 4 — Specifikécia platieb- dariovy doklad 3/2024-2/2025
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Dodatok ¢.3 k Zmluve ¢.45511012

e) €l XIll Zavereéné ustanovenia sa ustanovenie bodu 13.14. sa Priloha &5 v pismene e) rusi
a nahradza sa novou prilohou €.5 v nasledujicom zneni:

e) Priloha &. 5 - Specifikacia platieb- dafovy doklad 3/2025-2/2026

Ostatné ustanovenia Zmluvy zostavaju bezo zmeny.

Tento Dodatok nadobuda platnost a Gc¢innost okamihom jeho podpisu poslednou zmluvnou stranou.

5. Tento Dodatok je vyhotoveny v dvoch (2) vyhotoveniach, aby kaZzda zmluvna strana obdrzala po jednom
jej rovnopise, pricom jeho podpisom zmluvné strany potvrdzuji prevzatie Dodatku s prilohou
v dojednanom pocte.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tento Dodatok bol spisany podla ich slobodnej a pravej véle, urcite, vazne a
zrozumitelne a Ze nebol uzatvoreny v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, pricom na znak
svojho sthlasu s nim a jeho obsahom ho vlastnoruc¢ne podpisuju.

7.  Prilohou tohto Dodatku je:

a) Priloha & 4 - Specifikacia platieb- dariovy doklad 3/2024-2/2025

b) Priloha &. 5 — Specifikacia platieb- dariovy doklad 3/2025-2/2026

+

Najomca: Prenajimatel’:

V Pdchove V Puchove

Dna: Dna:

JUDr. Katarina Henekova, M.B.A Dostupny Domov j.s.a.
primatorka JUDr. Zdenka Polednakova

Predseda predstavenstva
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