ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov
( dalej iba ,, Zmluva®)

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno:  Obec Divina

sidlo: Divina &. 50, 013 31 Divina
1CO: 00321214

DIC: 2020671840

Bankové spojenie: Slovenské sporitelnia a. s.
IBAN: SK2509000000005114266838
Zast.: Martin Fronc, starosta obce

(dalej ako ,,Prenajimatel”)

a

Obchodné meno: DOF, spol. s r. o.

Sidlo: Divina 83, 013 31 Divina

ICO: 47712988

DIC: 2024070059

IC DPH: SK2024070059

Bankové spojenie: Tatra Banka

IBAN: SK29 1100 0000 0029 2091 0057

Zast.: Ing. Jakub Dlhy

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vioZka &. 62222/L

(d’alej ako ,,Ndjomca*)
(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolu ako ,, Zmluvné strany*)

CLIL
Predmet ndjmu
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutel’nosti:

e nebytové priestory ¢. 02, 03, 05, 06, 10, 12, v nehnutel'nosti — Laboratérium
EMC, nachadzajicej sa na par. ¢. KN — C 535/5 a 535/4 v k.0. Divina, evidované
na LV ¢. 1 v k.. Divina (d’alej ako ,,stavba*)

® 5 parkovacich miest pre osobny automobil o rozmere 2,4m x Sm na pozemku
CKN ¢. 535/2 zapisaného na liste vlastnictva &. 863 v k. 0. Divina. vo vlastnictve
Obce Divina v podiele 1/1, o vymere 60 m2 (dalej ako ,pozemok*)
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(Stavba a pozemok spolu d’alej ako ,,Nehnutelnosti)

Za podmienok uvedenych vtejto Zmluve prenechédva Prenajimatel N4jomcovi do
ndjmu NehnuteI'nosti Specifikované v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy (dalej ako ,,Predmet
ndjmu’).

Prenajimatel’ spolu s predmetom ndjmu umoZni ndjomcovi v primeranom rozsahu
uZivat spolo¢né priestory a zariadenia, a to nebytovy priestor &. 09 (socilne zariadenie)

a 11 (kuchynka) nachadzajtci sa v stavbe.

Cl. 111
Predmet zmluvy
Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu ndjmu na dodasné uZivanie
Najomcovi.

CLIV.

Uéel najmu
Utelom ndjmu je uZivat Predmet najmu na vykondvanie podnikatel'skej ¢innosti
Néjomcu ato v sulade s cielom &innosti/predmetmi podnikania Najomcu uvedenom
v obchodnom registri.
Néjomca sa tiez zavdzuje vyuzivat' Predmet nijmu na Glely, na ktory je stavebne
ureny.
Néjomca nesmie Predmet najmu uzivat’ na iny Gcel neZ je uvedeny v tejto Zmluve.

CLV.
Doba ndjmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na dobu 5 rokov, poéntic diiom protokolarneho
odovzdania Predmetu najmu.
Odovzdanie aprevzatie Predmetu ndjmu vykondvaji Zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu sa spiSe preberaci
protokol, ktory podpiSu obe Zmluvné strany.

Cl VL

Najomné
Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie Predmetu njmu podla tejto
Zmluvy bude 252 EUR/m2/mesiac (slovom dvesto pét'desiatdva eur za mesiac).
V najomnom nie st obsiahnuté tihrady za sluZby poskytované s uzivanim Nehnutel'nosti
podra Cl. VII. tejto Zmluvy.
Néjomné sa plati mesacne bezhotovostnym prevodom na bankovy uget Najomcu
uvedeny v ¢l. . tejto Zmluvy. Ndjomné je splatné najneskor do 20-teho dila v mesiaci
predchadzajticeho prislusnému mesiacu a to aj bez doru€enia faktury alebo vyuétovania
zo strany Prenajimatel’a.




.V pripade omeskania N4jomcu s Ghradou akéhokol'vek zdvazku ma Prenajimatel’ narok
na urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne za kazdy zacati deri omeskania.
Prenajimatel’ je oprévneny kaZdoroéne zvysit vysku ndjomného o sumu zvysenia
Inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchddzajuci kalendarny rok. Po
oficidlnom vyhlédseni Inflacie je Prenajimatel opravneny uplatnit’ predmetné zvySenie
ato vzdy od 01. 01. kalendérneho roka, v ktorom bola oficidlne vyhlasena Inflacia, tak
ako je to uvedené v predchadzajucej vete.

. Néjomca nema pravo jednostranne zapocitat’ svoje pohl'adavky alebo naroky vzniknuté
z tejto Zmluvy vo€i Prenajimatelovi a jeho pohl'adavkam a narokom vzniknutym na
zaklade tejto Zmluvy. Ndjomca nesmie zadrZiavat’ a neplatit’ ndjomné, iné platby alebo
ich ¢ast’ podla tejto Zmluvy zdbévodu akychkol'vek pohladavok Néjomcu voci
Prenajimatelovi.

Prenajimatel’ a N4jomca tymto sthlasia, Ze akékol'vek faktiry (datiové doklady), ktoré
bude Prenajimatel vystavovat’ podla tejto Zmluvy, je oprdvneny vystavit' aj v
elektronickej forme a dorucit’ Ndjomcovi prostrednictvom elektronickej posty, pricom
Prenajimatel’ mdéze, ale nie je povinny, dorudit’ faktiru (dafiovy doklad) aj inym
spdsobom.

Cl. VIL
Uhrada za sluZby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov
. Ngjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi aj hrady za plnenia spojené s uZivanim
Nehnutel'nosti vo forme zalohovych platieb vo vyske 300 EUR mesacne (slovom tristo
eur mesac¢ne). Uhrady za plnenia spojené s uzivanim Nehnutelnosti s splatné spolu s
njjomnym v zmysle Clanku VI. tejto Zmluvy. Plneniami spojenymi s uZivanim
Nehnutel'nosti st najmi plnenia poskytnuté za ucelom riadneho uzivania Nehnutel'nosti,
ato dodavka tepla, teplej vody, vodné, sto¢né, dodavka elektrickej energie, plynu,
uhrada za odpady, thrada do fondu prevadzky, adrzby a oprév a iné vydavky, ktoré sa
musia platit’ spravcovi.
Prenajimatel’ vykond vyuctovanie prijatych zdlohovych platieb raz rofne podla
skutoénych nédkladov vynaloZenych na zabezpelenie tychto sluzieb. Vyuctovanie
elektrickej energie sa uskutocni podla skuto¢ne spotrebovaného mnoZstva energie na
zaklade ro¢ného zi¢tovania elektrickej energie. Vyuctovanie plynu sa uskutoéni podl'a
skuto¢ne spotrebovaného mnoZstva plynu na zaklade ro¢ného zuctovania plynu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny
vyuctovanim zalohovych platieb je splatny do 30 kalendarnych dni odo diia doru¢enia
vyuctovania (elektrickej energie aj plynu) Najomcovi.

Cl. VIIL
Penazna ziabezpeka
Penazna zabezpeka je vo vyske najomného za dva kalendarne mesiace, t. j. 504 EUR
(slovom pétstostyri eur) bude uhradend Najomcom pri podpise tejto Zmluvy.
Zabezpeka bude sluzit’ ako depozit ( dalej iba ,, zdbezpeka®).




Zébezpeka poskytuje Prenajimatelovi finanné zabezpelenie vo&i akémukolvek
porudeniu tejto Zmluvy zo strany Najomcu. V pripade, ak Najomca nesplni véas
ktorykol'vek zo svojich petiaZnych zavizkov vyplyvajicich z tejto Zmluvy, alebo ho
splni iba Ciasto¢ne, je Prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoju pohladavku vratane
prisluSenstva zo zabezpeky, a to aZ do vysky nesplneného peniazného zavizku Najomceu.
Pouzitie zdbezpeky, alebo jej Casti, oznami Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne.

Na zéaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Néjomca povinny v lehote jedného
mesiaca odo diia dorucenia vyzvy, doplnit’ zdbezpeku do pévodne dohodnutej vysky,
ak Prenajimatel’ preukdzatelne pouZije zabezpeku alebo jej Cast’ na thradu svojich
splatnych pohl'ad4dvok voci Najomcovi.

Prenajimatel’ je povinny vratit zabezpeku Najomcovi v plnej vyske po skondent
platnosti tejto Zmluvy. Prenajimatel je viak opravneny si zo zabezpeky odpoditat’ svoje
pripade opravnené naroky.

ClLIX.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ Predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. tejto Zmluvy v stave spdsobilom na
uZivanie na dojednany tcel,

b) umozZnit’ Najomcovi uZivat’ Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
Zmluvou a zabezpe€it’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpecit’ udrziavanie Predmetu najmu,

d) riadne a v¢as poskytovat Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ vykonavanie periodickych revizii elektroin§talacie,

rozvodov plynu, protipoziarnych prostriedkov a d’al$ich zariadeni, uktorych su

periodické revizie zdkonom predpisané.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' kontrolu hasiacich pristrojov, poziarnych

vodovodov.

Prenajimatel’ je opravneny poverenymi osobami vykondavat’ kontrolu, ¢i Najomca uZiva

Predmet ndjmu riadnym spOsobom v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy a d’al$imi

vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, a za tymto G¢elom je opravneny vyZadovat’

pristup do Predmetu ndjmu, av$ak vZdy za pritomnosti Najomcu.

Najomca je povinny:

a) uzivat' Predmet ndjmu len na éel dohodnuty v tejto Zmluve,

b) uzivat’ Predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moZnost’ ich poskodenia alebo zniCenia, zabezpeovat’ obvyklé
udrZiavanie Predmetu ndjmu a uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim,

c) zabezpecovat drobné opravy v Predmete najmu na vlastné naklady ato do vysky
200 EUR/rok ( slovom dvesto EUR),

d) ozndmit Prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat aumoZnit’ mu vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
Néjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamit' Prenajimatelovi zmeny identifikaénych udajov, zmenu
opravnenia, zruSenie opravnenia a to v lehote 8 dni,
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10.

1.

f) odovzdat Predmet ndjmu po skoneni ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné zmeny vykonané na zaklade
pisomného stihlasu Prenajimatel’a,

g) zabezpetit dodrZiavanie zasad bezpe¢nosti pri praci a hygieny v predmete najmu,

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v budove

vsulade s vSeobecne zavdznymi prdvnymi predpismi, Slovenskymi technickymi

normami a hygienickymi bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby neboli poruiované, aby nevznikla

Skoda na majetku, alebo Zivote azdravi osdb anesmie pouzivat latky, postupy

a zariadenia poSkodzujlice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak,

nad hranicu pripustnG podla prislusnych noriem platnych na tzemi Slovenskej

republiky. Najomca prebera povinnost’ ako aj zodpovednost za akékolvek ich
poruSenie, resp. nedodrZanie, pri¢om sa zavézuje Prenajimatelovi uhradit’ aktikolPvek
sankciu, ktord mu bude aj z uvedeného dévodu vyrubena.

Najomcea nie je oprdvneny vykonavat stavebné a iné tpravy tykajiice sa Predmetu

najmu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Néjomca nembze

pozadovat’ ihradu nakladov spojenych so zmenou Predmetu najmu.

Najomca nie je oprdvneny umiestiiovat’ na Predmet najmu akékolvek reklamy alebo

informacné tabule bez predchadzajiceho sthlasu Prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku Najomcu z titulu poSkodenia, zni¢enia

alebo odcudzenia hnutelnych veci vo vlastnictve alebo drzbe Néjomcu vnesenych do

Predmetu ndjmu.

Najomca preberd na seba zodpovednost azodpovedd za dodriavanie vSetkych

primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia osob,

ktoré sa v ¢ase ndjmu budt nachddzat’ v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachddzajiceho sa v Predmete najmu.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze po skonéen{ ndjomného pomeru, Najomcovi

nevznikd pravo na thradu vynaloZenych investicii, ani keby tym doslo k navyseniu

hodnoty Predmetu najmu.

Cl X.
Prenechanie nebytovych priestorov do podnajmu

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu, alebo jeho Cast’ do uZivania
d’al$im tretim osobam.

Zmluvné€ strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade ak vlastnik nehnutelnosti udeli sthlas
so sidlom najomcovi, alebo tretej osobe, ktorti viastni spolo¢nik Néajomcu a zmluvny
vztah medzi Prenajimatefom a Ngjomcom zanikne, je N4jomca povinny zmenit’ sidlo
spolocnosti a zdroven zabezpegit, aby akékolvek tretie osoby, ktoré vlastni spoloénik
Néjomcu toto sidlo spolo¢nosti zmenili ak mu bolo udelené vlastnikom tejto
spolo¢nosti. N&jomca a tretie osoby , ktorych je majitel spolognik Néajomcu a bol mu
udeleny sthlas so sidlom v Predmete nijmu je povinny zmenit sidlo spolo¢nosti
najneskor do 30 dni odo diia zaniku zmluvného vztahu medzi Prenajimatel'om
a Ndjomcom.




CL. X1
Skoncenie najmu
1. Néajom mdze skonéit’ pisomnou dohodou Zmluvnych strén, alebo pisomnou vypovedou
jednej zo Zmluvnych stran bez uvedenia dovodu.
2. Vypovedné doba je 6 mesiacov a za¢ina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede.
3. Najom tieZ zanika:
a) zanikom Predmetu najmu,
b) zanikom Prenajimatela, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu.
4. V pripade zaniku Prenajimatel’a alebo N4jomcu s pravnym néastupcom sa strany ku driu
zéniku prisludnej Zmluvnej strany dohodli, Ze n4jom nezanika, a pravny nastupca
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknute] Zmluvnej strany.

CL XII.
Vypratanie Predmetu ndjmu
1. Néjomca je povinny na vlastné nédklady do diia skoncenia n4jmu a v pripade odstipenia
od tejto Zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od néstupu u¢inkov tohto odstlipenia:

a)  vypratat Predmet najmu - odstranit’ z Predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok
Najomeu,

b)  odstrénit’ z Predmetu ndjmu vsetky dpravy (technické zhodnotenie) vykonané
Néajomcom, tak aby pri skoneni najmu Gpravy Predmetu ndjmu nemali Ziadnu
zostatkovil hodnotu,

¢) odbornym spbsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek Skody na Predmete ndjmu
spbsobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho
uprav, a to tak, aby Predmet ngjmu v den skoncenia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania
Néjomceu.

2. Vréatenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca
vrati vSetky kl'ice od Predmetu ndjmu aobe Zmluvné strany podpisali pisomny
protokol.

CI. XIIL.
Oznamenie a dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto Zmluvy doru¢ované posStou alebo
kuriérom sa pokladaju za doruéené aj v pripade, ak:
a) ak jedna zo Zmluvnych stran odmietne prevziat’ poStovi zasielku, a to dilom
odmietnutia prevzatia Zmluvnou stranou,
b) postova zasielka sa vrati ako nedoruditel'na alebo neprevzatd v odbernej lehote, a to
dilom jej vratenia odosielatel'ovi, a to i v pripade, Ze sa o nej adresat nedozvie.
2. Pisomnosti doruované postou alebo kuriérom budu Zmluvné strany zasielat’ na adresy
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial nebude druhej Zmluvnej strane dorucené
pisomné oznamenie o zmene tejto adresy na dorucovanie.




CL XIV.
Poistenie a zodpovednost’ za $kodu
1. Poistenie Nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzajui nebytové priestory, ktoru tvoria

Predmet najmu zabezpe&uje Prenajimatel’ na vlastné néklady.

2. Néjomca si podrla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutel'ny majetok nachadzajuci
sa v Predmete ndjmu. Na majetok Najomcu umiestneny v Predmete ndjmu sa
nevztahuje poistnd zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa zavézuju chranit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim
alebo zni¢enim.

4.V pripade vzniku poistnej udalosti je Njomca povinny bez meskania upovedomit’
o tomto Prenajimatel’a.

CL XV.
Ziverecné ustanovenia

1.V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného néroku sa obe Zmluvné
strany zavazuju rieit ich prednostne cestou vzajomne;j dohody.

2. Zmluvné strany méZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto Zmluvy len formou pisomnych
dodatkov a na zéklade dohody Zmluvnych stran.

3. Préavne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona & 116/19990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj d’algimi platnymi stvisiacimi pravnymi
predpismi.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami
a icinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stilade s osobitnym vSeobecne
zaviznym predpisom.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze Zmluvu si preitali, sthlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju podpisuju.

o
V Divine, dfia ..=.... S
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