Zmluva o podnajme
uzatvorend podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov

Najomca:

Obchodné meno: Sprava majetku Sered’, s.r.o.

Sidlo: Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered’

Statutarny organ: Ing. Karol Andrasik, konatel

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro,
vlozka Cislo: 28462/T

ICO: 46439 773

DIC/IC PH: 282000 6002 / SK 282000 6002

IBAN: SK8&8 0900 0000 0050 2219 7572

(d’alej len ,,ndjomca*)

a

Podnajomnik:

Obchodné meno: Dom kultary Sered’

Sidlo: Skolska 118/1, 926 01 Sered’

Statutarny organ: Mgr. Frantisek Cavojsky, riaditel

ICO: 31871798

DIC: 202 100 5965

IBAN: SK24 0900 0000 0050 3668 8778

(dalej len ,,podndjomnik*)
(dalej spolu ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju

po vzijomnej dohode v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov tuto zmluvu o podndjme nebytovych priestorov s nasledovnym
obsahom:

Preambula

1. Sprava majetku Sered, s.r.o. je na zdklade N3jomnej zmluvy ¢. 838/2016 zo dna
23.11.2016 (dalej len ,Ndjomnd zmluva®) ndjjomcom nehnutelnosti so sup. ¢. 118
oznaCovane] ako Dom kultiry postavenom na parcele registra ,,C* evidovanej na
katastralnej] mape ¢. 3049 a 3050 k.a. Sered’. Nehnutelnost’ je evidovand Okresnym
uradom Galanta - katastralny odbor na LV €. 4284, k.. Sered’ na LV ¢. 4284.

2. Prenajimatel, mesto Sered’, udelil  najomcovi generdlny suhlas s uzatvorenim
podndjomnych zmlav s tretimi osobami (Generalny sthlas s podngjmom, sp. zn.
23331/2016 zo dna 1.12.2016), predmetom ktorych bude odplatné/bezodplatné
prenechanie Casti nehnutel'nosti v rozsahu Najomnej zmluvy a/alebo hnutel'nych veci, do
uzivania tretim osobam na ucel najma:

podnikatel’'skej ¢innosti,

umeleckej ¢innosti,

kultury,

vzdelavania,
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e usporaduvania spolo¢enskych akcii.

3. Mesto Sered’ ako prenajimatel’ zaviazal ndjomcu poskytovat’ podndjomnikovi v predmete
najmu pocas celej doby najmu priestory pre vykon ¢innosti v rozsahu predmetu ¢innosti
podla zriad’ovatel'skej listiny podndjomnika.

Clanok I
Predmet podnajmu
1. Najomca prenechava do uzivania podnajomnikovi nebytové priestory - vo vymere 641,51
m? (blizSie S$pecifikované v prilohe ¢&.1 ktejto zmluve) nachadzajuce sa v
nehnutel’nosti popisanej v ods. 1 preambuly (d’alej len ,,predmet podnajmu‘).
2. Podnajomnik predmet podnajmu v ¢ase podpisu tejto zmluvy uziva, preto mu je jeho
technicky stav dobre zndmy a v tomto ho preberd do uzivania.

Clanok I
Uéel podnajmu
Podnijomnik je opravneny predmet podndjmu wuzivat’ na ucely vykonu svojej €innosti v
sulade s podmienkami uvedenymi v tejto podndjomnej zmluve.

Clanok 11
Doba podnajmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba podnajmu je doba neurcita, a to od 1.2.2024.

Clanok IV
Sposob skoncenia podnajmu

1. Podnajomny vztah mdze byt skonceny:

a) dohodou zmluvnych strén,

b) vypoved’'ou v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je 3 mesiace a
zaCina plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

2. 'V pripade, Ze nebude uhrada za podnajom a zalohy za energie zaplatené vo vyske a v
ur¢enom termine, podnajomny vztah skon¢i poslednym dilom mesiaca, v ktorom je
splatna faktra za tthradu za podnajom a zélohy za energie za uvedeny mesiac a ktora
podndjomnik do dna jej splatnosti v uvedenom mesiaci neuhradil, pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

Clianok V
Vys$ka, splatnost’ a sposob platenia ihrady za podnajom
a zalohy za energie
1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) rocna uhrada za podniajom predmetu podndjmu uvedeného v ¢lanku I, bod 2 a v
¢lanku VI bod 2 je vo vyske 5 300 € (slovom: péttisictristo euro) bez DPH;
v uvedenej uhrade za podnajom je zahrnuty aj poplatok za komundlny odpad mestu
Sered’,

b) rocné zilohové platby za energie si vo vyske 15 296 € (slovom: pétnasttisic
dvesto devit'desiatSest’ euro) bez DPH, podl'a uvedeného rozpisu:

Tepelné energia 11 548 €
Plyn 300 €
Vodné, sto¢né, zrazkova voda 748 €
Elektricka energia 2700 €
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Spolu: 15296 €

Zaklad DPH 20% néjom: 5300,00 €
Zaklad DPH 20% energie: 15 296,00 €
DPH: 4119,20 €
Spolu: 24 715,20 €

Celkova ro¢na tihrada za podnajom vratane zaloh za energie: 24 715,20 € s DPH, slovom
dvadsat’styritisic sedemstopétnast’ euro a dvadsat’ centov.

Roc¢nt thradu za podndjom vratane zaloh za energie je podnajomnik povinny platit’ v
Stvrtroénych splatkach na zaklade najomcom vystavenej faktiry za dany kalenddrny
Stvrtrok vzdy do 15 dni od jej vystavenia na ucet ndjomcu:
IBAN: SK88 0900 0000 0050 2219 7572, a to nasledovne:

Uhrada za podnajom 1325€
Tepelné energia 2887€
Plyn 75 €
Vodné, sto¢né, zrazkova voda 187 €
Elektricka energia 675 €
Spolu energie: 5149 €
Zéklad DPH 20% uhrada za podnajom: 1 325,00 €
Zaklad DPH 20% energie: 3 824,00 €
DPH: 1 029,80 €
Spolu: 6 178,80 €

Celkova stvrtrocna uhrada za podndjom vratane zaloh za energie: 6 178,80 € s DPH,
slovom Sest’tisic stosedemdesiatosem euro a osemdesiat centov.

Zalohy za energie budl spravidla 1x ro¢ne zi¢tované na zdklade zactovacich faktur od
dodavatel'ov energii.

V pripade omeskania podnajomnika s uhradou za podnajom, vratane zaloh za energie a
poplatku za komunalny odpad bude n4jomca opravneny podnajomnikovi tctovat’ urok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deii omeskania.

Najomca je opravneny zvySit vysku zdlohovych platieb za energie, ak sa ceny
energetickych vstupov zvysia odo diia posledného urcenia vysky platby, a to o skutocnu a
preukazatel'ni sumu realizovaného zvySenia.

Clanok VI.
Podmienky podnajmu
Podnijomnik je povinny predmet podndjmu pouzivat’ tak, aby nezhorSoval technicky a
funkény stav majetku, pricom je povinny spravat’ sa podl'a podmienok najomcu.
Podnajomnik je opravneny na vykon svojej Cinnosti uzivat d’alSie nebytové priestory
spolu vo vymere 1.927,64 m2, z toho v novej ¢asti domu kultiry vo vymere 1.329,14 m?
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

a v starej ¢asti domu kultiry vo vymere 598,50 m?, blizsie $pecifikované v prilohe ¢. 1 k
tejto zmluve v rozsahu maximalne 500 hodin ro¢ne.

Stavebné Uupravy na predmete podnijmu moédze vykonat podndjomnik iba po
predchadzajicom pisomnom suhlase ndjomcu. Schvalené stavebné upravy podndjomnik
vykona na vlastné néklady.

Podnajomnik nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu prenajat
predmet podndjmu tretim osobam.

Podngjomnik umozni najomcovi kontrolu dodrziavania podmienok podndjmu a to
vylu¢ne v terminoch ur¢enych dohodou zmluvnych stran.

Podndjomnik je povinny po skonceni trvania zmluvy uviest’ predmet podnajmu na vlastné
naklady do povodného stavu, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a povolenym
stavebnym Upravam. V pripade stavebnych uprav, ktoré vykonal podndjomnik so
sthlasom najomcu podla bodu 3 tohto ¢lanku, sa toto ustanovenie neaplikuje, t.j.
podnajomnik nie je povinny odstranit’ stavebné tipravy schvalené najomcom.
Podnijomnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit ndjomcovi potrebu oprav,
ktoré ma urobit’ ndjomca na vlastné naklady a je povinny umoznit’ ndjomcovi vykonanie
tychto oprdv a pripadnych inych nevyhnutnych oprdv. Ndjomca je povinny zabezpecit
opravy do 30 dni po doruceni pisomnej alebo tstnej poziadavky, ak tomu nebrania vazne
dovody / napr. techn. a pod./.

Beznt udrzbu, Gpravy a opravy predmetu podndjmu hradi podndjomnik. Za beznli opravu
sa povazuje oprava, ktorej vysSka neprekro¢i sumu vo vyske 50 € bez DPH jednotlivo,
alebo 300 € bez DPH/sthrnne roéne. Udrzbu, opravy spoloénych priestorov, udrzbu
elektroinstalacie zabezpecuje najomca.

Udrzbu, opravy spoloénych priestorov, udrzbu elektroinitalacie zabezpeduje najomca.

. Njjomca je povinny zabezpecit' upratovanie spolocnych priestorov a udrzbu chodnika

pred objektom.

Néjomca zabezpecuje ulohy ochrany pred poziarmi v stlade s platnymi predpismi a
technické a organizacné opatrenia na useku BOZP. Ak bude podnajomnik usporiadatel’
podujatia v priestoroch uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku, je povinny dodrziavat
opatrenia pri podujatiach, na ktorych sa zc¢astniuje vacsi pocet osdb, ustanovené v § 12
Vyhlasky Ministerstva vnatra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii (dalej len
,»vyhlaska*), a teda na podujati, na ktorom sa zucastituje vac¢si pocet osob (definované v
§12, bod 4 vyhlasky) je povinny zriadit’ protipoZiarnu asisten¢nu hliadku.

Podnijomnik je povinny bezodkladne oznamit ndjomcovi Skody, ktoré na predmete
podndjmu a spoloc¢nych priestoroch preukazatel'ne spdsobil, resp. bol ich svedkom.

Ak podnajomnik preukéazatel'ne sposobil Skodu porusenim zavidzku alebo inej pravnej
povinnosti, je povinny vzniknuti skutoénll a preukazatelnti Skodu ndjomcovi pripadne
inému podnajomnikovi nahradit’.

Néjomca sa zavdzuje prenechat’ predmet podndjmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie za uhradu podndjomnikovi, aby ho doc¢asne uzival v zmysle tejto zmluvy.
N34jomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by branilo podnidjomnikovi v
pokojnom uZivani predmetu podndjmu, okrem pripadov ked ndjomca oznami
podndjomnikovi pripadné nevyhnutné obmedzenia.

N4jomca je povinny uzavriet' poistni zmluvu, ktorej predmetom bude poistenie objektu,
v ktorom sa nachddza predmet podndjmu. Poistenie hnute'ného majetku nachadzajicom
sa v predmete podndjmu vykona na vlastné naklady podnajomnik.

Podn4jomnik ma pravo na pomernt zl'avu z podnajomného, ak neméze uzivat' predmet
podndjmu popripade jeho Cast’ alebo ho mdze uzivat’ iba v obmedzenej miere bez svojho
vlastného zavinenia.
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Clanok VII.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a stava sa u¢innou
dilom 1.2.2024 za podmienky jej riadneho zverejnenia v centrdlnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR. Povinnost’ zverejnit’ tuto zmluvu vyplyva z ustanovenia §5a
zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zdkon o slobode informacii) v plathom zneni. Ak je zmluva
zverejnend viacerymi ucastnikmi zmluvy, rozhodujuce je prvé zverejnenie zmluvy.
V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat’ druhej zmluvnej strane
akukol'vek pisomnost, dorucuje sa tato pisomnost’ osobne, doporucenou postou alebo
registrovanou kuriérskou sluzbou na adresu zmluvnej strany uvedent v zdhlavi tejto
zmluvy, pokial’ nie je zmena adresy pisomne ozndmend druhej zmluvnej strane, ktora
pisomnost” dorucuje. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrzani tychto podmienok vrati
nedorucend, zmluvné strany sa dohodli, ze u¢inky dorucenia nastavaji dnom vratenia
zasielky zmluvnej strane, ktoré zasielku dorucuje.
Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho zikonnika a Obchodného
zékonnika v platnom zneni.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ vyluéne na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.
Tato zmluva bola vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’
originalu, jedno vyhotovenie pre ndjomcu a jedno vyhotovenie pre podnajomnika.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze st spdsobilé na pravne tkony v celom rozsahu, Ze tuto
zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ur€ito a zrozumitelne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj stithlas
s jej obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi na tejto zmluve.

Priloha: ¢. 1

Sered’, 31.1.2024
Najomca

Sprava majetku Sered’, s.r.o.

Ing. Karol Andrasik, konatel
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Sered’, 31.1.2024
Podnajomnik

Dom kultary

Mgr. Frantisek Cavojsky, riaditel



Priloha ¢.1

m2 Domu kultiry prenajaté MAX. 500 hodin m2
Domu kultiry Sered’ rofne
m2 nova banketka 94,60
cast’
hip hop 66,74 miestnost’ ¢. 9 42,10
kancelarie 41,48 estradna sala
20,38 hl'adisko 400,60
43,28 hudba 29,70
7,82 javisko 210,70
10,63 chodba medzi 18,90
sklenenymi dverami
pri kniznici
modelari 25,60 vestibul 137,50
kniznica 304,60 WC a sklady pri 4,75
estradnej sale pri
kniZnici
30,80 4,75
44,55 13,65
18,45 13,65
3,02 13,65
7,48 13,65
16,68 WC pri estradne;j 3,40
sale na chodbe
nova ¢ast’ | SPOLU 641,51 4,60
DK
4,60
Satne 12,30
16,90
14,94
bufet 55,40
chodba pred 63,80
bufetom
DK cafe 118,00
37,00
spolu nova cast’ 1329,14
DK
stara divadelna sala 260,90
cast’
javisko 123,00
Satne 17,80
21,30
38,20
WC 9,20
9,20
balkon 118,90
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spolu stara ¢ast’ 598,50
DK
spolu nova a stara 1 927,64
cast’ DK
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