ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 1/2024

Zmluvné strany:

1.Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj
v sprave: Centrum socialnych sluzieb Horny Turiec
Banska 533/19, 039 19 Turdianske Teplice
Zastupeny: PhDr. Jana Valekova, riaditel’ka
1CO : 00651443
DIC : 2020608348
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK57 8180 0000 0070 0048 5660
(dalej len “prenajimatel™)

2. N4jomca: Cor Center , s.r.o.
SNP 108, 039 19 Turdianske Teplice
Zastipeny: MUDr. Jan Cervet, PhD., konatel’
ICO  :36412503
DIC  :2021734110
Obchodny register obchodného sudu v Ziline
Oddiel : Sro, vlozka ¢islo 14298/L.
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s.
IBAN: SK13 0900 0000 0003 5168 4715
(d’alej len ,, ndjomea“)

v

uzatvaraji v zmysle § 3 ods. 1 zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a prendjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, v zmysle ustanovenia § 663 Ob¢ianskeho zakonnika
a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v platnom
zneni

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

L
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ prenechdva a najomca prebera do ndjmu nebytové priestory — miestnost’
ambulanciu na poskytovanie zdravotnickej starostlivosti v odbore vnutorného lekarstva,
kardiologie, echokardioldgie a vSeobecného lekarstva, Cast’ chodby a socialne zariadenia,
nachddzajice sa v budove CSS Horny Turiec, ¢islo stpisné 533, nachddzajicej sa na parcele
KN-C ¢. 176/1, interne oznadenej ako D8. Nehnutelnost’ je evidovanid na LV &. 187,

v katastrdlnom uzemi Tur¢ianske Teplice, vedenom Okresnym uradom Turdianske Teplice,
katastralnym odborom.



2/ Prenajimatel’ prenechdva a ngjomca prebera nebytové priestory o vymere 21 m?, ktoré
budua vyuzivané 4x tyZzdenne — pondelok, utorok, stvrtok, piatok

3/ Predmet prenagjmu uvedeny vods. 1 tohto &lanku je vo vlastnictve Zilinského
samospravneho kraja na zaklade zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich izemnych celkov
v zneni neskor$ich predpisov, ktory ho zveril do spravy Centra socidlnych sluzieb Horny
Turiec v Tur¢ianskych Tepliciach.

4/ Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu sa odovzdavaju nezatazené pravami tretich
0sOb, nepostupuju a nepreberaji sa Ziadne zavizky a pohladavky stvisiace s predmetom
najmu.

IL
Ucel najmu

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v €l. 1. ods. 1 tejto zmluvy v stlade
so v3eobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi, na vlastné podnikanie — poskytovanie
zdravotnicke]  starostlivosti v ne§tatnom  zdravotnickom  zariadeni — ambulancii
v nadstavbovom odbore vnutorného lekarstva kardiologia na zaklade opradvnenia ndjomcu
vydané Okresnym tradom v Tur&ianskych Tepliciach dita 13.06.2003. Zivnostensky list &.
70-2003/08697/ZIV/Ma, &. zivnostenského registra 509-2152 aambulancii vieobecne]
ambulantnej zdravotnej starostlivosti v $pecializa¢nom odbore vieobecné lekarstvo na zaklade
rozhodnutia ZSK ¢. 2885/2014/0Z-004 zo diia 6.marca 2014

111
Doba najmu

N4jomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita v trvani od 01.02. 2024 do 31.12. 2024.

Iv.
Najomné

1/ Za uzivanie nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. L. tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na rotnom najomnom vo vySke 32,00€/m2, ktoré¢ je vsulade s VZN mesta
Tur¢ianske Teplice ¢. 4/2011 o zasadach hospodarenia s majetkom mesta Turéianske Teplice,

¢o predstavuje sumu 672,00 € (slovom Sest’stosedemdesiatdva EURO) ro¢ne / ¢o je 56,00 €
mesacne.

2/ Najomné bude uhradzané Stvrtro¢ne a to nasledovne:
112,- € do 29. 02.2024,
168,- € do 30. 04. 2024,
168,- € do 31. 07. 2024,
168,- € do 31. 10. 2024.

3/ Uhrady bude vykonavat najomca na éet prenajimatela vedeny v Statna pokladnica, IBAN
SK57 8180 0000 0070 0048 5660. Prenajimatel’ je povinny najneskér do 15 dni pred
uvedenym diiom splatnosti ndjomného pisomne oznamit’ ndgjomcovi ndzov pefiazného Ustavu
a ¢islo uctu, na ktory ma najomné poukazat, v pripade, Ze dojde k zmene uétu.

4/ Ak ndjomné nebude zaplatené ani do desiatich dni od dorugenia vyzvy prenajimatela,
ndjomca je povinny zaplatit po uvedenej dobe zmluvni pokutu podPa §§ 544 - 545
Obcianskeho zakonnika. Najomca je povinny zmluvnd pokutu zaplatit do desiatich



kalendarnych dni od dorudenia vyzvy prenajimatela bez ohl'adu na to, kto oneskorenie platby
zavinil. Zmluvna pokuta sa nezapoéitava na pripadnti nahradu $kody. Vyska zmluvnej pokuty
je jedna pitina mesaéného najomného, tj. 11,20- € za kazdy kalendarny defi omeskania
najomcu s platbou.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

1/ Prenajimatel bude poskytovat’ ndjomcovi tieto sluZby spojené s ngjmom:

vodné a stoéné: 12,- € / mesacne,
dodavka elektrickej energie: 60,- € / mesacne,
dodavka vody a tepla na ohrev priestorov: 45,- € / mesacne,
upratovanie prenajatych priestorov: 55,- € / mesacne,
Celkom: ' ~ 172,- €/ mesacne.

2/ Poplatok za sluzby spojené s ndgjmom bude uhradzany $tvrtroéne a to nasledovne:

344,00 € do 31.01.2024
516,00 € do 30. 04. 2024,
516,00 € do 31. 07. 2024,
516,00 € do 31. 10. 2024.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ je povinny:

a) Odovzdat’ predmet najmu uvedeny v &l. Tods. 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na
uzivanie na dojednany udel. Zmluvné strany spiSu o odovzdani predmetu ndjmu zépisnicu,

v ktorej sa opiSe najmi stav predmetu najmu vratane nebytovych priestorov v Case jeho
odovzdania.

b) Umoznit’ najomcovi uzivat' predmet nagjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojeny s ngjmom.

¢) Riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
2. Prenajimatel’ ja opravneny:

a) vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ndjmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy len so stthlasom ngjomcu,

b) poverenymi osobami vykondvat’ kontrolu, ¢i ndjomca uZiva riadnym spdsobom v sulade
s ustanoveniami zmluvy apravnymi, ako aj dal$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto Géelom je opravneny vyZadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, av§ak vZdy za pritomnosti ndjomcu.

3. Ndjomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ugel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uZivanie je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a,



b) uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne
zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znicenia,

c) zabezpe&it obvyklé udrZiavanie prenajatych priestorov nachadzajicich sa v predmete
najmu a uhradzat’ néklady na tito obvykla udrzbu,

d) oznamit prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel (najmi udrZiavanie podstaty budovy) aumoznit vykonanie tychto ainych
nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu ( do 30 minut od zistenia ) vznik havarie
v objekte a umoznit’ prenajimatelovi pristup k dblezitym zariadeniam objektu ( k rozvodu

vody, el. energie a pod.), inak ndjomca zodpoveda za $kodu ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

f) zabezpedovat v prenajatych priestoroch na svoje ndklady v plnom rozsahu vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi,

najmd zo zdkona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi avyhl. ¢ 121/2002 Z.z.
0 poZziarnej prevencii, v zneni neskor§ich predpisov,

g) zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje néklady dodrZiavanie vSeobecne zavidznych
predpisov na tseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmé zdkona €. 124/2006 Z.z. v plnom rozsahu,

h) uhradzat’ v dohodnutych lehotach ndgjomné uréené touto zmluvou, ako aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom,

ch) pisomne oznamit’" vlehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) odovzdat’ predmet ndjmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného sthlasu prenajimatel’a,

4. Ndjomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné Gpravy tykajice sa predmetu ngjmu
bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najomca modze poZadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

S. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do najmu, podngjmu alebo vypozi¢ky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spdsobom zat’aZit', bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kody spbsobené kradezou ainou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

VII.
Skonéenie najmu

1/ N4jom je dojednany na urdity ¢as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2/ Prenajimatel’ a ndjomca mdZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim €asu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona €.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov a prenajimatel’ aj vtedy, ak vznikne potreba uzivat
predmet ndjmu v ramci jeho hlavnej &innosti.



3/ Prenajimatel’ okamzite vypovedd tato zmluvu, ak najomca porusi podmienky stanovené
v €L 1I tejto zmluvy.

4/ Vypovedna lehota je trojmesadné a zagina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strany.

5/ Najom je mozné skongit’ kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1/ Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, po vzajomnej dohode. Prijaté dodatky sa stavaji nedelitelnou si€astou
tejto zmluvy.

2/ Pravne vztfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislugnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika, zakona €.116/1990 Zb. o najme a prengjme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicim vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3/ Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z toho buduci
prenajimatel’ obdrZi dva rovnopisy a buduci nagjomcea jeden rovnopis.

4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze Upravu vy3ky ceny za sluzby spojenymi s ndjmom je mozné
vykonat’ v pripade ak d6jde k zmene v sadzbe za dodavku elektrickej energie, vodné a sto¢né
a DPH na zéklade platnych a G¢innych v8eobecne zavédznych pravnych predpisov.

5/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu si pozorne pred jej podpisom preéitali a jej
obsahu porozumeli. Tento pravny tkon uzavreli slobodne a vaZne, bez natlaku ana znak
suhlasu nagjomna zmluvu vlastnoruéne podpisali.

6/ Tato ,Zmluva ondjme nebytovych priestorov nadobtda platnost dilom podpisu

zmluvnych stran a G&innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na centrdlnom
registri.

V Turéianskych Tepliciach diia 2. O 1. 2o 4




