Zmluva o ndajme mestského bytu

uzatvorena podla § 685 Obcianskeho zikonnika, § 12 zikona & 443/2010 Z. z o dotéicidch na rozvoj

byvania a o socialnom byvani v zneni zikona &. 134/2013 Z. z.

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Mesto TvrdoSin i

Zastipené: primatorom Ing. Ivanom Saskom

delo: Trojiéné namestie 185/2, 027 44 Tvrdo$in

ICO: 00314901

IBAN: SK27 0200 0011 5000 1882 8332 (dalej len ,, prenajimatel*)
a

Najomca: Renata Furdekovi

Datum narodenia: o

Trvale bytom: Tvrdosin (dalej len ,, ndjomca*)
L

Predmet najmu

- Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu 24 b.j. Tvrdo$in, Medvedzie stp.&. 262/52, ktory je v katastri
nehnutelnosti vedeny v k.i. Krasna Horka, zapisany na liste vlastnictva &. 2371, vlastnik Mesto
Tvrdosin v celosti, prenechdva najomcovi do uzivania v bytovom dome 262/52, 1-izbovy byt na 1.
poschodi, oznadeny ako byt &islo 5, ktory podl'a prilohy k opatreniu MF SR &. 01/R/2008 v zneni
neskor$ich predpisov patri do L. kategorie.

- Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, prisluenstva kuchyne ato: kuchynskej linky, el.
sporaka a digestora, kiipel'ne + WC a chodba. Sigastou bytu je pivnica v suteréne domu. Podlahova
plocha bytu je uvedena v eviden¢nom liste a jeho vybavenost’ v protokole o odovzdani a prevzati bytu.
. Néjomca je opravneny s bytom uZivat' aj spoloéné priestory a spolo&né zariadenia domu a vyuZivat
plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho zakladného prisluSenstva a vedlaj$ich miestnosti sa
osobne oboznamil za pritomnosti zdstupcu prenajimatel'a zodpovedného za odovzdanie bytu.

. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom stave, &o
najomca potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

- Prenajimatel’ uzatvoril so spoloénostou BSS, s.r.o. Niznd Zmluvu o vykone spravy na mestské
najomné byty v bytovom dome 262/52 na Medvedzi v Tvrdosine, ktora vykondva ich spravu.

II.

Vznik a doba niajmu
Prenajimatel’ prenechava I-izbovy byt &. 5 v bytovom dome sip.¢. 262/52 do najmu najomcovi na
dobu urciti s ifinnost’ou od 01.02.2024 do 31.01.2025.
Ndjomca mé privo na opakované uzatvorenie zmluvy onijme bytu pri dodrani podmienok
uvedenych v tejto zmluve o nijme bytu, v § 711 ob&ianskeho zakonnika, Zakona &. 443/2010
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani avo VZN mesta Tvrdodin o podmienkach
pridel'ovania bytov vo vlastnictve mesta Tvrdosin.
Prenajimatel’ je povinny informovat' najomcu o moZnosti opakovaného najmu bytu minimalne 3
mesiace pred dohodnutym terminom ukon&enia najmu bytu.
Nijomca, ak mé zéujem o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu, je povinny najmenej 2
mesiace pred ukontenim platnosti najomnej zmluvy dorugit' na Mestsky trad v Tvrdo$ine Ziadost' o
opakované uzavretie najmu bytu.

II1.
Cena najmu
- Diiom uzavretia tejto zmluvy o ndjme vznika ndgjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najjomné za
byt a preddavky za sluzby poskytované s uzivanim bytu.



. Néjomca sa zaviizuje uhradzat' nadjomné za uZivanie bytu vo vyike 87,09 € mesacne a preddavky na
uhradu sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu, ktorych vyska je uréend podla predpokladanych
nikladov v Eviden¢nom liste, na &islo uétu SK70 0200 0000 0045 6180 3151. Vyska najomného je
uréend uznesenim Mestského zastupitel'stva €. 4/2023 zo diia 28.02.2023, kde vyska najomného je
v sulade s ustanovenim §-u 2 Opatrenia Ministerstva financii SR zo diia 23.04.2008 &.01/R/2008
o reguldcii cien ndgjmu bytov v zneni neskor3ich predpisov.

- MesaCné najomné vratane podrobného rozpisu preddavkov za plnenia spojené s uzivanim najomného
bytu vrétane poétu 0sdb a ich zoznamu st uvedené v Evidenénom liste, ktory je prilohou tejto zmluvy.
. Nidjomné a preddavky za sluiby poskytované s uzivanim bytu sa platia mesa¢ne dopredu a to
najneskor do 25 diia v mesiaci.

. Néjomca sa zavdzuje uhradit’ irok z omeskania vo vyske 0,05 percenta diznej sumy za kazdy der
omeskania, v silade sust. § 4 Nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.. ktorym sa vykonévaju niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorgich predpisov.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndgjomného, prenajimatel’ ma pravo jednostranne
zmenit' vySku njomného. Prenajimatel’ ma préavo zmenit’ i vysku mesacnych preddavkov za sluzby
poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici z podtu oséb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu a vysky plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov
pred ich splatnost'ou.

. Preddavky na dhradu za plnenia poskytované suZivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskor do 31. méja za predchadzajici kalendarny rok. Podla
vysledkov vytétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ nagjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyGi&tovania,

b) néjomca sa zavizuje uhradit’ nedoplatok prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuétovania.

IV.
Finan¢na zabezpeka
. Najomca prehlasuje, ze pred uzavretim tejto Zmluvy o najme mestského bytu uhradil finan¢ni
zabezpeku na et &islo SK76 0200 0000 0029 6381 1657 vo vySke 520,00 €, ktora v zmysle ust. § 12
ods. 8 zikona 443/2010 Z.z. sliZi na zabezpe&enia platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.
- Pri ukonCeni ndjomného vztahu z akychkol'vek dévodov, prenajimatel’ ponecha na Géte finanénej
zabezpeky ndjomcu predpokladani finanénii &iastku na vysporiadanie pripadného nedoplatku z
ro¢n¢ho vylctovania. Zostavajiica Sast’ finanénej zabezpeky bude poukézana na Géet najomcu, ktory
tento uvedie pri ukonéeni ndgjomného vztahu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
- Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu s upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 Ob&ianskeho
zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vzt'ahuju ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.
. Néjomca sa zavizuje, v zmysle Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v platnom zneni, vykonavat’ v
prenajatom byte drobné opravy stivisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady s jeho beznou Gdrzbou.
Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znaat prenajimatel’, Jje povinny oznamit’ prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opagnom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
. Néjomca sa zavizuje predmetny byt, spolo&né priestory a zariadenia domu uzivat riadne a zarovei
tak, aby neboli narusené prava ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom dome.
. Prenajimatel’ po skonceni n4jmu nenahradi najomcovi néklady na stavebné apravy ainé podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu
do pdvodného stavu.
. Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu a hnutel'ného
majetku a zavizuje sa urobit’ vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru resp. inej
havarie. Taktiez zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v byte jeho zavinenim.



. Ndjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu vietky zmeny v poéte osdb,
alebo iné skutognosti ovplyviiujice vysku mesaénych zéloh za sluzby a plnenia savisiace s uzivanim
bytu.
. Ndjomca nesmie uzivat' byt na iny ucel ako je dohodnuté v tejto ndjomnej zmluve a nie je opravneny
prenechat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.
. Najomca sa zavdzuje diiom skonenia ndgjmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi nédklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho nijomca
prevzal.
VL

Skoncenie najmu
. Najomny pomer zanika uplynutim doby najmu uvedenej v C1. II ods. 1. tejto zmluvy, na ktora bol
dohodnuty.
. Pred skonéenim doby najmu, ktory je uvedeny v CI. IL bod 1 tejto zmluvy, najom zanikd pisomnou
vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Ndjom sa skon&i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola doruend vypoved' druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ zmluvu v siilade s ustanovenim § 711 anasl. zak. & 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.
. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moZno najomny vztah ukon&it vzijomnou pisomnou
dohodou obidvoch zmluvnych strén.
. Najomny pomer zaniké odstiipenim od tejto zmluvy v stilade s ustanoveniami § 679 OZ.

VIL
Zaverecné ustanovenia
. Zmluvné strany vyhlasuj, ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej véle, nebola uzavreta v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
zmluvu bez vyhrad podpisuj.
. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Eviden&ny list ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
. Zmluva onajme bytu bola vypracovana vdvoch vyhotoveniach — jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.
. Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a aéinnost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
. Najomca sihlasi so spractivanim osobnych dajov podla zékona NR SR &. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych Gdajov v zneni neskorsich predpisov.

V Tvrdogine dita: 31.01.2024 V Tvrdosine diia: 31 01 202
Prenajimatel’. Néjomca:
/
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Ing. Ivan Sasko Wb g s\ Renata Furdekova

primator mesta



