Zmluva o ndjme bytu
¢, 147/2024/ OSV-SKI
vzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika &. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:
Nézov organizicie: ~ Mesto Banska Bystrica
Statutarny zastupca:  Jan Nosko, primétor mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, Banské Bystrica, Slovenska republika
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
(dalej aj ,,prenajimatel™)
a
Nijomca:
Meno a priezvisko:  Diana Majerik
narodens:
trvaly pobyt:
Statne obdianstvo:

(dalej aj ,,ndjomea’)

uzatvaraju tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

IC
Predmet ndjmu

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnfkom bytového domu v Banske]j Bystrici, na Svermovej ulici, stipisné
&islo 1, orientané &islo ~ 7~ - 16 bytovych jednotiek. Dom je situovany na parcele registra ,,C*“ KN
[ ., katastrilne izemie Banska Bystrica.

2) Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania 2~ izbovy byt
. nachédzajiici sa na 1. peschodi bytového domu, sipisné &islo ~ "ina Svermovej ulici &~ v
Banskej Bystrici (dalej aj ,,byt*).

11
Opis bytu
1.) Byt je vykurovany tustrednym kirenim a pozostiva z 2 obytnych miestnosti a pristuenstva. Celkovi

vymera podlahovej plochy bytu je 50,15m?, z toho podlahové plocha jednotlivych obytngch miestnosti je
28,15 m? a celkové podlahova plocha vedrajsich miestnosti bytu je 18,82 m2,

2.) Vybavenim bytu je pivnica. Zariadenim bytu je kuchynska linka, elektricky éporék. Stiéastou tejto zmluvy
o néjme bytu je Evidenény list k zapoZianiu nabytku a bielej techniky.

111.
Doba nijmu

1.) Néjom bytu vznika diiom 1.2.2024 g uzatvéra sa na dobu uriti do 31.1.2025 v zmysle VZN Mesta Banské
Bystrica €. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica v znen{ dodatku &. 7/2021.
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V.
N#ajomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné a {hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej arméady 26, Banské Bystrica v stilade s Mandatnou zmluvou
¢. 1283/2019/0SV-SKI zo diia 30.04.2019.

Néjomné za uzivanie bytu je 101,60 € mesacne.

Na dhradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Bansk4 Bystrica mesa¢né preddavky. Vysku
mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu (dalej len preddavky na plnenia) urci
najomcovi prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v evidenénom liste pre vypocet uhrady za uZivanie
bytu. Evidenény list je neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany berGi na vedomie, Ze spOsob vypotu ndjomného, thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
najomné, uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit’ d’al$ie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 Ob&ianskeho zakonnika).

Najomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesacne do 15..dfia heZného mesiaca
na udet ) '

Ak najomca neuhradi ndjomné¢ a preddavky na plnenia riadne a véas poara ci. 1V., bod 5 tejto zmluvy je
povinny zaplatit' prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej
sumy za kaZdy deii omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat vyutovanie rocnej uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia
v predchadzajicom kalenddrnom roku, najneskér do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka pre najomcu.
Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice zvylétovania si splatné do 15 dni odo dfia dorudenia
vyuétovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuctovania je
povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane urok z omeskania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady
SR, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika, pri€¢om nérok na nahradu skody
tym nie je dotknuty.

V.
Priva a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpecit' mu
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ v zasttiipeni spravcom bytového
domu v zmysle Mandatnej zmluvy ¢. 1283/2019/0OSV-SKI a ndjomca spiSu o odovzdani bytu do 2 dni
odo diia podpisania najomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opi$e najmé stav bytu v case jeho odovzdania
najomcovi. Spraveca bytového domu v zmysle povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy uvedenej v tomto bode
dorucuje najomcovi aj vyzvy na zaplatenie pohl'adavky, pokusy o zmier a vyuétovanie podl'a €l. IV, bodu
7 tejto zmluvy. '
Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu , ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najma:
s neruSit’ a neobmedzovat’ ostatnych nidjomcov bytov v bytovom dome
e odoberat’ teplo a tepli GZitkovi vodu z centralneho zdroja
o dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spraivcom bytového domu, s ktorymi bol
obozndmeny pri podpise zapisnice podl'a bodu 1 tohto ¢lanku
o odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolonych Castiach a zariadeniach domu
spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti ‘
e umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi
bytového domu (alebo jeho zastupcovi), ak pdjde o opravu spoloénych Casti a zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutna v zaujme iné¢ho ndjomcu
s nezasahovat do spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni (napr. rozvod tepla, TUV, SV)
¢ nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky
Néjomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZni 1idrzbu bytu a hradit’
néklady s tym spojené.
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N4ijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi prostrednictvom spravcu bytového
domu potrebu tych opréav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné Gpravy ani inii podstatmi zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

Najomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.
Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatel'ovi prostrednictvom spraveu bytového
domu zmenu skutofnosti rozhodujicich pre urlenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia
poskytované s uZivanim bytu.

Nijomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit prenajimatelovi akukolvek zmenu v udajoch
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

Pri skoneni nijmu bytu je najomca povinny prostrednictvom spravcu bytového domu odovzdat
prenajimatelovi v defi skonSenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spiSu sprivca bytového domu a nijomca
zapisnicu, v ktorej sa opi$e najmé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

VL
Skonéenie nijmu

1.) Najom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:

2.)

a) uplynutim doby najmu podla ¢lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a nijomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ tiito zmluvu z dévodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

¢) Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom-alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemoZzno uZzivat,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom najmene;j
pocas Siestich mesiacov uZivat,

d) najomca vyuziva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné Giéely ako na byvanie.

3.) Ngjomca mébZe vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doruéenim na adresu prenajimatel’a.

4.)

1

2)

Ak bola dana pisomna vypoved,, skonci sa najom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest ddvod vypovede, lehotu, kedy sa ma najom skondit, a v
pripade skonéenia zmluvy vypoved’ou z dévodu podla pism. c) bodu 2 aj listinu, ktora preukazuje dovod
vypovede. Vypovedna lehota dana podl'a bodu 2 tohto ¢lanku je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena.
Prenajimatel’ dorucuje vypoved zo zmluvy zésielkou doporucene s navratkou podl'a Cl. VI tejto zmluvy.
Vypovedna lehota dand podl'a bodu 3 tohto ¢lanku je tri mesiace a zadina plyndt’ prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorugena.

VIL.
Dorulovanie

Prenajimatel’ doru¢uje ndjomcovi pisomnosti poStou alebo inym vhodnym spdsobom doporucenou
zasielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom ndjmu, v mieste trvalého pobytu najomcu,
pripadne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

Ak nebol najomca pri doruéovani zasielky doporuéene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrZuje v mieste
dorucenia, doru¢i sa inej dospelej osobe byvajlicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo
zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemozno ani
takto dorucit’, uloZi sa pisomnost’ na poste alebo na organe obce a ndjomca sa vhodnym spdsobom vyzve,
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