ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

Ustredny zvaz zidovskych nabozenskych obci v Slovenskej republike
a

Obec Sucany



[Zmluva o ngjme nehnutelnosti]

NiZ3ie uvedeného dna

Ustredny zvéz Zidovskych naboZenskych obci v Slovenskej republike, so sidlom Panenské 4,811
03 Bratislava, identifikacné Cislo 00179221, v ktorého mene kona Ing. Richard Duda, predseda
a PhDr. Olga Hodéalov4, podpredseda

Bankové spojenie: €. 0. €. 0. SK48 1111 0000 0011 7440 1044, SWIFT: UNCRSKBX

(dalej ako ,,Prenajimatel™ alebo vSeobecne ,,zmluvnd strana™ na strane jednej)

1)

(2)

a

Obec Suéany, so sidlom Namestie SNP 31, 038 52 Sucany, 1CO: 00316938, v mene ktorej kona
Martin Rybér, starosta

Bankové spojenie: ¢ 0. SK49 0900 0000 0003 5155 6027 (dalej len ako ,,Najomca™ alebo
vSeobecne ,,zmluvna strana" na strane druhej)

uzatvéraju tato:

ZMLUVU O NAJME NEHNUTELNOSTI

(dalej len ,,Zmluva™)

POUZITE POJMY

11

12

13

14

»,Pozemok" znamena (i) pozemok parcela reg. C-KN €. 976/8 (druh: zastavana plocha
a nadvorie) ovymere 127 m2, (ii) pozemok parcela reg. E-KN ¢. 978/1 (druh: ostatna
plocha) o vymere 43 m2, (iii) pozemok parcela reg. E-KN €. 978/3 (druh: ostatna plocha)
o vymere 85 m2, (iv) pozemok parcela reg. E-KN €. 979 (druh: zastavana plocha a nadvorie)
o vymere 20 m2, vdetky v katastralnom Gzemi Sucany, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3449
vedenom Okresnym Gradom Martin, katastralny odbor;

,Cintorin” znamenad pozemok parcela reg. ,,C-KN" ¢ 978/4 (druh: ostatnd plocha) o
vymere 1929 m2, nachadzajuci sa v katastralnom Gzemi Sucany, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 2350 vedenom Okresnym Uradom Martin, katastralny odbor a Zidovsky
cintorin patriaci Prenajimatefovi sa na tejto parcele nachadzajuci, ato vratane jeho
prisluenstva (najmé obvodového mdru);

,Budova" znamena stavba stpisné ¢islo 1030, druh: Budova na vykonavanie nabozenskych
aktivit, krematorid a domy smutku, popis: Dom smutku, nachadzajica sa o.i. na pozemku
parcela reg. C-KN ¢&. 976/8 (druh: zastavana plocha a nadvorie) ovymere 127 m2,
v katastralnom Uzemi Sucany, zapisana na liste vlastnictva ¢. 1881 vedenom Okresnym

Uradom Martin, katastralny odbor;
»Predmet najmu" znamena Pozemok ajeho akukolvek ¢ast.

POSTAVENIE ZMLUVNYCH STRAN

n1

n2

Prenajimatel je slovenska pravnickd osoba, v ktorej vyluénom vlastnictve sa nachéadza
Predmet ngjmu.

Najomca je slovenska pravnicka osoba - obec, ktord uziva Predmet ndjmu a je vlastnikom
Budovy.

PREDMET A UCEL ZMLUVY

.1

Predmetom tejto Zmluvy je podrobna Udprava vztahov medzi zmluvnymi stranami
zaloZenych touto Zmluvou, pricom

m.i.i predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu néjmu Prenajimatefom
N4jomcovi do uZivania za nizSie uvedené najomné a na €as a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve niZSie a
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m1.2 0Celom najmu je uZivanie Predmetu najmu N4jomcom na prevadzku Budovy
a prevadzku svojho cintorina nachadzajdcich sa o.i. aj ha Predmete najmu.

IV ODOVZDANIE PREDMETU NAIMU

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V  VYSKA,

V.

V.2

VI SLUZBY

Prenajimatel sicasne s nadobudnutim a€innosti tejto Zmluvy odovzdava Najomcovi
Predmet najmu a Najomca Predmet najmu, a to v stave, v akom Predmet najmu existuje
ku driu podpisu tejto Zmluvy, priom Zmluvné strany potvrdzuja, Zze Prenajimatel odovzdal
Néjomcovi Predmet najmu za Ufelom vykonu prav a plnenia povinnosti z najomného
vztahu v takomto stave.

Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze Prenajimatel prenechava v stlade s touto Zmluvou
Predmet nadjmu Najomcovi docasne do najmu a Najomca Predmet najmu prijima a
zavazuje sa za to zaplatit’ Prenajimatelovi najomné dohodnuté v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny uZivat Predmet najmu vylucne za
Gcelom najmu dohodnutym v tejto Zmluve; vidy vSak v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi. Najomca je povinny zdriat sa akéhokolvek konania v slvislosti
s uZivanim Predmetu ndjmu, ktoré by bolo rozporné s charakterom prévneho postavenia
Prenajimatela a/alebo jeho Cinnosti.

Najomca sa zavdzuje, Ze bude Predmet najmu uZivat vylu¢ne v ramci tejto Zmluvy
dohodnutého ucelu najmu.

Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze si pred podpisom tejto Zmluvy Predmet
najmu dokladne prehliadol a potvrdzuje, Ze Predmet ndjmu je v plnom rozsahu sp6sobily
na uZivanie podla tejto Zmluvy, pricom Najomca vyhlasuje, Ze nema Ziadne namietky voci
spOsobilosti a vhodnosti Predmetu najmu na uZivanie na dohodnuty Gel najmu a Ze si
Predmet najmu pred podpisom tejto Zmluvy obhliadol, jeho stav mu je zndmy a ho
v takomto stave od Prenajimatela prebera.

SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi nadjomné za Predmet najmu vo vyske 1,- EUR
(slovom jedno euro) za kazdy o i len zacaty kalendarny rok (dalej len ,,Najomné™), ato za
prvy zaCaty kalendarny rok najmu do 20 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy
a za kazdy nasledny kalendarny rok najmu do 30. juna prislusného roka, a to vidy
prevodom na bankovy UCet Prenajimatela. Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Ze za
kazdych okolnosti maju zaujem na odplatnom prenechani Predmetu najmu Najomcovi do
uzivania, avSak vySka najomného je stanovend v zavislosti od postavenia a charakteru
¢innosti tak Prenajimatela, ako aj Najomcu, ako aj pri zohladneni Ucelu najmu, ako aj
dojednani obsiahnutych v ¢l. VI tejto Zmluvy.

Okrem platenia Ndjomného sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze za uZivanie Predmetu
najmu je povinny Ndjomca poskytovat Prenajimatelovi aj nepefiazné plnenie vo forme
kompletnej riadnej adrzby a oprav Cintorina vratane celoroéného Cistenia, kosenia
Cintorina a odstrafiovania naletovych a inych drevin v alebo na Cintorine, a to v zavislosti
od aktuélnej potreby a stave vegetacie pri zohfadneni konkrétneho ro¢ného obdobia, a to
za kaZzdych okolnosti minimalne trikrat ro¢ne v mesiacoch maj, jul aseptember
prislusného roka, ato vo vztahu kcelej ploche Cintorina av Ziadnom pripade nie len
v okoli hrobov nachadzajucich sa v alebo na Cintorine.

ZABEZPECOVANE PRENAJIMATELOM A NAJOMCOM, STAROSTLIVOST O A

NAKLADANIE S PREDMETOM NAIMU

VI.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhladom na dojednané N&jomné Prenajimatel nie je
povinny zabezpeCovat N4jomcovi akékolvek sluzby tykajuce sa Predmetu najmu a ani
plnenia suvisiace s uzivanim Predmetu najmu, ¢o znamena, Zze Najomca je opravneny a
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V1.2

VI3

V1.4

VL5

V1.6

VL7

V1.8

suCasne povinny zabezpecit si plnenie tychto sluZzieb a plneni sdm a/alebo
prostrednictvom tretej osoby. Najomca je vylu€ne zodpovedny za plnenie tychto sluZieb a
sdm zodpovedd za omeSkanie s plnenim zavazkov vocCi osobam zabezpeCujucim pre
Najomcu tieto sluzby. Zmluvné strany sa rovnako dohodli, Ze vzhfadom na dojednané
Najomné nie je Prenajimatel povinny akokolvek udrziavat Predmet najmu a vykonavat
jeho opravy, a teda opravovat a udrZiavat' Predmet najmu je povinny vyluéne Néjomca.
Nezavisle na akomkolvek inom ustanoveni tejto Zmluvy pripadnd neplatnost tohto
ustanovenia ma za nasledok neplatnost alebo zanik celého zvySného obsahu tejto Zmluvy,
pretoZe nie je vdlou ani umyslom Prenajimatela prenechat Predmet najmu do uZivania
Néjomcovi v pripade, ak by povinnost udrZiavat a opravovat Predmet najmu bola ¢o i len
Ciastofne na Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dan z nehnutelnostivo vztahu k Predmetu najmu znasa aje
povinny platit v plnom rozsahu Najomca (ak je subjektom darnovej povinnosti), a nie
Prenajimatel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4djomca je povinny na svoje naklady uzivat Predmet najmu
v stlade v sulade s dohodnutym, a ak nie je dohodnuty, obvyklym uZivanim Predmetu
najmu (pri zohladneni jeho povahy) a za kazdych okolnosti tak, aby na Predmete najmu
nevznikla 8koda, aby nebola spdsobenéa Skoda tretim osobam a ak by Skoda napriek tomu
vznikla, aby Najomca vykonal vSetko na €o najvacSie zmiernenie jej nasledkov.

Néjomca je povinny bezodkladne na svoje naklady odstrafovat akékolvek zavady, havérie
a nedostatky tykajuce sa Predmetu najmu, vykonavat potrebné opravy a udrzbu Predmetu
najmu. Najomca je povinny pri odstrafiovani nasledkov akejkolvek Skody postupovat
v zaujme a s ciefom skorého a UpIného odstranenia Skody na Predmete najmu.

Néjomca sa dalej zavazuje na svoje naklady plnit vSetky povinnosti na Useku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, ochrany verejného zdravia, prevencie pred Urazmi a inym
poskodenim zdravia, a ochrany pred poZiarmi a predchadzania vzniku poZiarov vo vztahu
k Predmetu najmu a zavazuje sa plnit vSetky povinnosti, ktoré v tychto oblastiach
stanovuju prislusné vSeobecne zavazné pravne predpisy a zavazné technické normy.

Néjomca nie je opravneny kvykonavaniu akychkolvek zmien na Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Najomca ma narok na nahradu
nakladov spojenych s vykonanim zmien na alebo v Predmete najmu iba v pripade, ak sa
na tom s Prenajimatelom vopred pisomne dohodne. Nezavisle na udeleni akéhokolvek
pisomného suhlasu Prenajimatela so zmenou Predmetu najmu, je Najomca postupovat
pri vykonavani stavebnych alebo inych prac vylu€ne v sulade s prisluSnym vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom, najma, nie vSak vylu€ne, stavebné prace ohlasit alebo
poZiadat o ich povolenie prislushym stavebnym a/alebo inym dradom, poZiadat o
vyjadrenie akykolvek dotknuty subjekt, postupovat v sulade s poZiadavkami na Useku
pamiatkovej starostlivosti a pod..

Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu do podnajmu ani iného uzivania (Ci
uz pravneho alebo faktického) tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela. Predch&dzajacou vetou v3ak nie je dotknuté pravo verejnosti uzivat
cintorin N4jomcu v sulade s touto Zmluvou a vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade, Ze Ndjomca nesplni akikolvek povinnost podla tejto Zmluvy a neurobi tak ani
dodatocne v lehote podla ¢l. VIII.5 tejto Zmluvy po doruceni pisomného upozornenia
Prenajimatela N&jomcovi o poruSeni povinnosti podfa tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny (nie vSak povinny) splnit’ tito povinnost miesto Najomcu alebo zabezpectit
splnenie tejto povinnosti miesto Najomcu tretou osobou, a to vZdy na naklady Najomcu.

VIl DOBA NAIMU

Vi1

Prenajimatela Najomca sa dohodli na tom, Ze najom vznika diiom nadobudnutia G¢innosti
tejto Zmluvy a je dojednany na dobu 50 rokov odo dna nadobudnutia Gcinnosti tejto
Zmluvy (dalej len ,,.Doba najmu™). V pripade, ak Najomca bude mat zaujem na predlzeni



[Zmluva o najme nehnutelnosti]

Doby najmu, je povinny nie neskor ako 6 mesiacov pred uplynutim Doby ndjmu pisomne
oznamit Prenajimatelovi svoj zaujem na predizeni Doby najmu s uvedenim dizky
predizenia Doby najmu a vtakom pripade zmluvné strany budd rokovat o predizeni Doby
najmu ajej podmienkach.

VIl SKONCENIE NAIMU

VIIL1

VIIL.2

VIIL3

Viil.4

VIS

VIIL.6

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomny vztah podla tejto Zmluvy kondéi, ak nie je
v tejto Zmluve stanovené inak, vylucne:

(@  pisomnou dohodou zmluvnych stran; platnost a Gcinnost tejto Zmluvy, ako aj
najomny vztah zanikne vtakomto pripade ku diu urenému v tejto pisomnej
dohode a ak takyto den v nej nie je uvedeny, tak ku diiu Ucinnosti tejto pisomnej

dohody;
(b)  vypovedou;
(c)  zanikom Prenajimatela alebo Najomcu bez pravneho nastupcu;
(d)  odstapenim zo strany Prenajimatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve alebo

podla ustanovenia vSeobecne zavdazného pravneho predpisu;

(e) odstupenim zo strany Najomcu podla ustanovenia vSseobecne zavazného pravneho
predpisu donucovacej povahy;

® zanikom Predmetu ndjmu, pricom v pripade zaniku Casti Predmetu najmu zanika
tato Zmluva iba v pripade, ak zvy3na Cast Predmetu najmu, ktora nezanikla, plni pre
Najomcu hospodarsky ucel.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatelje opravneny pisomne vypovedat tuto
Zmluvu svypovednou lehotou podfa €l. VIIl.4 tejto Zmluvy z akéhokolvek dévodu alebo aj
bez uvedenia dévodu na z&klade pisomnej vypovede dorucenej druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto
Zmluvu s vypovednou lehotou podfa ¢l. VIII.4 tejto Zmluvy z akéhokolvek dévodu alebo aj
bez uvedenia dévodu na zaklade pisomnej vypovede dorucenej druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel a Najomca sa dohodli na tom, 7e vypovednd lehota predstavuje 12
kalendarnych mesiacov a zapofne plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto Zmluvy okrem pripadov, ked ho k tomu
opraviuje ustanovenie vSeobecne zavézného prévneho predpisu, v pripade, ak Najomca
porusi akukolvek povinnost podla tejto Zmluvy a neodstrani ani nenapravi toto porusenie
(ak je odstranitelné alebo napravitelné) ani v lehote 10 pracovnych dni odo dfa dorucenia
pisomného upozornenia Prenajimatefa N&jomcovi na porudenie tejto Zmluvy. Lehota
podla predchadzajlcej vety sa nepouZije na pravo Prenajimatela odstlpit od tejto Zmluvy
podfa €l. IV.3, IV4, V.2 a VI.7 tejto Zmluvy. Odstipenim od tejto Zmluvy tdto Zmluva
nezanika od pociatku, ale ku dfiu doru€enia odstupenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel a Najomca sa dohodli na tom, Ze v pripade skonCenia najmu je Najomca
povinny odovzdat' Prenajimatelovi Najomcovi Predmet ndjmu bez akychkolvek vad, $kéd
a nedostatkov a vypratany o veci Najomcu a veci tretich oséb. O odovzdani Predmetu
najmu je povinny Najomca vyhotovit pisomny preberaci protokol, ktory bude podpisany
oboma zmluvnymi stranami a bude v fiom uvedeny stav odovzdavaného Predmetu najmu
a zoznam pripadnych nedostatkov, vad a $k6d na Predmete najmu s uvedenim miery
zodpovednosti Najomcu za ne. Najomca pri skonfeni najmu méa narok na nahradu
nakladov spojenych s vykonanim zmien na alebo v Predmete najmu iba v pripade, ak sa
na tom s Prenajimatefom vopred pisomne dohodne.
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IX

X

Xl

DORUCOVANIE

IX.1 Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze akékolvek pisomné podania, oznamenia a vyzvy na
zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou budu doru¢ované vylu€ne prostrednictvom
kuriérskej sluzby alebo prostrednictvom drzitela postovej licencie na ich adresu uvedenu
v zahlavi tejto Zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, a/alebo osobne oproti
prevzatiu a podpisu podania, 0zndmenia a vyzvy opravnenou osobou.

IX.2 Prenajimatel a N4jomca sa dohodli, Ze je medzi nimi pripustna aj komunikéacia
prostrednictvom e-mailovej poSty bez zaru¢eného elektronického podpisu v pripade, ak
nejde o zmenu, zruSenie alebo uplatfiovanie prav alebo plnenie povinnosti podfa tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fou. Pre operativne GCely sa zmluvné strany dohodli na
nasledovnych kontaktnych osobach:

Za Prenajimatela: Pavel Frankl, e-mail: zilina@kehilazilina.sk a Martin Kornfeld, e-mail:
kancelaria@uzzno.sk

a
Za Najomcu: starosta Najomcu, e-mail: podatelna@sucanv.sk: sekretariat@sucany.sk

RIESENIE SPOROV

X. Zmluvné strany sa zavézuju, Ze vSetky spory vyplyvajlce z tejto Zmluvy alebo suvisiace
s fiou vratane sporov o jej platnost, G€innost, vyklad, zmenu, plnenie a zruSenie (dalej len
»Spory") sa pokusia riesit prednostne zmiernou cestou.

X.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory budl rozhodované vecne a miestne
prislusnym vSeobecnym sidom Slovenskej republiky, ak sa zmluvné strany nedohodnd na
zmiernom rieSeni podfa ¢l. X.| tejto Zmluvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

X1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva vznikd diiom podpisu oboma zmluvnymi
stranami a ucinnost nadoblda splnenim neskorSej z nasledovnych podmienok: (i)
schvalenim Prezidiom Prenajimatela a (ii) diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia na
webovom sidle Najomcu.

X1.2 Tato Zmluva moZe byt menend iba pisomnym, Cislovanym a datovanym dodatkom
podpisanym oboma zmluvnymi stranami, ak tato Zmluva nestanovuje inak alebo ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

X1.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa
stane neplatné alebo nelcinné, zostavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy platné alebo
acinné. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit neplatné alebo neucinné ustanovenie tejto
Zmluvy inym ustanovenim, ktoré je platné alebo G¢inné, ktoré svojim obsahom a zmyslom
zodpoveda najlepSie obsahu a zmyslu pévodného neplatného alebo nedcinného
ustanovenia a Umyslu oboch zmluvnych stran v def podpisu tejto Zmluvy.

X4 Tato Zmluva je zavazna i pre pripadnych pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.
Néjomca je opravneny postUpit alebo zatazit akékolvek pravo ztejto Zmluvy iba po
predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela.

XL.5 Tato Zmluva je uzavretd ako ndjomna zmluva podla ustanoveni § 663 a nasl. Obcianskeho
zakonnika (zakon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov). Pravne vztahy touto
Zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami ObcCianskeho zdkonnika a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Ustanovenia tejto Zmluvy maju prednost pred
ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ktoré nie si donucovacej

povahy.

X1.6 Tato Zmluva v plnom rozsahu rusi a nahradzuje akékolvek pripadné predchadzajlce
dojednania medzi Zmluvnymi stranami, a to nezavisle na ich forme. Pre vylucenie
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X1.7

akychkolvek pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel nema Ziadne
pravo na penazné plnenie od Ndjomcu z dévodu uZivania Predmetu najmu Najomcom
pred nadobudnutim Gc¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluva je spisana v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi Najomca a dva obdrzi
Prenajimatel. Pripadné prilohy tvoria neoddelitefnt sacast tejto Zmluvy. V pripade
rozporu medzi touto Zmluvou ajej pripadnou prilohou mé prednost obsah tejto Zmluvy.

Prenajimatel a Najomca podpisom tejto Zmluvy vyhlasujd, Ze majd pravnu subjektivitu,
spbsobilost na pravne Ukony v plnom rozsahu, Ze neexistuje Ziadna prekazka uzavretiu a
plneniu tejto Zmluvy €i uz pravnej alebo faktickej povahy, Ze boli udelené vsetky potrebné
suhlasy, stanoviska, vyjadrenia a iné doklady potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy a Ze si
tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a suhlasia so vietkymi jej ustanoveniami, Ze
jej obsah je pre ne dostatocne urtity a zrozumitelny, zodpoveda ich vaznej a slobodnej voli
bez omylu, na znak ¢oho ju podpisali.

V Bratislave, diia~ .~ .. ... 2024 V Sucanoch, dna 18.12.2023

Prenajimatel: Najomca:
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-™dnV zyéz ZidovskychndboZenskychobci v Obec SuéanK /

Ing. Richard Duda, predseda

Slovenskej republike Mertin Rybér

starosta

6hDr. Olga Hodalova, podpredseda



