Niajomna zmluva ¢. 1/2024

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika,
v stlade so zdkonom ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy3sich tzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a so Zasadami hospodarenia s majetkom Kosického samospravneho
kraja zo diia 24.02.2020 v zneni Dodatkov

cislo zmluvy za VSD: 0015202301

cislo stavhy: 9010015

Nazov stavby: Spisska Nova Ves — Telep — ul. Radlinského, Bernoldkova — uprava NN siete

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

ICO:
Zastapeny:

Sidlo:

Konajtci prostrednictvom:
ICO:

DIC:

Penazny ustav:

IBAN:

SWIFT / BIC:

Spojenie:

dalej len ako ,, prenajimatel™

Najomca:
Sidlo:
Statutarny organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Pravna forma:
Penazny tstav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

KoSicky samospravny kraj

Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Stredna odborna $kola drevarska, Filinského 7,
Spisska Nova Ves

Filinského 7, 052 01 Spisska Nova Ves

Ing. Vladimir Jancik, riaditel

42096642

2022436361

Statna pokladnica

SKO09 8180 0000 0070 0030 0769
SPSRSKBA

sosd@sosdsnv.sk, +421 902 904 810

Vychodoslovenska distribucna, a.s.

Mlynska 31, 042 91 KoSice

Ing. Radoslav Haluska, predseda predstavenstva
Ing. Jana Palkova, ¢len predstavenstva
36599361

2022082997

SK2022082997

akciova spolo¢nost’

Citibank Europe ple, pobocka zahrani¢nej banky
SK83 8130 0000 0020 0848 0001

CITISKBA

Ing. Daniel Schwartz, schwartz daniel@vsdas.sk,
0915 398 824

Zapis v registri: Obchodny register Mestského siidu Kosice, Oddiel Sa, Viozka cislo 1411/V

V zastipeni na zéklade plnomocenstva zo dna 20.12.2021

Zastapeny:
Sidlo:
Statutarny orgén:

ENERPRO, s.r.o.
Miskovecka 6, 040 11 Kosice
Ing. Stanislav Pocuch. konatel’ spolo¢nosti
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ICO: 44324600

DIC: 2022669748

IC DPH: SK2022669748

Pravna forma: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
PetiaZny ustav: Tatra Banka, a.s.

IBAN: SK33 1100 0000 0026 2281 5211

SWIFT / BIC: CITISKBA

Spojenie: Ing. Stanislav Po¢uch, pocuch@enerpro.sk,

0917 592 553

Zdpis v registri: Obchodny registri Mestského siidu KoSice, Oddiel Sro, vloZka & 22377/V
dalej len ako ,, najomca*

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany ")

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Kosicky samospravny kraj (d’alej aj ,,KSK*“ alebo ,vlastnik*) so sidlom Néamestie
Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice, je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti evidovanych
Okresnym uradom Spisskd Nova Ves, katastralny odbor na LV ¢&. 4422 k.u. Spisska
Nové Ves, obec Spisska Nova Ves, okres Spisska Nova Ves, a to pozemkov registra C
KN par. ¢. 9240/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 994 m?, par. & 9240/5
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1635 m?, par. & 9240/6 zastavani plocha a
nadvorie o vymere 1 109 m? a par. &. 9148/6 ostatna plocha o vymere 124 m?.
Uvedené nehnutelnosti su v zmysle zakona ¢ 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov zverené do spravy Strednej odbornej
Skole drevarskej, Filinského 7, Spisska Nova Ves (dalej len ,,8kola®) — rozpoctovej
organizicii zriadenej vlastnikom, ktord je ako ich sprdvca opravnenad zastupovat
vlastnika pri ich prendjme.

. Najomca je stavebnikom stavby ,,Spi¥skd Nova Ves — Telep — ul. Radlinského,

Bernolikova — tprava NN siete“ (d'alej aj ako ,stavba®), v zmysle projektovej
dokumentacie vypracovanej projektantom Ing. Stanislavom Pocuchom z mesiaca
12/2021 (d’alej len ,,projektova dokumentacia®).

Clanok I
Predmet zmluvy a acel najmu

. Predmetom n&jmu je ast’ pozemkov bliz§ie $pecifikovanych v Cl. Iods. 1 tejto

zmluvy, a to : ‘

- Cast pozemku registra C KN par. &. 9240/4 o vymere 43 m?

- Cast’ pozemku registra C KN par. &. 9240/5 o vymere 64 m?

- Cast’ pozemku registra C KN par. ¢. 9240/6 o vymere 23 m?

- &Gast pozemku registra C KN par. &. 9148/6 o vymere 1 m?

o celkovej ploche 131 m? (d’alej len ,,predmet najmu*) v mieste realizicie stavby
uvedenej v ¢lanku [ bod 3 zmluvy.
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Nové NN kéablové vedenie sa vymeni v novej a &iasto¢ne v povodnej trase existujucich
NN zemnych kéblov. Predmet ndjmu je znazorneny v grafickej situdcii stavby, ktora
tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy ako Priloha ¢. 1.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za aéelom realizacie
stavby ,,Spisska Nova Ves — Telep — ul. Radlinského, Bernolikova — aprava NN
siete“ aza ulelom nasledného uZivania predmetu najmu aZz do Uplného
majetkovopravneho vysporiadania v zmysle ¢lanku VII bod 3 zmluvy.

Nijomea sa s pravnym a faktickym stavom predmetu najmu oboznamil na mieste
samom a v tomto stave ho prebera do uZivania za dosiahnutim Ucelu tejto najomnej
zmluvy.

Clanok I1I
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditi so zaciatkom odo dna nadobudnutia
uéinnosti zmluvy v zmysle ustanovenia ¢lanku VIII bod 1. tejto zmluvy.

Clanok IV
Vyska najomného a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli na najomnom vo vyske 655,00 € (slovom: Sest’stopat’desiatpét’ eur)
bez DPH za predmet najmu za kazdy aj zacaty kalendarny rok. Najomné podl'a toho
bodu je oslobodené od DPH.

Alikvotnd c¢ast ro¢ného najomného za obdobie odo diia nadobudnutia aCinnosti
zmluvy do konca prislusného kalendarneho roka je splatna do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti  zmluvy na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy. N4jomné za
d’alsie kalendarne roky je splatné vzdy do 31. januara prislusného roka na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Platba sa uskuto¢ni na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.

Zaplatenim ngjomného zmluvné strany rozumeji den, kedy je prislusnda suma
najomného pripisané na Gcet prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomny vzt'ah skonci v priebehu kalendarneho roka za ktory ndjomca
uhradil najomné, prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ najomcovi alikvotna ¢ast’ najjomného,
pripadajucu na obdobie odo diia nasledujiceho po ukonceni ndjmu do konca
prislusného kalendarneho roka, na zaklade pisomnej Ziadosti najomeu.

Clanok V
DalSie ustanovenia

Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

Realizaciu stavby bude zabezpecovat najomca na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda za bezpeény vykon prace na predmete najmu a za bezpeCné
pracovné prostredie pocas realizacie stavby.

Najomca zodpoveda za to, Ze pri realizécii stavby budt dodrzané vsetky podmienky
upravené vo vSeobecne zavidznych predpisoch, najmd v zdkone ¢&. 50/1976 Zb.



10.

11.

12.

13.

14.

15

16.

17.

o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni neskorsich
predpisov.

Najomea je pocas realizécie stavby povinny dodrzat’ vietky podmienky a povinnosti
ulozené mu v liste predsedu KSK — Ziadost o suhlas s umiestnenim NN podzemného
kablového vedenia pre stavbu .,Spisska Nova Ves — Telep — ul. Radlinskeho,
Bernoldkova — tprava NN siete” — odpoved ¢&. 4449/2022/0SM-16673 zo dna
28.04.2022. )
Najomca je povinny zabezpetit, aby pri stavebnych précach nedoglo k zne€istovaniu
arealu $koly ani uskladiiovaniu stavebného materidlu a vykopanej zeminy
na pozemkoch v sprave skoly.

Najomeca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne v suvislosti s realizéciou stavby na
predmete ndgjmu, za $kodu ktora vznikne prenajimatel’'ovi a/alebo vlastnikovi, ako aj za
skodu, ktora v stvislosti s realiziciou stavby vznikne tretim osobam.

Najomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne vlastnikovi dotknutych pozemkov
a/alebo skole v dosledku porusenia povinnosti vyplyvajicich zo vieobecne zaviznych
predpisov v stivislosti s realizaciou stavebnych prac alebo nedodrZanim podmienok v
liste predsedu KSK — Ziadost o sthlas s umiestnenim NN podzemného kéblového
vedenia pre stavbu ,,Spi§ska Nova Ves — Telep — ul. Radlinského, Bernoldkova —
iprava NN siete“ — odpoved & 4449/2022/0SM-16673 zo dna 28.04.2022
i v dosledku neodborne prevedenych prac.

Pred zalatim realizdcie stavebnych prac si ndjomca zabezpe¢i stanoviska
z jednotlivych institucii o vietkych podzemnych vedeniach, ktoré sa na dotknutych
pozemkoch v mieste ulozenia stavby moZu nachadzat’.

Néjomea zabezpedi, aby priebeh stavebnych prac neovplyvioval prevadzku Skoly nad
mieru nevyhnutnu pre ich realizaciu.

Néjomca zabezpedi miesto vykopu prac tak, aby stavebné prace neohrozovali
bezpeénost Ziakov, zamestnancov Skoly a tretich 0sdb pohybujticich sa v areali Skoly.
Néjomca riadne oznadi a zabezpedi stavenisko pred neopravnenym vstupom cudzich
0sdb.

Najomea je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podndjmu inej
osobe iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom Kosického samospravneho kraja
ako vlastnika.

Ndjomca po ukonceni stavebnych prac uvedie pozemky do pdvodného stavu
s ohl'adom na zmeny vykonané stavbou.

Néjomea bude informovat’ kolu o zadati a ukonceni stavebnych prac minimalne 3
pracovné dni vopred.

Akékol'vek zmeny projektu alebo zmeny pocas realizacie stavby dotykajuce sa
pozemkov je ndgjomea povinny vopred odsuhlasit” so skolou.

Najomeca sa zaviizuje oznamit’ $kole kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit' najom,
a to najneskoér do 5 dni odo dia, kedy k zmene doslo.

Clanok VI
Skoncenie nijmu

. Najomny vztah moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynat’ prvym dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane,
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¢) pisomnym odstipenim od zmluvy,

d) Gplnym majetkovoprdvnym vysporiadanim predmetu nijmu pod stavbou podla
¢lanku VII bod 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ mbze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) né&jomca uZiva predmet ndjmu na iny ucel ako je dohodnuty v zn}luve, a/alebo

b) ndjomca uziva predmet najmu Vv rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo
v rozpore so vieobecne zéviiznymi predpismi, a/alebo

¢) najomca prenecha predmet najmu, alebo jeho Cast’ do podnajmu inej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu KoSického samospravneho kraja ako
vlastnika, a/alebo

d) ndjomca neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske,
a/alebo

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania
uzivaniu predmetu ndjmu, a/alebo

f) najomea porudi povinnosti vyplyvajice z élanku V bod 5 tejto zmluvy, a/alebo

g) nijomca  bez  sGhlasu  prenajimatela  vykond  stavebné¢  upravy
na pozemku iné ako stvisiace s realizaciou stavby.

N4jomeca moze odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania
uzivaniu predmetu najmu, alebo

b) ak zanikne ucel, na ktory bola ndgjomna zmluva uzatvorend.

V pripade odstipenia od ndjomnej zmluvy podla bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku

sa zmluva rugi diiom dorudenia prejavu vole od zmluvy odstupit’ druhej zmluvnej

strane.

V pripade skonéenia ngjomného vzt'ahu z dévodov podla bodu 1 pism. a) aZ c) tohto

¢lanku zmluvy, je ndjomca povinny uviest predmet najmu do pévodného stavu, a to

v lehote 30 dni odo diia jeho skoncenia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

PoruSenie povinnosti ndjomcu podla tohto bodu zmluvy zakladd opréavnenie

prenajimatel’a uviest’ predmet najmu do pévodného stavu na naklady najomeu.

Skongenim zmluvného vztahu zanikaji vietky prava a povinnosti zmluvnych stran

vyplyvajice z tejto zmluvy okrem néarokov na ndhradu Skody, narokov na zmluvné

a zakonné sankcie a okrem prav a povinnosti, ktoré maji podla tejto zmluvy alebo

vzhl'adom na svoju povahu pretrvavat’ aj po uplynuti tejto doby.

Clénok VII
Povinnosti najomcu po dokonceni stavby

Néajomca je povinny v lehote do 5 dni od ukonéenia stavebnych prac na predmete
najmu prizvat’ zastupcu Skoly na prekontrolovanie stavu.

V pripade, 7e stavba podlicha kolaudacii, najomca je povinny predloZit
prenajimatelovi fotokopiu kolaudaéného rozhodnutia stavby s vyznacenou dolozkou
pravoplatnosti do 15 dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Nijomea je povinny obratit’ sa pisomne na odbor spravy majetku Uradu KSK
snidvrhom rieSenia umiestnenia stavby na pozemku vo vlastnictve KSK
z majetkovopravneho ~ hladiska, v ddsledku  ¢oho  dbjde k uplnému
majetkovopravnemu vysporiadaniu predmetu ndjmu pod stavbou uvedenou v ¢lanku 1
bod 3 zmluvy avztahov s vlastnikom pozemku uvedeného v ¢lanku T bod 1 tejto
zmluvy:



- vpripade, Ze na stavbu bude vydané kolaudatné rozhodnutie, do 30 dni
od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia uvedenej stavby,

- v pripade, Ze stavba podlieha ohlaseniu, resp. si nevyzaduje vydanie stavebného
povolenia ani ohldsenie v zmysle stavebného zékona, do 30 dni od provtoL;.olérneho
odovzdania ukonéenej stavby jej zhotovitel'om najomcovi, resp. od ukonéenia stavby
najomcom.

Néjomca je povinny o tejto skutonosti informovat’ Skolu v pisomnej forme.
Za pisomnu formu sa v tomto pripade povazuje aj forma e-mailu.

. Ak ngjomca stavbu prevedie na intl osobu, zavizuje sa o povinnostiach vyplyvajicich
z bodov 1 az 3 tohto ¢lanku a o povinnostiach vyplyvajucich z tohto ndjomného
vztahu informovat’ nadobudatel'a stavby a zdroven oznamit’ prenajimatelovi zmenu
vlastnika stavby (a to do 15 dni odo dfia, kedy k zmene doslo).

. Za porudenie povinnosti podl'a bodu 2. a povinnosti podl'a bodu 3. veta prva tohto
Clanku je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske
5 % zo sumy ro¢ného najomného za kazdy deri omeskania sa so splnenim povinnosti.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost” dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stlade sust. § 5a zdkona
¢. 211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informéacii) v spojeni sust. § 47a zékona &.
40/1964 Zb. Obéciansky zakonnik v platnom zneni.

V stlade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom Kosického
samospravneho kraja z 24. februdra 2020 v zneni dodatkov bol ndjom podla tejto
zmluvy schvaleny predsedom KSK — schvalenie ¢ 29/1B/2023-2311 zo dia 15. 01.
2024.

NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:

- graficka situacia stavby ako priloha &. 1.

- vypis z listu vlastnictva ¢. 4422, kat. Giz. Spisska Nova Ves ako priloha ¢. 2.

- plnomocenstvo zo dita 20.12.2021 pre ENERPRO, s.r.0. ako priloha ¢&. 3.

. Zmluva sa uzatvara v sulade s § 7 ods. 13 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom
KSK zo dia 24.02.2020 v zneni dodatkov a v sulade s § 9 ods. 11 zakona &. 596/2003
Z. z o $tatnej sprave v Skolstve a Skolskej samosprave a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskuto¢nené vo forme
ocislovanych pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skutoénosti
podla tejto zmluvy si budd dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo
osobne. Pisomnost'ou obsahujucou pravne vyznamné skutodnosti sa na. ilely tejto
zmluvy rozumie najmé vypoved’, vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a odstipenie
od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak.
AZ do okamihu doru¢enia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povaZuje za adresu ur¢ent na doruovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doruCeni prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruceni diiom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto €lanku zmluvy. Za den



A

dorudenia zasielky sa povazuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom,
odoprie doru¢ovant zésielku prevziat, alebo deii vratenia sa nedorucenej zasielky spét’
odosielatelovi, iked’ sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povazuje za dorucent tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

8. Pravne vzfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obtianskeho zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

9. Préva a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

10. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st urlené
pre prenajimatel’a a dva pre najomcu.

11. Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzujt, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej
jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skuto¢nej, véznej
a slobodnej vole, a zaviizuju sa ich dobrovolne plnit’.

Za prenajimatela: Za najomcu:
V Spisskej Novej Vsi, dna 25.01.2024 V Kosiciach, dna 29[]12021;
= -_-—-—‘——
48
Irlj/ Vladimir Janéik Ing. Stanislav Po¢uch
\faditel’ 8koly konatel’ spolo¢nosti ENERPRO, s.r.o.



