Zmluva o0 najme nebytovych priestorov

¢islo 02/2024/0OPS-06

uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, podla zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institicii a 0 zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z.
0 Slovenskej lesnickej komore Vv zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a podl'a
zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’:

Nazov: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor
Osoba opravnena

na podpis Zmluvy: Ing. Radovan Lapunik, MBA, kvestor

na zaklade Splnomocnenia ¢. sp.: REK/1148/2022/109-SR, ¢. z.:
REK/3571/2022 zo diha 2.11.2022
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:

, kvestor
, veduci oddelenia energetiky

ICO: 30 232 295

DIC : 2021109211

IC DPH: SK 2021109211

Bankové spojenie:

IBAN:

Pravna forma: Verejna vysoka Skola podla zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich
predpisov, zriadena zakonom ¢. 139/1992 Zb. o zriadeni Univerzity
Mateja Bela v Banskej Bystrici

Registracia: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici  registrovana
v Zivnostenskom registri Okresného uradu Banska Bystrica pod. ¢&.
601/19538

(d’alej len ,,Prenajimatel* alebo ,,UMB*)

2. Najomca:

Nazov: Young s.r.o.

Sidlo: Slanska 29/6, 082 12 KapuSany

Statutarny organ: Ing. lgor Revay, konatel

Ing. Martin Havran, konatel’
Osoba opravnena

na podpis Zmluvy: Ing. Igor Revay, konatel’

ICO: 47 534 664

DIC: 2023945825

IC DPH: SK2023945825

Bankové spojenie:

IBAN:

Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Registracia: zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, Oddiel: Sro,

Vlozka cislo: 29367/P
Kontakt:
(dalej len ako ,,Najomca* a spolu s Prenajimatelom d’alej len ako ,,Zmluvné strany* alebo
jednotlivo ako ,,Zmluvna strana)
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Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je na zaklade LV ¢. 1685 pre obec Banska Bystrica, k.u. Banska Bystrica
vlastnikom budovy Ekonomickej fakulty UMB, Tajovského 10, Banska Bystrica, supisné ¢islo
budovy 413, ktora je postavena na KN parcele ¢. 2475/5, zastavané plochy a nadvoria. Budova
je vo vlastnictve UMB a v sprave Ekonomickej fakulty UMB.
Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do odplatného uzivania Cast’ nebytového priestoru
nachadzajtiiceho sa v budove Ekonomickej fakulty UMB, Tajovského 10, Banska Bystrica, a to
takto:

a) telocviénia s vymerou 137,25 m2,

b) satna s vymerou 25,99 m2,

c) WC s vymerou 18,51 m2,
t. j. nebytovy priestor s prisluSenstvom s celkovou vymerou 181,75 m2 (dalej aj ako
spredmet najmu*).
Prenajaté nebytové priestory budi Najomcovi slizit’ na ucel: realizacia $portovych aktivit.
Vyuzivanie telocvicne bude realizované Vv Case, ked’ tito Prenajimatel’ nevyuziva pre svoje
vlastné Sportové aktivity.
Najomca s PrenajimatePom sa vzajomne dohodli na harmonograme vyuZivania
telocviéne, a to vdioch od pondelka do $tvrtku v ¢ase od 17.00 hod. do 20.30 hod.
N4jomca nema pravo vyuzivat’ tieto priestory nad ramec dohodnutého harmonogramu.
Najomca svojou ¢innost’ou nesmie narusit’ vyucovaci proces UMB.

Clanok III.
Doba najmu

Najom podl'a tejto Zmluvy sa dojednava na dobu wuréita v trvani od 01.02.2024 do
31.01.2025, ato s vynimkou obdobia mesiacov jul 2024 a august 2024, pocas ktorych
Najomca nie je opravneny uzivat' predmet najmu a Prenajimatel’ nema povinnost umoznit’
Najomcovi uzivanie predmetu najmu Vrozsahu aza podmienok dohodnutych podla tejto
Zmluvy, na tom sa Zmluvné strany vyslovne dohodli.

Doba ndjmu méZ%e byt predizena len po udeleni predchadzajuceho pisomného sthlasu
Spravnej rady UMB na najom nehnutelnej veci na dobu dlhsiu ako 1 rok (§ 17 ods. 1 zdkona
¢. 131/2002 Z. z. ovysokych skolach aozmene adoplneni niektorych zakonov V zneni
neskorSich predpisov v nadvédznosti na § 13 ods. 1 pism. h) a s prihliadnutim na § 12 ods. 1 a 2
zakona €.176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a 0 zmene zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
zékona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov). Ziadost o predizenie doby najmu
predklada Najomca Prenajimatelovi minimalne 6 mesiacov pred uplynutim doby trvania
najmu.

Najom dojednany touto Zmluvou sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktora bola tato Zmluva uzavreta,

b) dohodou Zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dohodnutému diu, ktora musi mat’
pisomnu formu,

c) vypoved’ou S trojmesac¢nou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota za¢ina plynat od
prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doruc¢ena druhej
Zmluvnej strane.

d) odstipenim Najomcu od Zmluvy v pripade, ze Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat
¢innost’, za ucelom ktorej priestory, ktoré st predmetom Zmluvy prenajal. V tomto
pripade je Najomca povinny vopred pisomne oznamit’ odstapenie Prenajimatel’'ovi
najneskor jeden mesiac pred planovanym ukoncenim najmu.

Clanok V.
Cena najmu a platobné podmienky

Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovena dohodou Zmluvnych stran v zmysle
prisluSnych ustanoveni zékona ¢. 18/1996 Z. z. 0 cendch V zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
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predpisov a to vo vySske 1250 € (slovom: tisicdvestopit’desiat eur) za celi dobu trvania
najmu.

V cene najmu nie su zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
(elektricka energia, vodné a sto¢né, TUV, plyn UK ). Oddelenie energetiky UMB stanovilo
pausalnu mesaénu spotrebu elektrickej energie 234,42 kWh, pausalnu mesacni spotrebu za
vodu 3,02 m®, pausalnu mesaénu spotrebu zemného plynu na ustredné kirenie (UK) 10,63 m®
a pausalnu mesaéni spotrebu zemného plynu na dodavku teplej GZitkovej vody (TUV) 3,60 m?
na zaklade prepoctov podl'a Prilohy €. 1 — ,,Stanovenie pausalov®, ktora tvori neoddelitel'nt
sucast’ tejto Zmluvy. Najomca bude vykondvat uhradu tychto nakladov na zaklade
samostatnej fakturacie zo strany Prenajimatela, a to raz mesacne podl'a kalkulacie oddelenia
energetiky UMB. Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude fakturovana podl'a
aktualnych cien fakturovanych Prenajimatelovi od dodavatelov energii do 15. dna
nasledujuceho mesiaca podla Prilohy ¢. 2 — ,Kryci list energetického zabezpecenia
kratkodobého najmu*, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy. Cena za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu bude fakturovana prvykrat za mesiac februar 2024 v marci 2024.
Cenu najmu vo vyske 1250 € (slovom: tisicdvestopat’desiat eur) Najomca uhradi na
zaklade tejto Zmluvy v dvoch splatkach, ato prvi splatku vo vy$ke 625 € (slovom:
Sest’stodvadsat’pit’ eur) najneskor do 10.06.2024 a druhu splatku vo vyske 625 €
(slovom: Sest’stodvadsat’pit’ eur) najneskor do 10.12.2024.

Cenu za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu bude Najomca uhradzat v zmysle
faktiry vystavenej ekonomickym oddelenim UMB, ato bezhotovostnym prevodom na ¢islo
uctu Prenajimatela a podl’a doby splatnosti uvedenej na fakture.

Ak Najomca nevykona tthradu najomného alebo thradu za sluzby s najmom spojené véas, je
Prenajimatel’ opravneny Uctovat Ndjomcovi urok za oneskorent uhradu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deit omeskania.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’:

odovzdava Najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie a Najomca ich
v takomto stave prebera,

umozni Najomcovi uzivat’ nebytové priestory za podmienok dohodnutych touto Zmluvou a
zabezpe¢i mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

prehlasuje, ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné prava,
vecné bremend ainé prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom branit’
Najomcovi V uzivani predmetu najmu v stlade s touto Zmluvou,

nezodpoveda za pripadné $kody na osobach a zariadeni N4jomcu v prenajatych priestoroch.
Pripadné skody bude N4jomca znésat’ na vlastné ndklady,

ma pravo za osobnej Gcasti Najomcu na kontrolu stavu prenajatych priestorov a kontrolu
dodrziavania podmienok Zmluvy, najmé z titulu vyuZivania priestorov tretimi osobami
V rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy,

ma vynimo¢né pravo vniknutia do prenajatého priestoru a pripadnych zasahov do zariadenia
Najomcu aj bez jeho ucasti v pripade Zivelnej pohromy, havarie, poZiaru alebo inej hroziacej
Skody vzniknutej pdsobenim ,,Vy$Sej moci® za ucelom zabrdnenia ndslednym Skodam.
V tomto pripade je Prenajimatel’ povinny okamzite udalost’ telefonicky oznamit Statutarnemu
zastupcovi Najomcu prostrednictvom 0soby opravnenej rokovat' vo veciach prevadzkovo
technickych.

Néjomca:
nesmie prenajaté priestory alebo ich ¢asti, dat’ do podnajmu alebo iného uZivania d’alSej
pravnickej alebo fyzickej osobe, vypozicat’ prenajaty majetok, zriadit’ nafi zalozné pravo, ani
ho inak zat'azit’ a nema prednostné pravo na kupu tohto majetku,
sa zavdzuje vyuzivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty ucel,
zamestnanci Najomcu a fyzické osoby, ktoré sa budu pohybovat’ v prenajatych objektoch
sjeho vedomim, nesmu vstupovat’ do priestorov Prenajimatela, ktoré nie su sucastou
prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych priestorov a mimo
doby podlra odsuhlaseného harmonogramu. Njomca je pri vstupe do uzivanych priestorov
povinny reSpektovat’ osobitny vnutorny predpis Prenajimatel’a.
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nesmie vykonat stavebné upravy alebo rekonstrukciu priestorov bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatel’a,
zodpoveda za Skody spdsobené s uzivanim prenajatého majetku Najomcom alebo osobami
ktoré¢ maju k Najomcovi vztah. V pripade vzniku takychto s$kod zabezpeci Najomca ich
odstranenie na vlastné naklady,
ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v désledku mimoriadnych udalosti,
prerokuji sa naklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku $kody a zodpovednost’ za zavinenia
zvlast,
je povinny potrebu takychto oprav oznamovat’ Prenajimatel'ovi bezodkladne po ich vzniku a
umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
Prenajimatel'ovi vznikla,
je povinny riadne a v¢as platit’ najomné a ostatné platby v dohodnutych vyskach,
je povinny udrziavat’ poriadok v prenajatych priestoroch a v jeho okoli,
je povinny uzivat’ priestory tak, aby nedochadzalo ku skodam na majetku Prenajimatela,
Najomca je dalej povinny dodrziavat’” platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany, hygienické a ekologické predpisy tykajlice sa prac, ktoré bude
vykonavat’ a d’alSie pravne predpisy stvisiace s ndjmom nebytovych priestorov najma:

a) zakon ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov v zneni neskorSich predpisov — zakaz

fajéenia vo vSetkych objektoch Prenajimatela,
b) zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, platné STN,
€) zékon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi V zneni neskorSich predpisov.

Clanok V1.
DalSie dojednania

Néajomca sa zavizuje reSpektovat’ kl'uCovy rezim platny v posobnosti Ekonomickej fakulty
UMB.

Néajomca sa zavizuje dat’ telocvicitu a $atfiu po tréningu, resp. sut'azi do pévodného stavu na
vlastné naklady.

Za zabezpecenie dozornej a technickej sluzby je zodpovedny Najomca.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ diom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran a ucinnost’ v zmysle § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik)
v zneni neskorSich predpisov.

Najomca berie na vedomie povinnost Prenajimatela zverejnit’ tato Zmluvu a jednotlivé
faktury vyplyvajuce z plnenia tejto Zmluvy v Centralnom registri zmlav podl'a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

Najomca tymto dava suhlas na zverejnenie tejto Zmluvy ako aj jednotlivych faktur
vyplyvajtcich z jej plnenia.

Zmluva moze byt zmenena alebo doplnena len po vzajomnej dohode pisomnymi dodatkami,
podpisanymi opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.

Ostatné pravne vztahy vyslovne touto Zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, jeho vykondvacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, ze si tuto Zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzavretd po vzajomnom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok,
na znak suhlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoru¢ne podpisali.

Neoddelite'nou stc¢ast'ou tejto Zmluvy su jej prilohy:

Priloha €. 1 - Stanovenie pau$alov

Priloha ¢. 2 - Kryci list energetického zabezpecenia kratkodobého najmu



8. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, dve (2) pre Najomcu a dve (2) pre
Prenajimatel'a. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

V Banskej Bystrici, dila ............c.cee... V Kapus§anoch, diia ....................
Za Prenajimaterl’a: Za Najomcu:
Ing. Radovan Lapunik, MBA Ing. Igor Revay

kvestor konatel’



