Zmluva o kratkodobom podndjme bytu

ZMLUVA
0 KRATKODOBOM PODNAJME BYTU

uzatvorend podla zdkona & 98/2014 Z.z. o kratkodobom néjme bytu v zneni neskorsich predpisov a podla
stvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky

11

1.2

1.3

1.4

(dalej len ,,Zmiuva”®)
medzi
A) Ndjomcom
Obchodné meno: Mesto Plichov
So sidlom: Stefanikova 821/21, 020 18 Plchov, Slovenskd republika
1C0: 00317748 DIC: 2020615630 IEDPH: nereg. pre DPH
Zapisany v:
Konajuci: JUDr. Katarina Henekova, M. B. A. primatorka

Bankoveé spojenie  IBAN: SK93 7500 0000 0040 2331 8976

vedeny v: CSOB, a.s.
Kontakt: Tel.:  +421910123880 e-mail: msu@puchov.sk
Kontaktné osoby:  vo veciach zmluvnych: JUDr. Iveta Brindzova

(dalej len ,,Ndjomca™)

B) Podndjomcom

Meno a priezvisko:  Ivan Balaz Rodné priezvisko: Baldz
Bydlisko: J. Smreka 485/10, 020 01 Puchov, Slovenska republika

Narodeny dnia: Rodné islo:

Obcan:

Zasttipeny:

(dalej len ,Podndjomca”);

Ndjomca a Podndjomca sa spolo¢ne dalej oznaduju len ako ,zmluvné strany” ajednotlivo len ako
,Zmluvnd strana” v prislusnom gramatickom tvare.

L1

Uvodné ustanovenia a zakladné vyhldsenia
N&jomca mé v krdtkodobom néjme byt s prislusenstvom a vybavenim tak, ako je vymedzeny v ods. 2.1
Zmluvy, patriaci prenajimatelovi: Dostupny Domov j.s.a., ICO: 52 990 401, so sidlom: Farska 48, 949 01
Nitra (dalej len , Prenajimatel”), a tento je Ndjomca v zhode s Cl. IX Zmluvy & 45511012 o kratkodobom
ndjme zo diia 25.03.2021 v jej platnom zneni (dalej len ,Ndjomnéa zmluva”) oprévneny dat vo vlastnom
mene a na vlastné riziko a zodpovednost do kratkodobého podndjmu fyzickej osoby s predchadzajicim
pisomnym stihlasom Prenajimatela a to na dobu trvania tohto sthlasu, najviac na dobu kratkodobého
ndjmu podTa Cl. 11l N&jomnej zmluvy, t.j. 28.2.2026, alebo do jeho zaniku podla Cl. XIl Najomnej zmluvy.
Podndjomca md zdujem kratkodobo a dodasne v sulade so zdkonom €. 98/2014 Z.z. o krdatkodobom
ndjme bytu vzneni neskorsich predpisov (dalej aj ,zdkon é 98/2014 Z.z.”) riesit svoje byvanie
prostrednictvom kratkodobého podnajmu bytu Prenajimatela od Ndjomcu za podmienok dohodnutych
vZmluve avstlade s Ndjomnou zmluvou. Podndjomca zavdzne vyhlasuje, Ze splfia kritéria pre jeho
uréenie za znevyhodnen( osobu (§ 2 ods. 5 zdkona ¢. 112/2018 Z.z.) a/alebo zranitelnt osobu (§ 2 ods. 6
zdkona €. 112/2018 Z.z.).
Néjomca v zhode s § 3 ods. 5 zdkona & 98/2014 Z.z. splnil pred uzatvorenim Zmluvy svoju povinnost
registracie podla § 49a a nasl. zékona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor3ich predpisov.
Podnajomca podpisom Zmluvy zévizne vyhlasuje, Ze Ndgjomca mu spinenie tejto povinnosti preukazal.
Podnajomca podpisom Zmluvy zévidzne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze od poéiatku (t.j. min. od momentu
prvych rokovani o uzavreti tejto Zmluvy) si bol vedomy a aj pri uzatvoreni tejto Zmluvy si je plne vedomy
skuto€nosti, 7e této Zmluva sa uzatvara podla zdkona ¢. 98/2014 Z.z., ktorym sa podla umyslu zmluvnych
stran ma riadit Zmluva i fiou zaloZeny prévny vztah zmluvnych stran, tykajlci sa podnajmu.
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Zmluva o kratkodobom podnajme bytu

Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zavdzne urcuju, Ze Prenajimatel nie je
zmluvnou stranou tejto podnajomnej Zmluvy a Podndjomcovi nevznikaju zo Zmluvy ani z jej poruSenia
Ziadne prdva alebo ndroky priamo voéi Prenajimatelovi. Touto Zmluvou nie su dotknuté prava
Prenajimatela vyplyvajice mu zvlastnictva predmetu podndjmu a/alebo z Ndjomnej zmluvy
a Podnajomca sa ich zavdzuje v plnom rozsahu reSpektovat a nekonat proti zaujmom Prenajimatela.
Podndjomca zdvazne vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Najomnou zmluvou a poznd jej obsah.

Ndjomca zdroven Podndjomcu pouéil otom, Ze pokial ide o ¢&innosti Prenajimatela v suvislosti
s Ndjomnou zmluvou, ich financovanie je zabezpefené vramci prinosov z podpory Operacného
programu Ludské zdroje, ktory je spolufinancovany z Eurépskych strukturdlnych a investicnych fondov.

cln
Oznaéenie predmetu kratkodobého podnajmu a rozsah jeho uzivania

Ndjomca umozZni a prenechava Podnajomcovi za dohodnutd odplatu (za podndjomné a thrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu a jeho prisluSenstva) do docasného, kratkodobého a vylucného
uZivania byt Prenajimatela, spolu s jeho prisluenstvom a vybavenim (dalej aj , predmet podndjmu®
alebo aj , byt”) tak, ako je podrobne vymedzeny tu:

Byté&. 13 v spoluvlastnickom v Okrese: Puchov nachadzajtci sa
vchod: 18 podiele Prenajimatela v Obci: Pichov v bytovom dome so
nachadzajuci sa na: 1/1 k celku v katastralnom tzemi: Sup.Le 14|17:
2 poschodi Plchov e PRISLISs, 198/],‘40'
- - - . } . druh stavby bytovy dom,
Podiel priestoru na v spoluvlastnickom evidovany na liste G . E
PR : % ; : popis stavby: obytny
spolocnych castiach podiele Prenajimatela vlastnictva ¢. 3631 i
a spolocnych 59/3340 k celku
zariadeniach domu a na
prislusenstve:
Celkovd vymera podlahovej plochy tohto bytu (bez plochy pivnice) je 58,48 m2.
Byt €. 13 pozostava: z 3 obytnych miestnosti;
jeho prisluenstvom je: kuchyria, vstupna hala (predsien), kupelfia, WC,
pivnica;

jeho stcastou su: jeho vnutornd instaldcia a to najma vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické, telefénne a plynové bytové rozvody a pripojky, vratane
kdblovych rozvodov a zasuviek — okrem tych, ktoré s urené na spoloCné
uzivanie, merate vody a4 pomer. rozdel. radidtorov, radidtory, postova
schranka, zvonéek, , okna a dvere v byte, vnitorné vybavenie ako kuchynska
linka, vstavand skrifia v hale, vstavana skrina v spdlni, vodovodné batérie,
sprchovy kit, umyvadlo, WC misa s prisl.

Vnutorné vybavenie bytu &. 13 tvoria nasledujice hnutelné veci:
PoutZity plynovo-elektricky spordk, pouzivana kuchynska linka, nova pracka, nova chladnicka

Stav bytu €. 13 Zmluvné strany zavazne vyhlasujd, Ze byt je v €ase podpisu Zmluvy v stave
plne spdsobilom na byvanie.

Podndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel na Ucely zdokladovania
stavu tohto bytu obstaral ifotodokumentdciu, s pouZitim ktorej tymto
Podndjomca suhlasi najma v pripade sporu; tuto fotodokumentaciu pozna
a nema voci nej Ziadne namietky alebo vyhrady.

vyplyvajucich z katastra

Zavady bytu €. 13 st Bez zavad

nasledujtice:

Osobitné obmedzenia Ku dfiu podpisu Zmluvy bez osobitnych obmedzeni, ktoré by uz nevyplyvali
v uZivani bytu &. 13 zo Zmluvy a/alebo prislusného listu vlastnictva.

Podnajomcom mimo tdajov

nehnutelnosti a nad ostatny
ramec Zmluvy:
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Zmluva o kratkodobom podnajme bytu

Ak sa dalej vtexte uvadza ,byt“ mysli sa tym aj prisluSenstvo avybavenie, ktoré k tomuto bytu
tvoriacemu predmet podndjmu prislicha, ak z textu vyslovne, i z logiky veci jednoznacne nevyplyva
inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca je opravneny predmet podnajmu docasne a kratkodobo
uzivat vsulade s Ndjomnou zmluvou na zaklade tejto Zmluvy, vyhradne spésobom aza uéelom
dohodnutym v Zmluve, maximdlne v rozsahu, v akom to je v stlade so Zmluvou a jej Gicelom, vieobecne
zdvdznymi pravnymi predpismi azdvdznymi technickymi normami, dobrymi mravmi, zdkladnymi
pravidlami sluSnosti a prislusnym domovym poriadkom schvdlenym vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov pre bytovy dom, v ktorom sa prislusny byt tvoriaci predmet podndjmu nachadza (dalej len
~domovy poriadok”) a ktory je zverejneny vo vstupnych priestoroch bytového domu, kde sa predmet
podnajmu nachadza.

Rozsah uZivania predmetu podndjmu mozZe byt kedykolvek upraveny alebo obmedzeny aj rozhodnutim
prisluéného organu verejnej moci (najméd sudu alebo stavebného tradu), pripadne tarchou, viazucou sa
k predmetu ndjmu / podnajmu alebo jeho Casti; kedy zdpis takejto skutocnosti do katastra nehnutelnosti
sa za kaZdych okolnosti povaZuje za skutoénost zndmu Podndjomcovi najneskor driom jej zdpisu.
Predchddzajica veta plati obdobne, ak ind skutofnost nevyplyvajuca zkatastra nehnutelnosti,
obmedzujica Podndjomcu v rozsahu uZivania predmetu podndjmu, mu bola pisomne ozndmena.

¢l m

Doba trvania kratkodobého podndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvdra na dobu uritd a to na jeden rok odo dna jej
ucinnosti, najdlhsie viak na dobu kratkodobého najmu podla Najomnej zmluvy.

€l v
Podndjomné a thrady za sluZby poskytované s uZivanim bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za predmet pod ndjmu za kalendarny mesiac (dalej aj
»podndjomné”) a mesacné Ghrady za ostatné sluzby poskytované s uZivanim bytu a jeho prislusenstva
(dalej aj ,Uhrady”) st v nasledujtcej vyske :

Ndajomné za byt vritane jeho prislusenstva 300,00 £
Uhrady bez DPH (€) |DPH (£) Spolu s DPH(£)
Elektricka energia 29,17 5,83 35,00
Plyn 4,17 0,83 5,00
Mesacné zalohy spolu 33,34 6,67 40,00
Celkom mesacna uhrada vratane DPH 340,00

4.1.1  Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zavazne urcuju, ze:

a) v podndjomnom nie su zahrnuté platby za televizne sluzby, internet, &i iné
telekomunikaéné sluzby (napr. za telefénne sluiby), ani poistenie hnutelnych alebo
osobnych veci vnesenych do bytu, v byte odloZenych, resp. v byte sa nachddzajucich.
Podnajomca je viak oprdvneny samostatne, na vlastné ndklady a vo vlastnom mene si
takéto sluzby, resp. plnenia zabezpedit;

b) v podndjomnom su zahrnuté platby za vedlajsie plnenia (dalej aj ,vedlajsie plnenia“)
ato platby za dodéavku tepla na vykurovanie, TUV aSV ato do vysky zélohového
predpisu stanovenom spravcom domu v ktorom sa predmet podndjmu nachadza. Ku driu
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Zmluva o kratkodobom podnajme bytu

uzatvorenia tejto Zmluvy, je mesacny zalohovy predpis stanoveny sprdvcom domu za
vedlajSia plnenia spojené s uZivanim bytu ajeho prislusenstva vo vyske 64,80 EUR,
slovom Sestdesiatstyri euro a osemdesiat centov.

4.1.2 Podndjomné uvedené v élanku 4.1 je vreZime oslobodenia od DPH. Ak ddjde
k legislativnym zmenam v Uprave DPH k ndjomnému alebo zmenou sadzby DPH pre
ndjomné, takéto zmeny sa odo dfia ich Uéinnosti automaticky uplatfiuju na vSetky vztahy
zmluvnych stran a to aj bez potreby osobitnej zmeny Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca je za moZnost uZivat predmet ndjmu povinny platit
podnajomné a Uhrady v stlade so splatkovym kalenddrom- faktira pre Uéely DPH, ktory tvori prilohu
€. 4 a5 tejto Zmluvy a to bezhotovostnym prevodom na bankovy tGiéet Ndjomcu. Podndjomca uvedie
pri platbe &islo tejto Zmluvy ako variabilny symbol platby. Ak Podndjomca nezaplati ndjomné alebo
Uhradu do piatich dni po ich splatnosti, Ndjomca modZe pozadovat zaplatenie poplatku z omeskania.

Zmluvné strany sa viak osobitne dohodli, Ze v pripade, ak u Podndjomcu nastali alebo nastanu
okolnosti hodné osobitného zretela, pre ktoré by sa mohol dostat do omeSkania s platenim
podnajomného a/alebo Uhrady, Podndjomca méze vopred pisomne poZiadat Ndjomcu o povolenie
zmeny v plateni ndjomného a Uhrad. Podndjomca spolu stakouto Ziadostou najmid navrhne
Ndjomcovi nim poZadovani zmenu (napr. odklad niektorej platby alebo povolenie plnenia
v spldtkach) a uvedie v éom spoéiva okolnost hodna osobitného zretela; ak je to objektivhe mozné,
zéroveri takuto okolnost Najomcovi preukaze. Nadjomca Ziadost Podnajomcu vyhodnoti a bez
zbytoéného odkladu o nej pisomne rozhodne. Ziadost Podnajomcu nemd odkladny Géinok a Najomca
nema povinnost jej vyhoviet. Podndjomca sa vSak aj vpripade povolénia zmeny v plateni
podndjomného a/alebo Uhrad dostdva do omeskania s plnenim svojho pefiainého zavazku (pod
hrozbou zéniku odkladu platby alebo straty vyhody splatok) najneskér diiom zaniku podndjomného
vztahu zaloZeného touto Zmluvou, ak sa pisomne nedohodlo inak.

Povinnost platit podndjomné a Uhrady v dohodnutej vyske trva aj v pripade, Ze podndjomca bez
zavinenia Ndjomcu predmet ndjmu alebo jeho ¢ast neuZiva vébec, alebo ho uZiva v mensom rozsahu.

Ndjomca ma ndrok na podndjomné aUhrady aj za dobu, kedy je podndjomca vomeskani
s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu v stave zodpovedajticemu obvyklému opotrebeniu; inak
ma Najomca za tuto dobu nédrok podla ods. 4.6 nizsie.

Ak Podndjomcovi vznikne vzmysle kogentnych pravnych predpisov préavo na odpustenie alebo
poskytnutie primerane]j zfavy z podnajomného alebo Uhrad, toto prévo sa musi pisomne uplatnit
u Ndjomcu bez zbytoéného odkladu. Pravo Podndjomcu podla prvej vety zanikne, ak sa neuplatni do
Siestich mesiacov odo dria, ked doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajdcim.

Zmluvné strany sa pre odstrdnenie pochybnosti dohodli a zdvizne uréujd, Ze moznost Podndjomcu
uzivat predmet ndjmu alebo jeho €ast je vidy odplatnd. Ak su alebo ak sa stant dohodnuté naroky
Né4jomcu na odplatu, najmé na podndjomné a/alebo na Uhrady pravne vadnymi (napr. neplatnymi,
netiéinnymi, odporovatelnymi apod.), Ndjomca md za kazdych okolnosti ndrok na zaplatenie aspori:
(i.) ndjomného minimalne vo vyske, ktorti by bol podndjomca povinny za obdobnych podmienok
obvykle zaplatit za porovnatelny predmet najmu v case jeho uZivania, s prihliadnutim na primerany
zisk Ndjomcu alebo Prenajimatela, (ii.) na ndhradu vsetkych redlnych nakladov, vratane ndhrady
Uhrad, platenych za dobu uZivania predmetu najmu a (iii.) na nahradu $kody (ujmy) alebo vydanie
bezdévodného obohatenia, ktoré vznikne v stvislosti s uzivanim predmetu najmu alebo jeho casti
Podndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

4.8.1 Vysporiadanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov, tykajtcich sa Uhrad, vykonaju bez

zbytoéného odkladu podla skutoénej spotreby, resp. dodédvok, ¢i plneni, na zdklade najma
vyuétovani azuctovacich faktdr od doddvatela jednotlivych plneni aku diu ukonéenia
podndjomného vztahu, ak je ich dodavatelovi povinny plnit podnajomca (t.j. ak nejde o priamy
vztah medzi dodadvatefom a podndjomcom alebo osobou, ktorej podndjomca umoinil uzivat
predmet najmu alebo jeho ¢ast) a to v pripade, ak bude rozdiel v redlnej spotrebe pri doddvke
elektriny/plynu vy3si ako 5% oproti spotrebe stanovenej v zdlohovom predpise stanovenom
dodévatelmi jednotlivych plneni;

Strana 4z 16



51

5.2

5:3

5.4

5.5

6.1
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4.8.2 Vysporiadanie podndjomného je podndjomca oprdavneny vykonat k31.7. prislusného
kalendarneho roka za obdobie podnajmu za predchadzajtci kalendarny rok a ku driu ukoncenia
podndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou ato v pripade, ak bude rozdiel v redlnej
spotrebe pri dodévke tepla na vykurovanie, TUV a SV vy33i ako 5% oproti spotrebe stanovenej
v zdlohovom predpise vystavenom spravcom domu v ktorom sa predmet podnajmu nachadza.

4.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) podnédjomné a Uhrady za predmet podnajmu sa mozu zvysit pisomnou dohodou zmluvnych strén
ku driu v nej uvedenom, inak ku driu jej iéinnosti,

b) podndjomné za predmet ndjmu sa mdie zvysit jednostrannym zvy$enim Prenajimatela z dévodu
zvysenia cien vedlajsich plneni, pricom za takyto dévod sa povaZuje nielen priame zvySenie ceny
alebo zaloh, vratane zalohového predpisu od spravcu domu v ktorom sa predmet najmu nachadza
, dodévatelom elektrickej energie a/alebo plynu, ale aj ich nepriame zvy3enie, napr. z dévodu
zmeny vypoctovych zékladov (napr. pri zmene poctu oséb uzivajucich prislusny byt apod.)

CLv

Pefiaina zabezpeka
Zmluvné strany sa dohodli na periaZnej zébezpeke zataZujlicej Podndjomcu, vo vyske rovnajlcej sa stictu
jednomesaéného podndjomného a Uhrad za predmet podndjmu s DPH, ak sa DPH Gétuje (dalej len
~Kaucia”), ktord sliZi na zabezpeéenie akychkolvek, ibudtcich pohladavok N&jomcu alebo
Prenajimatela voli Podndjomcovi zdévodu: (i.) nezaplatenia a/alebo omeskania so zaplatenim
podnajomného a/alebo Uhrady, (ii.) vzniku 3kody (inej ujmy) na predmete podndjmu alebo (iii.)
v suvislosti sinymi pohladavkami sivisiacimi s uzivanim predmetu podnajmu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Kauciou sa zabezpeluje aj prisluSenstvo pohladavok podla prvej vety. Za pohladavky
suvisiace s uZivanim predmetu podndjmu sa povaZzuju aj vsetky pohladavky (zmluvné i mimozmluvné;
vrdtane ndhrady ndkladov, $kody, inej uimy, & vydanie bezdbévodného obohatenia alebo periaznej
ndhrady), ktoré vzniknid najma v stvislosti s touto Zmluvou, resp. jej porusenim.
Kaucia je splatnd driom uéinnosti Zmluvy a plati sa bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet
Najomcu s uvedenim variabilného symbolu platby variabilny symbol platby 45511012. Ak Podndjomca
nezaplati Kauciu riadne alebo véas, Najomca je opravneny Zmluvu vzhode sjej ods. 12.2 pism. e)
vypovedat.
Podndjomca je povinny v lehote jedného mesiaca odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Ndjomcu doplnit
Kauciu do vysky dohodnutej podla ods. 5.1 vyssie, najmd ak Ndjomca preukdzatelne pouZije Kauciu
alebo jej éast na Ghradu pohladavok voéi Podnédjomcovi, zaplatenie Uhrad, pripadne ak déjde k zvyieniu
podnajomného a/alebo Uhrad podla ods. 4.9 Zmluvy. V pripade nedoplnenia Kaucie riadne a/alebo v&as,
je Ndjomca opravneny Zmluvu podla ods. 12.2 pism. c) Zmluvy vypovedat.
Ak by doslo k zniZeniu vypoctového zdkladu pre urcenie vySky Kaucie podla ods. 5.1 Zmluvy, preplatok,
ktory ztohto dévodu vznikne, Ndjomca vrozsahu, ktory nepouZije na uspokojenie dohodnutych
narokov, ani na doplnenie Kaucie (ods. 5.3 vyssie), vrati Podndjomcovi do 30 dni odo dria dorucenia mu
pisomnej Ziadosti Podndjomcu o jeho vratenie. Podnajomca v takejto Ziadosti uvedie aj platobné Udaje
potrebné pre bezhotovostné vratenie vzniknutého preplatku.
Po skonceni Zmluvy (zdniku krdtkodobého podndjmu v celom rozsahu) je Ndjomca povinny vratit
Podndjomcovi bezhotovostnym prevodom na Podndjomcom pisomne oznameny bankovy ucet
nevyCerpanti ¢ast Kaucie vlehote jedného mesiaca odo dnia, ked Podndjomca vypratal predmet
podndjmu a vysporiadal s Najomcom vietky naroky stvisiace s podnajomnym pomerom.

Cl.vi
Vieobecné platobné podmienky

Zmluvné strany sa osobitne dohodli na tom, Ze Ndjomca je podla potreby oprdvneny Prilohou ¢.4
Specifikdcia platieb - dariovy doklad 3/2024-2/2025 a Prilohou .5 - Specifikdcia platieb - dariovy doklad
3/2025-2/2026 jednostranne aktualizovat (a to aj opakovane), ak pocas obdobia, na ktoré sa této priloha
vztahuje, dolo k zvySeniu najomného podla ods. 4.9 Zmluvy, alebo ak tak vyplyva zo Zmluvy (napr. ak
by doslo k zniZeniu ndgjomného po vydctovani podla ods.4.8 Zmluvy). Takto aktualizovani (novd) Prilohu
a Zmluvy Nijomca odoile na e-mailovi adresu Podndjomcu, ¢im sa tato povaiuje za doruceni
Najomcovi. Vyhotovenie Prilohy Zmluvy v listinnej (pisomnej) forme sa v tomto pripade nevyZaduje a na
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tento Géel nie je potrebné uzatvarat ani dodatok (vzhode s predposlednou vetou Cl. XlIl ods. 13.2
Zmluvy). Ndjomca je povinny spolu s aktualizovanou Prilchou predloZit relevantny podklad na zéklad
ktorého prislo k aktualizacii Prilohy.

Vadnu alebo nelpind faktiru (vyzvu) mbie povinnad zmluvnd strana vratit zmluvnej strane, ktord ju
vyhotovila na opravu alebo doplnenie s odévodnenim a vymedzenim toho, ¢o v nej treba zmenit, opravit
alebo doplnit. Povinnd zmluvnd strana postupuje podla prvej vety bez zbytoéného odkladu od dorucenia
faktdry (vyzvy).

Ak si oprdvnend zmluvna strana uplatriuje voci povinnej zmluvnej strane nahradu redlnych nakladov,
prilohou faktury alebo vyzvy st najmé doklady preukazujtice ich vznik / vynaloZenie a vysku.

Platby ifakturdcia sa uskutofriuju v penainej mene, ktord je zdkonnym platidlom SR, toho &asu
v pefaznej mene ,euro”. Platba Sekom, zmenkou alebo obdobnym spdscbom nie je dovolena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nie je dohodnuté inak, lehota splatnosti pefiazného zdvazku je sedem
(7) dni odo dna dorucenia faktry alebo pisomnej vyzvy na zaplatenie povinnej zmluvnej strane. Pefiazny
zdvdzok moino zaplatit aj pred lehotou jeho splatnosti.

Penazny zdvazok je zaplateny (i.) v pripade bezhotovostnej platby pripisanim periaznej sumy na bankovy
et opravnenej zmluvnej strany a (ii.) v pripade hotovostnej platby zaplatenim do pokladne / k rukédm
opravnenej zmluvnej strany oproti potvrdeniu vydanému oprdvnenou zmluvnou stranou o takejto
platbe. Zmluvné strany sa dohodli na uprednostneni bezhotovostnych platieb pred hotovostnymi.
Hotovostné platby mozno realizovat iba v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze oprdvnena zmluvna strana méze vyhotovit faktiru urend pre povinnu
zmluvnt stranu v listinnej forme alebo v elektronickej forme, prifom obe formy st si rovnocenné.
Faktdra v listinnej forme sa dorucuje osobne oproti podpisu alebo postou na adresu povinnej zmluvnej
strany. Fakttra v elektronickej forme sa dorucuje na e-mailovi adresu povinnej zmluvnej strany;
Ndjomcovi na e-mailovi adresu: msu@puchov.sk aPodndjomcovi na e-mailovi adresu:
, § vyZiadanim potvrdenia o elektronickom doruceni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nie je pisomne dohodnuté inak a Podndjomca ani ku dru zaniku
podndjomného vztahu zaloZeného touto Zmluvou, avsak najneskdr ku driiu splatnosti nezaplati
Najomcovi svoj periainy zavdzok vyplyvajici mu z tejto Zmluvy alebo z jej porusenia, dostava sa do
omeskania. Najomca je v pripade omeskania Podndjomcu podla prvej vety opravneny poZadovat od
Podndjomcu zaplatenie jednorazovej zmluvnej pokuty vo vyske 30,-Eur (slovom: tridsat eur) ato za
kazdé omeskanie Podndjomcu so zaplatenim jeho periazného zavizku alebo jeho splatnej ¢asti. Najomca
ma ndrok na zmluvnd pokutu popri ndroku na nahradu $kody a naroku na poplatok, resp. na troky
z omeskania, pricom kazdy ztychto ndrokov si je opravneny uplatiiovat v plnej vyske. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd zavdzok Podnajomcu splnit povinnost, ktora je (resp. bola) zabezpefena
zmluvou pokutou.

¢l v
Odovzdanie a prevzatie predmetu kratkodobého podndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca odovzdd a Podndjomca prevezme predmet podnajmu na zéklade
pisomného potvrdenia o jeho odovzdani a prijati, podpisaného zmluvnymi stranami (dalej aj ., preberaci
protokol”), bez zbytocného odkladu odo drfia uzatvorenia tejto Zmluvy alebo vlehote dohodnutej
zmluvnymi stranami, inak v primeranej lehote urcenej v pisomnej vyzve jednej zmluvnej strany,
dorucenej druhej zmluvnej strane, ktora nebude kratSia ako sedem (7) dni odo dna jej dorucenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze preberacim protokolom nedochadza k vzniku, zmene ani k zaniku prav
a povinnosti medzi nimi, ani k zmene alebo zaniku Zmluvy.

Ak k odovzdaniu a/alebo prevzatiu predmetu podnajmu nedéjde z dévodu omeskania pricitatelného
zmluvnej strane vyzvanej k plneniu ani do uplynutia doby urcenej v pisomnej vyzve podla ods. 7.1 vysSie,
je zmluvna strana, ktord vyzvala druhi zmluvnd stranu na splnenie jej povinnosti opravnend pisomne
odstupit od Zmluvy. Ak opravnend zmluvna strana od Zmluvy podla prvej vety neodstupi najneskér do
siedmych (7.) dni odo dria, kedy tak mohla prvykrét spravit, podnajomny vztah vznika diiom omeskania
povinnej zmluvnej strany so splnenim jej povinnosti podia tohto odseku (najneskér spolu s tym vznikd
napr. aj povinnost platit podndjomné a Uhrady za predmetu podndjmu).
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Zmluvné strany sa dohodli a Podndjomca sa zavidzuje, Ze pri podpise Zmluvy, najneskér viak pri podpise
preberacieho protokolu, preukazujiceho odovzdanie a prevzatie bytu, uskutocni alebo zariadi jeho
prehliadku s odbornou starostlivostou, najma za (c¢elom zistenia a kontroly spravnosti a Uplnosti opisu
jeho stavu (ods. 2.1 Zmluvy). Ak Podndjomca pri prehliadke zisti nesulad najma medzi skutoénym stavom
a touto Zmluvou, je povinny dostatoéne presne uviest takuto skutoénost v preberacom protokole, inak
sa neskdr na takyto nestilad nemusi prihliadat. Ak Podndjomca prehliadku nezriadi riadne alebo véas
z dévodu na jeho strane (napr. podla ods. 7.2), takito skutoénost nemoino vykladat v neprospech
Nédjomcu.

Pokial v preberacom protokole vyslovne nie je uvedené inak, ma sa za to, Ze premet podndjmu sa
Podndjomcovi odovzdal v stave spasobilom na dohodnuté uzivanie.

V preberacom protokole (ak sa tento nevyhotovuje [napr. vzmysle ods. 7.2], inym preukdzatelnym
spdsobom) sa ku driu jeho spisania zaznamenaju stavy jednotlivych meradiel v byte.

Spolu s predmetom podndjmu sa Podndjomcovi odovzdaju aj kltice od bytového domu, v ktorom sa byt
nachédza, ako aj k samotnému bytu a to min. v jednom vyhotoveni. Rovnako min. v jednom vyhotoveni
si tieto kiti¢e ponechd aj Ndjomca (sticasne 1x st aj u Prenajimatela) a uloZi ich do zapecatenej obalky.

Ak déjde k zéniku oprévnenia Podndjomcu predmet podndjmu uZivat, Podndjomca je ho povinny riadne
avcas, v zhode s § 8 zakona ¢. 98/2014 Z.z. na vlastné naklady a riziko vypratat a odovzdat Najomcovi
(resp. pri zdniku podndjmu zdévodu zdniku ndjmu aj Prenajimatefovi) vstave zodpovedajicom
obvyklému opotrebeniu. Ak predmet podndjmu ¢o ilen zéasti nie je vstave zodpovedajicom
obvyklému opotrebeniu, Ndjomca je oprévneny na ndklady Podndjomcu zabezpecit jeho uvedenie do
takéhoto stavu; ndrok Najomcu ani Prenajimatela na nahradu Skody tym nie je dotknuty. Ak
Podndjomca predmet podndjmu riadne nevyprace alebo neodovzdd ani v lehote desiatich kalendarnych
dni odo dria skonéenia podnajmu alebo v lehote piatich kalendarnych dni odo diia skoncenia podndjmu
zddvodu odstlipenia, je Najomca (resp. Prenajimatel) opravneny na Ucely zabezpecenia svojich
pohladévok (najmd podla Cl. V Zmluvy) zadriat z exekucie nevyliéené hnutelné veci, nachddzajlice sa
v predmete podnajmu (predpokladd sa, Ze ide oveci Podndjomcu), ak nespotrebovand ¢ast Kaucie
nepostatuje na uspokojenie jeho pohladdvok. Ku driu odovzdania, inak ku dnu vypratania Ndjomca
(resp. Prenajimatel) zabezpeli zaznamenanie stavu prislusnych meracov. Ndjomca na naklady
Podndjomcu vidy zabezpeéi aj vymenu zdmkov a klticov k priestorom, ku ktorym mal Podndjomca
pristup, odhldsi odber doddvok alebo slufieb poskytovanych Podndjomcovi alebo tretim osobdm
avykond dalsie dkony stvisiace so zanikom uzivacich oprdvneni (vrdtane odhldsenia trvalého alebo
prechodného pobytu oséb evidovanych na prislusnej adrese).

Ak Podndjomca porusi svoju povinnost riadne alebo vias vypratat alebo odovzdat Najomcovi (resp.
Prenajimatefovi) predmet podnajmu podla prvej vety ods. 7.7 vysSie, je Ndjomca opravneny poZadovat
od Podndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% denne za kaidy (aj zacaty) deri trvania
takéhoto porusenia povinnosti, uréend zo siétu podndjomného a Uhrad s DPH, pripadajicich na byt,
s vypratanim alebo odovzdanim ktorého sa Podndjomca omeskal ato za kaZdé poruSenie povinnosti
Podndjomcu zabezpefenej zmluvnou pokutou. Ndjomca md narok na zmluvni pokutu popri ndroku na
ndhradu $kody a naroku na poplatok, resp. na uroky z omeskania, pricom kaZdy z tychto ndrokov si je
opravneny uplatfiovat v plnej vygke. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikad zdvizok Podndjomcu splnit
povinnost, ktord je (resp. bola) zabezpecena zmluvou pokutou.

CLvi
Prédva a povinnosti zmluvnych strdn v stvislosti s kratkodobym podndjmom

Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zdvdzne urcuju, Zze predmet podndjmu je
urcéeny a moze sluzit vylucne na byvanie.
Ndjomca sa zavdzuje zabezpedit Podnajomcovi neruSeny vykon prdv, spojenych s uZivanim predmetu
podndjmu a zabezpeéit, ie tento bude spésobilym na dohodnuté uZivanie. Uvedené neplati, ak si
negativny stav privodi Podndjomca alebo osoby, ktorym Podndjomca predmet podnajmu alebo jeho Cast
umoznil uzivat alebo im ho inak spristupnil.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet podndjmu je moiné uzivat len s ohladom na jeho velkost a to
obvyklym, udrfatelnym, bezpeénym, hygienicky azdravotne vyhovujicim spdsobom, pricom
Podndjomca je povinny zabezpetit, aby pocet fyzickych os6éb v iom neprekrocil limity, uréené podfa
prislu§nych rozhodnuti (najmd stavebného dradu), vSeobecne zdviznych pravnych predpisov a ostatnych
technickych noriem alebo jeho uréenia na obvyklé, bezpeéné, hygienicky azdravotne nezdvadne,
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konformné byvanie. Podndjomca je povinny oznamit Najomcovi bez zbytoéného odkladu pociatoény
pocet fyzickych oséb, ktoré byt uZivaju stvisle min. pocas dvoch mesiacov a kazdd zmenu tohto stavu.

Podnédjomca (resp. osoba, ktorej tento umozni uZivanie) je povinny predmet podnajmu uzivat riadne,
udrzatelne a spésobom obvyklym pri vykone prava vyplyvajiceho z najmu a podnajmu bytu.

Vramci uZivania (rozsahu uZivania) predmetu podndjmu sa Podndjomca (resp. osoba, ktorej tento
umozZni uZivanie predmetu podndjmu alebo jeho ¢asti) musi zdrzat vietkého, ¢im by porusil, staZil alebo
maril Ndjomnt zmluvu alebo tito Zmluvu, pripadne nimi sledovany ucel, vazne ohrozil alebo porusil
prava a opravnené zdujmy Ndjomcu a/alebo Prenajimatela, poSkodil ich dobré meno, pripadne, ¢&im by
nad mieru primeranti pomerom obtaZoval iného alebo ém by vazne ohrozoval vykon ich prav a prdvom
chrédnenych zdujmov aje povinny dodrziavat, resp. zabezpecit dodrziavanie povinnosti a obmedzeni

uloZenych vlastnikom bytov v suvislosti s uZivanim bytu, najmé vzmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z,,
ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a prislusnych technickych noriem.

Podndjomca (resp. osoba, ktorej tento umozni uZivanie predmetu podndjmu alebo jeho Casti) dalej:

a) nesmie v rozpore s Ndjomnou zmluvou a touto Zmluvou umoznit inej osobe uZivat byt alebo jeho
cast,

b) nesmie konat za Najomcu ani za Prenajimatela alebo v ich mene a na ich tcet bez riadnej osobitnej
pisomnej plnej moci s tradne overenym podpisom splnomocnitela,

¢) nesmie bez pravneho dévodu rusit a/alebo ohrozovat ostatnych pri vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

d) nesmie naruSovat pokojné byvanie ostatnych vlastnikov (ndjomnikov / uZivatelov) bytov
a nebytovych priestorov, ani dobré mravy alebo nardsat medziludské vztahy,

e) nesmie porusovat prisluiny domovy poriadok, a ak tento neuréuje inak, je povinny zachovavat od
22:00 hod. do 06:00 hod. tzv. ,noény kfud” a v byte nesmie chovat / driat zvierata,

f) nesmie porudovat prislusny domovy poriadok zverejneny vo vestibule bytového domu kde sa
predmet najmu nachddza, a ak tento neurcuje inak, je povinny zachovavat od 22:00 hod. do 06:00
hod. tzv. ,noény klud” a bez predchéddzajliceho sthlasu Ndjomcu v listinnej forme alebo vo forme e-
mailovej sprévy v byte nesmie chovat / driat zvieratd (v Ziadosti o takyto sthlas Podndjomca uvedie
druh aplemeno doméceho zvierata, jeho vek, vySku v kohutiku, vdhu a poskytne Ndjomcovi aj
fotografiu celého domdceho zvierata a fotografiu jeho ockovacieho preukazu, ak sa zviera ma
ockovat proti besnote, s identifikaénymi ddajmi zvierata a stranou potvrdzujicou jeho posledné
otkovanie proti besnote; sthlas poskytnuty Podndjomcovi méze byt podmieneny dodrziavanim
uréitych povinnosti, pri¢om ndjomca mdze svoj sthlas kedykolvek odvolat aj bez odévodnenia).

g) nesmie v byte drzat alebo uzivat zdkonom zakdzané psychotropné alebo ndvykové latky, skladovat
alebo driat nebezpeéné (vyrazne rizikové) predmety, resp. predmety pochddzajice z trestnej
¢innosti alebo zakladajlice trestni zodpovednost,

h) nesmie v byte alebo v stvislosti s jeho uZivanim konat spésobom, ktorym by doslo k naplneniu
skutkovej podstaty trestného Cinu alebo priestupku, ¢i iného spravneho deliktu,

i) nesmie v byte vykonavat ani umoznit inej osobe vykonavanie podnikatelske] ¢innosti, ani zriadit, ¢i
umiestnit v fiom sidlo alebo miesto podnikania,

j) je povinny pri uZivani bytu Setrne nakladat steplom, vodou, elektrinou, plynom a ostatnymi
energiami a dodavkami, resp. plneniami,

k) ma povinnost bez zbytoéného odkladu na prvd vyzvu umoinit vstup do bytu Ndjomcovi a/alebo
Prenajimatelovi alebo nimi uréenym osobdm za ucelom kontroly bytu a/alebo vykonania odpoctu
meradiel, pripadne pre vykonanie instaldcie alebo udrzby technickych zariadeni, resp. pre
vykonanie stavebnej Gpravy alebo inej podstatnej zmeny bytu Prenajimatelom,

[) je povinny umoZnit vstup do bytu osobam uréenym zdkonom (napr. podla § 11 ods. 3 a 8 zdk. C.
182/1993 Zz.) avprimeranom rozsahu acase aj prislusnym organom aosobdm uréenym
Ndjomcom a/alebo Prenajimatelom,

m) nesmie ato ani na vlastné naklady vykonavat vopred Prenajimatelom pisomne neodsthlasené
zésahy, Upravy alebo zmeny bytu, bytového domu alebo jeho spolognych casti, zariadeni,
prisludenstva alebo spoloénych nebytovych priestorov (vratane akychkolvek stavebnych cinnosti
alebo dprav, zdsahu do instaldcii, vedeni, rozvodov, pripojok apod.),

n) nesmie poskodit ani zasiahnut do bytu spdsobom, ktory nemoiZno odstrénit iba beinym
vymalovanim priestorov (napr. zni¢enim obkladov apod.),
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o) je povinny vykonat vietky preventivne opatrenia, t¢inne smerujlce k odvrateniu vzniku Skody
alebo zmierneniu (minimalizacii) nasledkov skodovej udalosti, ak je to moZné a je povinny odstranit
nésledky protipravnej / Skodovej udalosti alebo nahradit $kodu (int ujimu), za ktort zodpoveds,

p) pri poruchdch a/alebo poskodeni na zdsobovacom vedeni ainstaldciach je povinny zaistit

preruSenie prislusného privodu aokaZdej poruche, havérii alebo inej mimoriadnej situacii

bezodkladne preukazatelne informovat Ndjomcu, Prenajimatela a osobu oprdvnent operativne
rieSit vzniknutd situdciu v bytovom dome,

je povinny oznamit Najomcovi a Prenajimatelovi kaZdu stratu kltiéov, ktoré umoiZriuju pristup do

bytového domu a/alebo bytu,

r) je povinny uhradit vietky naklady spojené so zabezpeéenim novych kltiéov v pripade straty klticov
Podnajomcom,

s) je povinny umoZnit odstrdnenie nedostatkov zistenych kontrolou (najmd stavu bezpeénosti
technického zariadenia),

t) je povinny zabezpecit, aby vSetky nim pouZivané instaldcie a zariadenia, vratane elektrickych

zariadeni a spotrebicov, boli bezporuchové, pine v prevadzkyschopnom stave, podla platnych

predpisov a technickych noriem, pricom je zaroven povinny zabezpecovaf na vlastné ndklady

a nebezpecenstvo vykonanie ich pravidelnych revizii,

nesmie postupovat v rozpore s hygienickymi, bezpecnostnymi a protipozZiarnymi normami, pricom

vzhladom na uvedené najmd nesmie nikde v byte fajcit, ani pouzivat iny rizikovy zdroj ohnia

potenciadlne veduci k poZiaru (sviece, horlavé vonné tycinky apod.), mat na byte vybusniny alebo
pyrotechniku apod.,

v) je povinny odborne, na vlastné naklady ariziko vykondvat drobné opravy v byte sivisiace s jeho
uzivanim ato do vysky 30,-Eur (slovom: tridsat eur) na jednu opravu a zndsat naklady spojené
s beinou Gdrzbou bytu (§ 5 aZ § 8 nariadenia viddy SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika vzneni neskorsich predpisov); podla dohody
zmluvnych stran ide napr. o naklady na udrZiavanie a Cistenie bytu, bezné malovanie (iba bielou
maliarskou krycou farbou), opravy omietok, Cistenie podlah, kobercov a podlahovej krytiny,
obkladov stien, &istenie zanesenych odpadov aZ ku zvislym rozvodom apod., o opravy jednotlivych
vrchnych casti podlahy, podlahovych krytin, vymeny kobercov, prahov a list, vymeny zdrojov svetla
v osvetlovacich telesdch, opravy uzatvdracich armatdr na rozvodoch vody, vymena sifénov
alapacov tuku, opravy indikatorov vyhrievania / vykurovania, opravy vodovodnych vytokov,
zapachovych uzdverov, odsdvacov pér, digestorov, zmieSavacich batérii, sprch, ohrievacov vody,
bidetov, WC, splachovacov, vane, umyvadiel, vyleviek, drezov, kuchynského spordku (triby na
pecenie, varnych dosiek, infraZiari¢ov), kuchynskych liniek, vstavanych a pristavenych skrin alebo
iného nabytku, postovej schranky apod., vratane vymeny aopravy drobnych siéasti tychto
predmetov a dalsie Cinnosti potrebné pre zachovanie stavu bytu,

w) je povinny plnit dalSie svoje zdvazky a povinnosti, resp. dodrZiavat obmedzenia vyplyvajice zo
Zmluvy, Ndjomnej zmluvy pre N&jomcu, vSeobecne zavdznych prdavnych predpisov, zavdznych
rozhodnuti a prislusnych technickych noriem.

Ndjomca sa zavdzuje na zéklade pisomnej Ziadosti Podndjomcu zabezpecit u Prenajimatela vykonanie
potrebnych oprav v rozsahu, v akom povinnost ich vykonania nezatazuje Podnajomcu, Ndjomcu ani ind
osobu. Jedna sa najma o vykonanie takej Cinnosti, ktora nie je drobnou opravou ani beZnou ldrzbou
bytu, bez vykonania ktorej sa predmet podndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie. Pokial je
ziadost Podndjomcu podla prvej vety dévodnd, musi byt zdroven dostatocne urcita a ak je to mozné,
vykonana s primeranym ¢asovym predstihom tak, aby bola realizovatelnd bez zvySenych nakladov, rizika
alebo zvySenej zodpovednosti Prenajimatela. Podnajomca je povinny bez zlavy alebo nahrady znasat
obmedzenie v uZivani predmetu podndjmu alebo jeho &asti v primeranom rozsahu, potrebnom na
obstaranie oprév a jeho udrZiavanie Prenajimatelom.

Ak Podndjomca vynaloZil na predmet podndjmu alebo jeho éast nevyhnutné, uéelné a preukazatelné

ndklady ato najmd pri oprave, na ktord bol povinny Nadjomca alebo Prenajimatel, ma nérok na ich

nahradu len ak: (i) opravu obstaral s predchadzajicim pisomnym suhlasom N&jomcu, resp.

Prenajimatela, alebo (ii.) Prenajimatel neobstaral potrebn( opravu v primeranej lehote po doruceni mu

pisomnej Ziadosti Podnajomcu o jej vykonanie (pod/a ods. 8.7 vysSie), ak $lo o zdvadu bréaniacu riadnemu

uZivaniu bytu, pripadne vaZne ohrozujicu vykon uZivacich prav. Pravo Podndjomcu na nadhradu podla
prvej vety zanikne, ak ho Podndjomca u Ndjomcu, resp. Prenajimatela neuplatni do Siestich mesiacov od
jej vynaloZenia, inak od odstranenia uvedenej zavady.

—_
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Zmluva o kratkodobom podnajme bytu

Ak Podndjomca bez zbytoéného odkladu pisomne neozndmi Ndjomcovi, resp. Prenajimatelovi potreby
oprav, ktoré je povinny Nijomca, resp. Prenajimatel vykonat, zodpovedd za Skodu tym spdsobenu
a nema néroky, ktoré by mu inak prisltichali pre nemoznost alebo obmedzent moznost uZivat predmet
podndjmu pre vady, ktoré sa véas Ndjomcovi, resp. Prenajimatelovi neoznamili.

Nidjomca sa zavdzuje, e nedd pocas trvania kratkodobého podndjmu s Podndjomcom predmet
podndjmu alebo jeho ¢ast do uZivania inej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, 7 N&jomca aj Prenajimatel st opravneni kedykolvek, podla potreby
(operativne) kontrolovat stav predmetu podnajmu a jeho Easti, ako aj dodrziavanie Najomnej zmluvy
a tejto Zmluvy a povinnosti Podndjomcu. Podnajomca sa zavdzuje za tymto Géelom umoznit Ndjomcovi
a Prenajimatelovi alebo nim uréenym osobdm vykonat pravidelnd prehliadku bytu minimalne jeden krat
podas prislu§ného kalenddrneho mesiaca a pocas plynutia vypovednej lehoty aspori raz v tyidni aj za
Gcelom obhliadky (od 07:00 hod. do 20:00 hod.).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nadjomca a Prenajimatel’ méZu so stihlasom Podnajomcu vstupovat do
predmetu podnajmu za tGcelom vykonania oprdv, cbstaranie ktorych ich zataZuje, vratane vykonania
stavebnych Gprav bytu ainych podstatnych zmien v byte. Ak Podnédjomca tymto osobam vstup podla
predchédzajicej vety neumozni, zodpoveda za $kodu, ktord tym vznikne,

Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze Ndjomca (resp. Prenajimatel) alebo nim poverend osoba je
opravnend aj prekonanim uzamknutia alebo inej zabezpecovacej prekazky silou alebo inak, kedykolvek
vstupit do bytu alebo jeho &asti ato aj bez vedomia, ¢i predchadzajiceho sthlasu, resp. bez ucasti
Podnajomcu (resp. osoby, ktorej tento umoznil jeho uZivanie), ak existuje dévodné podozrenie, Ze hrozi
alebo méie hrozit bezprostredné nebezpecenstvo, pripadne Skoda (ind ujma), ktorl je potrebné
odvratit alebo zmiernit jej U&inok, ¢ nasledok, alebo ak preto existuje iny ospravedInitelny dévod.

Zmluvné strany sa dohodli a pre odstrénenie pochybnosti zavazne urCuji, Ze Podndjomca nie je bez
osobitnéha pisomného splnomocnenia opravneny zicastriovat sa na sprave bytového domu namiesto
Prenajimatela, napr. na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, kde sa
nachddza byt.

Zmluvné strany sa dohodli a pre odstranenie pochybnosti zdvézne urcuju, Ze Prenajimatel je opravneny
kedykolvek a aj bez stihlasu Ndjomcu alebo Podndjomcu previest predmet podndjmu alebo jeho &ast na
akukolvek int osobu, pripadne ho zataZit v prospech Prenajimatela alebo inej osoby, ¢i zabezpecit nim
splnenie svojej alebo cudzej povinnosti (zdvdzku).

Podndjomca nie je opravneny bez predchddzajliceho pisomného sthlasu Ndjomcu previest ani postpit
na tretiu osobu Ziadne svoje prava, povinnosti, naroky ani zavazky zo Zmluvy alebo z jej porudenia, resp.
vyplyvajlice mu z podndjomného vztahu; takéto postipenie nevyvolava pravne téinky.

€l 1x
Prenechanie predmetu kratkodobého podndjmu alebo jeho €asti do dalSieho uZivania

Zmluvné strany sa dohodli, 7e Podnajomca nie je na zaklade tejto Zmluvy oprdvneny prenechat predmet
podnajmu ani jeho &ast do daldieho podnédjmu (alebo akéhokolvek iného obdobného uZivania) inej
osobe. Porusenie tohto odseku sa povaiuje za podstatné porusenie Zmluvy zo strany Podndjomcu
a sti¢asne sa jedna o pripad uZivania predmetu podnajmu v rozpore s dohodnutym uéelom.

S predchddzajicim pisomnym sdhlasom Najomcu je Podndjomca oprdvneny byvat v predmete
podnajmu v stlade s touto Zmluvou spolu s dalSimi fyzickymi osobami a to: (meno, priezvisko, ddtum
narodenia, vztah k podndjomnikovi):

a) Kvetoslava BaldZova J. Smreka 485/10, Puchov manZelka
b) Livia BaldZzova J. Smreka 485/10, Pichov dcéra
c) Kvetoslava Baldiova J. Smreka 485/10, Pichov dcéra
d) David Baladz J. Smreka 485/10, Puchov vnuk
e) Dominik Baldz J. Smreka 485/10, Plichov vnuk

Tymto dalsim osobam vak nevznika Ziadne (ani uZivacie) prévo k predmetu podndjmu.
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Zmluva o kratkodobom podndjme bytu

aL.x
Osobitné prava a povinnosti zmluvnych stran

Zavizok dodriiavat povinnost micanlivosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali akymkolvek spdsobom
o druhej zmluvnej strane alebo Prenajimatelovi a ich Cinnostiach pri uzavreti a/alebo plneni tejto
Zmluvy, alebo o ktorych sa dozvedeli z Ndjomnej zmluvy, avSak nielen v sdvislosti s nimi, sa vidy
povaZuju za doverné aide zaroveri o predmet obchodného tajomstva zmluvnej strany, ktorej sa
tykaju, ak splfiaji pre to uréené podmienky. Zmluvné strany sa zavizuji takéto informécie
a skutocnosti bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, resp. zmluvnej strany, ktorej
sa priamo tykaju, najmd neposkytnut ani nespristupnit neoprdvnenym alebo tretim osobdm
a nevyuZit ich priamo ani nepriamo pre seba, iného alebo na iny Gcel, nez vyluéne na plnenie tejto
Zmluvy a povinnosti z nej vyplyvajlcich v zaujme Prenajimatela, resp. tej zmluvnej strany, ktorej sa
tieto informaécie tykaju. Zmluvné strany osobitne urcuju, Ze povinnosti ml€anlivosti vidy a v najsirsej
moZnej miere podliehaji vietky Udaje, tykajuce sa alebo akokolvek stvisiace s poskytnutim,
terpanim a podmienkami financovania v zmysle ods. 1.7 Zmluvy, jeho kontroly a spoluprdce stym
suvisiacej.

Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii subjektom, ktoré maju majetkov
Gtast v Prenajimatelovi alebo Ndjomcovi, osobdm a orgdnom opravnenym kontrolovat a overovat
financovanie podla ods. 1.7 Zmluvy, ani osobdm viazanym zdkonom stanovenou povinnostou
mi&anlivosti (napr. auditorom, dariovym poradcom, advokdtom apod.), alebo osobam povinnym
zachovévat mléanlivost na zaklade pisomnej dohody so zmluvnou stranou, ak je dodrianie takejto
zmluvnej povinnosti dostato¢ne a Géinne zabezpecené.

Povinnost ml€anlivosti sa nevztahuje na informacie a skutocnosti, ktoré:

a) Prenajimatel alebo zmluvna strana, ktorej sa tieto informdcie tykaju, vopred pisomne odsuhlasili na
ich zverejnenie druhou zmluvnou stranou, resp. vopred pisomne rozhodli otom, Ze povinnost
micanlivosti sa na ne nevztahuje,

b) si, resp. ktoré sa stali verejnymi bez toho, aby doSlo k poru3eniu povinnosti zmluvnej strany,

c) boli druhej zmluvnej strane preukdzatelne zname pred uzatvorenim Zmluvy, pricom sa nejednd
o informdacie zname na zaklade ich poskytnutia pri rokovani o uzatvoreni tejto alebo inej zmluvy,
ani nevyplyvaju z Ndjomnej zmluvy,

d) zmluvnad strana ziskala od inej osoby, ktord nie je viazand povinnostou micanlivosti voti
Prenajimatelovi ani voci zmluvnej strane, ktorej sa takéto informdcie tykaju, ak k tomu nedoslo
v suvislosti s porusenim povinnosti a/alebo protipravnym konanim, alebo

e) sa musia spristupnit a poskytnut v zmysle a v rozsahu kogentnych vieobecne zavaznych pravnych
predpisov alebo na zdklade pisomnej Ziadosti Prenajimatela, &i pravne zdvdzného vyZiadania
opravnenych organov (vrdtane subjektov oprdvnenych kontrolovat financovanie podla ods. 1.7
Zmluvy).

Povinnost miléanlivosti v rovnakom rozsahu, ako zmluvné strany zavazuje: (i.) zamestnancov
zmluvnych stran, (ii.) osoby vykondvajice funkciu v orgdnoch zmluvnej strany, ak ide o pravnickd
osobu, (iii.) osoby, ktoré zmluvna strana splnomocnila, poverila alebo pouZila na pinenie svojich Gloh
a (iv.) osoby byvajlce s Podnajomcom v predmete podndjmu. Zmluvnd strana objektivne zodpoveda
za dodrZanie povinnosti ml¢anlivosti osobami podla tohto odseku.

O porudeni povinnosti miéanlivosti je zmluvna strana, poruSenim povinnosti ktorej k uvedenému
doélo alebo ktord za takéto poruienie zodpovedd, povinna bezodkladne informovat Prenajimatela
a druht zmluvnu stranu, ktorej prava alebo opravnené zaujmy tym mozZu byt ohrozené, &i poskodené
astcasne na vlastné ndklady azodpovednost vykonat vietky opatrenia, ktoré moZu negativne
nasledky uvedeného zmiernit, pripadne zvratit.

Porusenie povinnosti mi¢anlivosti pri¢itatefné Podndjomcovi sa povaZuje za podstatné porusenie
Zmluvy. Ukonéenie platnosti a déinnosti Zmluvy z akychkolvek dovodov, ani akékolvek jej pravne
vady, nemaju vplyv na povinnost zachovévat mléanlivost podla ods. 10.1 Zmluvy; tito povinnost trva
aj po skonceni platnosti a G€innosti Zmluvy. Pre pripad pravnych vad Zmluvy sa dohoda zmluvnych
stran o ml¢anlivosti obsiahnutd v tejto Zmluve povaZuje za oddelite/nt od ostatnych asti Zmluvy, ak
je to v zdujme zachovania povinnosti mléanlivosti v najsirSsom moZnom rozsahu.

Osobitné dojednania v stvislosti so socidlnou, resp. spoloéensky prospesnou sluzbou
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze podmienkou kratkodobého podnajmu a jeho trvania je skutocnost, Ze
podndjomca bude mat pofas trvania podndjomného vztahu status znevyhodnenej a/alebo
zranitelnej osoby. Najomca je oprdvneny kedykolvek pozadovat od Podnajomcu preukdzanie statusu
znevyhodnenej a/alebo zranitelnej osoby a to aj opakovane.
Podndjomca berie na vedomie, Ze Ndjomca bude spractvat jeho osobné Udaje ako aj oséb, ktoré s
nim budd uzivat predmet ndjmu primdrne ako sprostredkovatel konajici v mene Prenajimatela ako
prevadzkovatela, a to v rozsahu a v silade s podmienkami ochrany sikromia Prenajimatela, ktoré su
dostupné na www.dostupnydomov.sk/gdpr/. Prenajimatel si vyhradzuje prédvo zmeny Podmienok
ochrany stikromia bez potreby zmeny tejto Zmluvy, pricom podstatné zmeny Podmienok ochrany
stikromia je Prenajimatel prostrednictvom Najomcu povinny oznamit Podndjomcovi. Podnajomca je
povinny zabezpeit, aby sa so znenim Podmienok ochrany stikromia mohli véas oboznamit aj daldie
fyzické osoby, s ktoré s nim budu uZivat predmet ndjmu. Tym nie je dotknuté pravo Ndjomcu siiéasne
spractivat osobné tdaje Podnajomcu a daldich oséb aj na svoje vlastné Gcely.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Podndjomca je za Ucelom odstréanenia vietkého, o by mohlo viest
medzi zmluvnymi stranami k vzniku rozporov (v zhode napr. s § 43 Obcianskeho zdkonnika) opravneny
a zéroven povinny preukézatelne si vyziadat od Ndjomcu pokyn, ako ma pri realizacii svojich povinnosti
a zavazkov postupovat tak, aby neporusil prava alebo neposkodil oprdvnené zdujmy Najomcu alebo
Prenajimatefa. Ndjomca tym v3ak neposkytuje Podndjomcovi ziadne pravne ani ekonomické
poradenstvo, nepreberd na seba zodpovednost Podndjomcu anajmé nerie$i spornost medzi
Podndjomcom a tretimi osobami, ktord méZe pocas trvania podndjomného vztahu alebo uZivania
predmetu podnajmu vznikat,

Zmluvné strany sa najma vzhlfadom kods. 1.7 Zmluvy dohodli, Ze na dokladoch v stvislosti
s predmetom podndjmu méZe byt umiestnené alebo zobrazované prislusné logo Eurdpskej tnie
a prislusného operactného programu (toho dasu ,Ludské zdroje”), €o sa Podndjomca zavdzuje
reSpektovat a nijako dori nebude zasahovat.

Zmluvné strany sa rozdielne od § 10 ods. 3 zdkona €. 98/2014 Z.z. dohodli a zavazne uréuju, Ze
pisomnosti, na zdklade ktorych vznikaji, menia sa alebo zanikaju ich prava a povinnosti, si budud
doruéovat: (i.) osobne oproti podpisu adreséata, preukazujlceho ich doruéenie (prevzatie) alebo (ii.)
prostrednictvom poStovného podniku s ndvratkou apodacim listkom. V pripade pochybnosti
o dorucovani ma prednost dorucovanie prostrednictvom postového podniku. Za deri dorucenia
pisomnosti sa povaZuje deri ich prevzatia adresdtom, deri kedy ich adresat odmietol prevziat alebo der
ich vratenia odosielatelovi, aj ked sa o tom adresat nedozvedel. Pre dorucovanie je rozhodna posledna
pisomne ozndmend adresa urcend pre dorucovanie, inak adresa sidla zapisand v prislusnom registri
(evidencii) alebo adresa uvedena v Zmluve.

€l xi
Niektoré ustanovenia o nahrade skody

Kazdd zmluvna strana zodpoveda za Skodu, ktori spdsobi porusenim svojej povinnosti, vyplyvajlicej jej
zo Zmluvy, pravneho predpisu, zdvdzného rozhodnutia prisluiného organu a/alebo zavaznej technickej
normy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nebezpecenstvo aj nahodnej Skody na predmete podnajmu alebo jeho
Casti prechadza z jednej zmluvnej strany na druht zmluvnd stranu v €ase, ked zmluvna strana predmet
podnajmu prevezme od druhej zmluvnej strany podla ods. 7.1 Zmluvy, alebo ak tak neurobi véas,
v Case ked'sa dostala do omeskania s jeho prevzatim bez zavinenia druhej zmluvnej strany podla ods.
7.2 Zmluvy. Pri zaniku opravnenia Podnajomcu predmet podndjmu uzivat, prechddza nebezpecenstvo
aj nahodnej skody k nemu na Najomcu (resp. Prenajimatela) aZ jeho riadnym odovzdanim v stave
zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu, inak diiom, ked ho Ndjomca (resp. Prenajimatel) vypratal
a dal aspori do stavu zodpovedajlicemu obvyklému opotrebeniu alebo omeskanim Najomcu (resp.
Prenajimatela).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca zodpoveda Ndjomcovi za Skodu alebo ind ujmu vidy
objektivne. Ndjomca ma vidy narok na ndhradu Skody vrozsahu min. skutocnej skody (ide najmd
0 zmensSenie majetku a ndklady na uvedenie do predosiého stavu), uslého zisku (ide najmd o stratu
ocakdvanych prinosov) a nahrady sankcii / inych negativnych ucinkov, dopadajicich na Ndjomcu
v stvislosti so skutoénostou priéitatelnou Podnajomcovi (vrdtane porusenia Cl. IX Zmluvy).
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neplatného skoncenia kratkodobého podndjmu bytu zo strany
Ndjomcu, patri Podnajomcovi, ak sa takejto neplatnosti s ispechom dovold, narok na nahradu skody
vo vyske Uéelne a preukazatelne vynalozenych ndkladov na obstaranie iného porovnatelného byvania
v podobnej lokalite, a to najviac na tri mesiace. Doba podla predchddzajlicej vety sa dohodla vzhladom
na ods. 3.3 Zmluvy, pri¢om ide o dobu, ktord zmluvné strany povaZzuju za dostatoénu pre obstaranie
iného porovnatelného byvania. Naklady Podndjomcu presahujice dohodnutt dobu, sa povaZuju za
nelcelné. Tento odsek sa nevztahuje na Najomcu ani na Prenajimatela.

Naroky inych os6b, ktorym Podndjomca (resp. osoby, za ktoré zodpovedd) spristupnil alebo umoinil
uZivat byt tvoriaci predmet najmu, ¢ podndjmu, najmé na nahradu $kody alebo inej ujmy, nemoino
uplatriovat alebo vymahat voci Ndjomcovi ani Prenajimatelovi; Ndjomca ani Prenajimatel’ za takéto
naroky nezodpoveda.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spodmienkami Zmluvy, ¢i Ndjomnej zmluvy rozporné
nakladanie s predmetom podndjmu alebo jeho castou, resp. poruSenie povinnosti v stvislosti s jeho
uZivanim, ktoré je spbsobilé viest kvzniku Skody (inej ujmy), alebo ktoré je v priinnej suvislosti
s ohrozenim, & vznikom $kody na predmete podndjmu alebo jeho Casti, sa povazuje za podstatné
poru$enie Zmluvy a opréviuje Ndjomcu k postupu podla ods. 12.2 pism. d) alebo ods. 12.4 pism. b)
Zmluvy.

Ak sa Podndjomca nepostara o véasné plnenie svojich povinnosti, najma o vykonanie drobnych oprav
abeini (dribu predmetu podndjmu alebo jeho c¢asti, md Ndjomca pravo urobit tak po
predchadzajicom upozorneni Podnajomcu na svoje naklady sam a poZadovat od neho ich nahradu.

Podndjomca tymto zavizne vyhlasuje, Ze si je plne vedomy zodpovednosti, ako aj ndsledkov, vratane
trestnopravnych a dalsich suvislosti pri poruseni, nedodrzani alebo vzniku nezrovnalosti, ¢i poskytnuti
nepravdivych (nedplinych) udajov alebo poruseni povinnosti mi¢anlivosti (a to aj v suvislosti s ods. 1.7
Zmluvy), preto nahradi celt Skodu (ujmu), ktora v stvislosti s tym vznikne konanim, ¢i postupom, za
ktory zodpovedd Podndjomca, resp. ktory mu mozno pricitat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca objektivne a v plnom rozsahu zodpovedd Ndjomcovi aj
Prenajimatelovi a tretim osobam za to, Ze neddjde k poruseniu Najomnej zmluvy, za dodrZanie tejto
Zmluvy ato aj zo strany kaidej osoby, ktord sama, sPodndjomcom, pripadne sosobou, ktorej
Podndjomca spristupnil alebo umoznil uzivat byt alebo jeho cast, resp. sich vedomim, €i v désledku
porusenia ich povinnosti, predmet podndjmu uzivala alebo sa vriom zdrZiavala. Podndjomca
zodpoveda v zhode s prvou vetou aj za dodrzanie podmienok uZivania predmetu podndjmu, vritane
plnenia pripadnych narokov smerujlcich vodi nim, a to aj v pripade, ak tieto vzniknt aZ v buddcnosti
alebo ak st désledkom excesu osdb, za ktoré Podndjomca zodpoveda. Na zodpovednost Podnajomcu
(na jej zuZenie) nema vplyv postoj Ndjomcu / Prenajimatela (ani ich pripadny stihlas s uZivanim bytu
alebo jeho Easti aj inou osobou, jej pripadnym vyberom alebo urcenim apod.). Prenajimatel sa za
Ziadnych okolnosti nestdva a ani nie je Gcastnikom, ani zmluvnou stranou Ziadnej dohody / zmluvy
uzatvorenej medzi Ndjomcom a Podndjomcom (alebo tretou osobou) ana jej zdklade tak
Podndjomcovi (ani tretej osobe) nevznikaju Ziadne prava alebo néroky priamo voci Prenajimatelovi
a takéto naroky si voéi Prenajimatelovi nemoze uplatfiovat Najomca / Podndjomca ani nepriamo, napr.
v ramci regresu alebo ndroku na ndhradu nakladov, ¢i skody alebo inej ujmy, resp. bezdévodného
obohatenia. Tym viak nie je dotknutd moZnost Prenajimatela vyZadovat dodrZiavanie alebo splnenie
podmienok Ndjomnej zmluvy a tejto Zmluvy. Podndjomca sa tymto vodi Ndjomcovi a Prenajimatelovi
bez akychkolvek obmedzeni zavizuje, Ze na ich prvi vyzvu spini za kazdd osobu, ktorej spristupnil /
umoznil Podndjomca alebo osoba, za ktori zodpoveda Podndjomca uZivat ¢o ilen z asti predmet
podndjmu, kaZdy ich pefiainy zavdzok vo&i Ndjomcovi alebo Prenajimatelovi popri dlZnikovi, ako
spoloéne a nerozdielne (soliddrne) zaviazany s dlZnikom, pricom Nadjomca aj Prenajimatel st opravneni
samostatne si uplatnit svoj ndrok (pohladdvku s prisl.) priamo voc¢i Podndjomcovi a to v celom rozsahu
a na svoje uspokojenie pouZit aj Kauciu.

Ustanovenia Zmluvy upravujtice zodpovednost alebo iné skutoénosti, tykajdce sa ndroku na nahradu
$kody sa v primeranom rozsahu uplatfiujd aj na iné a/alebo dalSie mimozmluvné ndroky tykajlce sa
zmluvnych stran v suvislosti s touto Zmluvou, vratane bezdévodného obohatenia.
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Zmluva o kratkodobom podndjme bytu

Cl. xu
Zanik kratkodobého podndjmu

12.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva zanikd z dévodov uvedenych v § 6 a § 7 zdkona €. 98/2014 Z.z.

12.2

a

to:

a) Uplynutim ¢asu, na ktory bol kratkodoby podnéjom dohodnuty.
b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu v nej uvedenom, inak ku driu jej Géinnosti.
c} Pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zékone ¢. 98/2014

Z.z. avzhode snim podrobnejSie vymedzenych vZmluve. Kratkodoby podndjom sa skondi
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota zacina plynat diiom nasledujicim po dni, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane vypoved' doruéend. Vypovedna lehota je vo vieobecnosti jeden mesiac,
ak zakon kogentne neustanovuje inak. Ak ide o vypoved'z dévodu podla § 7 ods. 1 pism. a) alebo b)
alebo ods. 2 pism. a) zdkona €. 98/2014 Z.z. (resp. ods. 12.2 pism. a) a b) aods. 12.3 pism. a)
Zmluvy), vypovednd doba je pédtndst dni. Urcenie nespravnej vypovednej lehoty vo vypovedi
zmluvnou stranou nespdsobuje jej neplatnost, ¢ netéinnost.

d) Pisomnym odstipenim od Zmluvy niektorou zo zmluvnych strén za podmienok uvedenych v Zmluve

alebo podla zakona €. 98/2014 Z.z., ktoré je iéinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

e} Zanikom predmetu najmu, resp. predmetu podnajmu.
Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze tato Zmluva a podndjomny vztah zanika aj:

N

zanikom kratkodobého ndjmu v rozsahu predmetu podnajmu, resp. zédnikom Najomnej zmluvy,
pisomnym odmietnutim udelit sihlas alebo odvolanim sthlasu Prenajimatela s podndjmom a
smrtou Podnéjomcu (resp. jeho vyhldsenim za mftveho), pri¢om pravo uZivat predmet podnajmu
ani z Casti neprechddza na dedi¢ov Podndjomcu, ani na Ziadnu inG osobu ato ani ked Zila
s Podndjomcom v spolo¢nej domdcnosti.

ajomca moze v zhode s ods. 12.1 psim. c) Zmluvy vypovedat kratkodoby podnnajom podla § 7 ods. 1

zédkona €. 98/2014 Z.z., ak:
a) Podndjomca (resp. osoba, ktorej tento umoZni uZivanie predmetu podndjmu alebo jeho Casti),

napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu Najomcu alebo Prenajimatela poskodzuje
predmet podndjmu alebo jeho zariadenie alebo spoloc¢né casti, spolocné zariadenia domu alebo
inak hrubo porusuje dobré mravy alebo prislusny domovy pariadaok,

b) Podndjomca riadne a véas nezaplatil podnajomné alebo Uhrady za ¢as dlhsi ako dva mesiace,

¢) Podndjomca napriek pisomnej vyzve Najomcu nedoplnil Kauciu do pévodnej vysky,

d) Podndjomca uZiva predmet podnajmu v rozpore s dohodnutym Gcelom,

e) je dany iny dévod vypovede, pre ktory nemoino spravodlivo pozadovat trvanie podndjomného

pomeru, najma ak déjde k podstatnému poruSeniu povinnosti Podnajomcu uvedenej v Zmluve
(napr. v ods. 5.2, v Cl. VIl aZ Cl. X Zmluvy) v stvislosti s podndjomnym pomerom.

12.2.1 Vzhladom na urcenie a dohodnuté uZivanie predmetu podnajmu podla ods. 8.1 Zmluvy, sa zmluvné

strany dohodli, Ze za uZivanie v rozpore s dohodnutym Gcelom, s désledkami podla ods. 12.2 pism. d)
Zmluvy, § 7 ods. 1 pism. d) a ods. 3 zakona ¢. 98/2014 Z.z., sa povaZuje najma:

a) zriadenie alebo iné urCenie adresy bytu tvoriaceho predmet podndjmu ako sidla pravnickej
osoby alebo miesta podnikania fyzickej, i pravnickej osoby, '

b) prenechanie predmetu podnajmu alebo jeho Casti do uZivania, ¢i podnajmu alebo obdobnej
dispozicie inej osobe bez dodriania podmienok dojednanych v Cl. IX Zmluvy,

c) prenechanie predmetu podndjmu alebo jeho Casti inej osobe do dlhodobého uZivania a/alebo
do dlhodobého najmu, ¢i dlhodobého podnajmu apod. ktoré nie je vsulade s ,ratio legis”
zdkona €. 98/2014 Z.z., vratane akéhokolvek postupu, ktorym sa obmedzi alebo o i len z asti
vyl(ici uplatriovanie zdkona €. 98/2014 Z.z. na uZivacie vztahy,

d) prenechanie do uZivania alebo uZivanie predmetu podndjmu alebo jeho ¢&asti vrozpore
s rozhodnutim prislusného orgdnu, najma stavebného Gradu alebo viecobecne zavdznymi
pravnymi predpismi, ¢i zavdznymi technickymi normami, upravujiicimi bezpecnost, ochranu
zdravia a hygienické Standardy sposobom, ktory podstatne staZuje byvanie v predmete
podnajmu, resp. jeho Casti, alebo je inak v rozpore s dohodnutym tGéelom uZivania,

e) iné pouzitie alebo vyuZitie predmetu podnajmu alebo jeho Casti, ktoré je v rozpore s ods. 8.1
Zmluvy.

12.3 Podndjomca méie v zhode s ods. 12.1 psim. c) Zmluvy vypovedat kratkodoby podnajom podla § 7 ods.

2

zdkona €. 98/2014 Z.z., ak:
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13.5

Zmluva o kratkodobom podnajme bytu

a) sa predmet podndjmu stal nesposobily na dohodnuté uZivanie bez toho, aby za uvedené
zodpovedal Podndjomca alebo osoba, ktorej uzivanie bytu Podnajomca umoznil,

b) doslo k ukonéeniu pracovného pomeru, sluZzobného pomeru, statnozamestnaneckého pomeru
alebo iného obdobného pomeru Podndjomcu,

c) vznikol Podndjomcovi, narok na socialne byvanie podla osobitného predpisu,

d) je dany iny dévod vypovede, pre ktory nemozno spravodlivo poZadovat trvanie podnajomného

vztahu, najmd ak déjde kpodstatnému poruSeniu povinnosti Ndjomcu uvedenych v Zmluve
v stvislosti s podndjomnym pomerom.

Ndjomca je oprdavneny v zhode sods. 12.1 pism. d) Zmluvy a § 6 pism. d) zdkona ¢. 98/2014 Z.z.

odstupit od Zmluvy alebo jej Casti:

a) ak Podndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo préavo Najomcu ukoncit podnajomny pomer vypovedou,

b) bez ohladu na pism. a) vyssie, ak porusenie povinnosti Podnajomcu znamena podstatné porusenie
jeho povinnosti (najmd ak tak uréuje zékon / Zmluva / Ndjomnd zmluva, alebo ak bolo v case
uzatvorenia Zmluvy alebo porusSenia povinnosti Podndjomcom rozumné s prihliadnutim na dcel
Zmluvy predvidat, Ze Ndjomca alebo Prenajimatel bude takéto porusenie povaZovat za podstatné),

c) bez ohladu na pism. a) vysdie, ak porusenie povinnosti Podndjomcu znamend nepodstatné
poruienie jeho povinnosti, pokial Podndjomca nesplini takito svoju povinnost ani v dodatocnej
primeranej lehote, ktord mu Ndjomca poskytol (ak Podndjomca vyhldsi, Ze svoju povinnost nesplni,
dodatoénu primerant lehotu nie je potrebné poskytnit) a

Podndjomca je opravneny v zhode s ods. 12.1 pism. d) Zmluvy a § 6 pism. d) a § 7 ods. 5 zdkona €.

98/2014 Z.z. odstupit od Zmluvy alebo jej €asti, ak predmet podnajmu nebol Podndjomcovi odovzdany

v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak Najomca v rozpore so zdkonom jednostranne

zvysil sumu (zmenil takto vysku) podndjomného a Uhrad.

Podndjomca nema v pripade zaniku Zmluvy ndrok na bytové nahrady.

Zanik Zmluvy sa nedotyka najma: naroku na zmluvnu pokutu a na ndhradu skody, volby prava alebo

volby zdkona, riedenia sporov medzi zmluvnymi stranami, povinnosti zachovadvat miéanlivost,

povinnosti poskytovat si suéinnost, ktord sa Ziada dévodne, dorucovania, a nedotyka sa ani inych
ustanoveni, ktoré podla prejavenej véle alebo vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po zéniku

Zmluvy.

CL X
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost driom nasledujlcim
po dni je zverejnenia v zmysle osobitného predpisu. Zmluvné strany sa vSak dohodli, Ze tato Zmluva
nenadobudne Géinnost skér, ako udelenim pisomného sthlasu Prenajimatela s podndjmom podla tejto
Zmluvy. Ndjomca predloZi Podndjomcovi pisomny suhlas Prenajimatela s podndjmom bezodkladne po
jeho poskytnuti.

Obsah Zmluvy a fiou vymedzenych prav a povinnosti je mozné zmenit, upravit alebo zrusit iba pisomne
ato najmé vo forme dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami (v zhode s ods. 13.1 vyisie).
Zmluvné strany su viak opravnené jednostrannym pisomnym ozndmenim dorucenym druhej zmluvnej
strane kedykolvek zmenit (daje oich bankovom spojeni, alebo iné platobné (daje, adresu pre
dorucovanie pisomnosti, kontaktné udaje a splnomocnené osoby (resp. osoby oprdvnené konat za
prislusni zmluvnd stranu).

Zmluva spolu s prilohami je vyhotovena v tolkych rovnopisoch, aby kazdd zmluvna strana obdrzala po
jednom jej rovnopise, pricom jej podpisom zmluvné strany potvrdzuju prevzatie Zmluvy s prilohami
v dojednanom pocte.

Ak zo Zmluvy nevyplyva inak, Zmluva, naroky a zdvazky vyplyvajice zo Zmluvy alebo z jej porusenia
zavdzuju aj pravnych nastupcov zmluvnych stran (v désledku singuldrnej a/alebo univerzdlnej sukcesie).
Na prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené Zmluvou sa uplatnia vieobecne zdvdzné pravne
predpisy SR (volba prdva) ato najmé zdkon ¢. 98/2014 Z.z., inak Obdiansky zdkonnik €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov. Zmluva sa v rozsahu, v akom neupravuje podndjomny pomer a/alebo
v akom ju nemozno podriadit pod uréity zmluvny typ (druh), povaiuje za inomindtnu zmluvu (vzavretd
najmd podia § 51 Obéianskeho zdkonnika). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ktordkolvek zmluvnd
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13.13

Zmluva o kratkodobom podnajme bytu

strana pocas trvania Zmluvy alebo po jej zaniku zmeni svoje bydlisko / sidlo (adresu) mimo tzemia SR
alebo ktorej pravny ndstupca bude mat bydlisko / sidlo (adresu) mimo uzemia SR, ich prava
a povinnosti Zmluvou neupravené, sa riadia pravnou tpravou SR.

Zmluvné strany uréujl, Ze osobitné dojedania vZmluve maju prednost pred dispozitivnymi
ustanoveniami pravnych predpisov a tieto dispozitivne ustanovenia sa uplatnia len ak svojim zmyslom
alebo ti¢elom neodporuju Zmluve. Dojednania Zmluvy, ktoré su v rozpore s kogentnymi ustanoveniami
pravnych predpisov, od ktorych sa nemoino platne odchylit sa v rozsahu, vakom odporuju tymto
kogentnym ustanoveniam neuplatnia po dobu trvania tohto rozporu.

Vietky spory vyplyvajice ztejto Zmluvy alebo srou suvisiace, vrdtane sporov vyplyvajlcich
z mimozmluvnych narokov, su opravnené prejednat a rozhodndt sudy SR prislusné podla procesnych
predpisov SR.

Zmluva sa vyklada v prospech jej platnosti. Ak niektoré z ustanoveni (jeho cast) tejto Zmluvy je alebo
bude neplatné alebo netdinné alebo odporovatelné, resp. sa takym stane, nema to vplyv na ostatné
ustanovenia Zmluvy. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom bez zbyto¢ného odkladu dohodni na
ustanoveni zodpovedajlicom pévodne zamyslanému uUéelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej vadné
ustanovenie (jeho cast).

Zmluva je Uplnou dohodou zmluvnych stran ohladne uZivania predmetu podndjmu a Ziadna ind
predchadzajica dohoda, zmluva, prehlasenie alebo prisfub, ktoré sd v rozpore s touto Zmluvou alebo
nie st v nej obsiahnuté, vykonané ktoroukolvek zmluvnou stranou, nebudd pre Ziadnu zo zmluvnych
stran zavazné, platné alebo Gcinné. Ziaden prejav zmluvnych stran vykonany pri rokovani o Zmluve ani
prejav vykonany po uzatvoreni Zmluvy nesmie byt vykladany v rozpore s vyslovnymi ustanoveniami
Zmluvy a jej tcelom; ak je takyto prejav v rozpore so Zmluvou alebo jej ti¢elom, neprihliada sa k nemu.
Zmluvu nemoZno menit ani rozsirovat vykladom, ak je to v rozpore s vyslovnymi jazykovym prejavom
v pisomnom texte Zmluvy, najmi ju nemozno dopliiaf o to, &o vyslovne neobsahuije.

Zmluvné strany zavézne vyhlasuju, Ze platnosti Zmluvy ni¢ nebrani, zmluvné strany (resp. osoby za ne
konajuce) st opravnené Zmluvu zévizne uzavriet a majd spdsobilost na pravne tkony v plnom rozsahu,
Ziadna zmluvna strana alebo osoba za fu konajica v dobe rokovani o uzatvoreni Zmluvy ani v dobe jej
uzatvorenia netrpela duSevnou poruchou, ktord by ju robila neschopnou Zmluvu platne uzavriet.

KaZda zmluvna strana sama za seba vyhlasuje, Ze oprdvnenie druhej zmluvnej strany alebo oséb za fiu
konajucich platne a zavdzne uzavriet Zmluvu jej bolo riadne a véas preukdzané,

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zavazne uzatvaraji Zmluvu a budu sa riou riadit aj v pripade, Ze niektoré
z jej ustanoveni alebo dojednani je, bude alebo sa stane pre niektort zo zmluvnych stran nevyhodnym.

Zmluvné strany si Zmluvu predéitali, potvrdzuju jej spravnost a tplnost, pravam a povinnostiam z nej
vyplyvajtcim porozumeli, pri€om svoju vélu uzavriet Zmluvu prejavili slobodne a védine, bez nétlaku,
Zmluvu neuzatvéraji v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Zmluva bola dojednana
individudlne (po predchddzajticom rokovani zmluvnych strdn a s dostatocnym casovym odstupom
medzi obozndmenim sa s jej obsahom a jej uzatvorenim, pricom moZnost zasiahnut do obsahu ndvrhu
Zmluvy alebo poradit sa o tomto obsahu s inou odborne spésobilou osobou nebola Ziadnej zmluvnej
strane obmedzend) a na znak sthlasu zmluvné strany Zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

Cl. Xiv
Podpisy zmluvnych stran

14.1 Nijomca 14.2 Podnajomca
V Puchove V Plchove

Dna: Dna:

Mesto Plchov Ilvan Balaz

JUDr. Katarina Henekova M.B.A,,

primatorka mesta
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