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Zmluva

o podndajme nebytovych priestorov
uzavreta podla § 720 OZ a zakona ¢. 116/1990 Zb.

.
Zmluvné strany

Prenajimatel: SKYFIT, spol. sr.o.

Hodska 373, 924 01 Galanta

ICO: 47580976

DIC: 2023949433

IEDPH: SK2023949433

v zastUpeni: Juraj Duba, konatel

Zapisana v OR OS Trnava, oddiel: Sro, vlozka &.: 33460/T

Podnajomca: GALANTATERM, spol. s r.o.

2.1

2.2.

2:3.

2.4.

3.3y

2

so sidlom: Vodarenska ¢. 1608/1, 924 01 Galanta

ICO: 34 125 566

DIC: 2020371276

IEDPH: SK2020371276

v zastupeni: Ing. Miklés Kocskovics,

Zapisana v OR OS Trnava, oddiel: Sro, vlozka &.: 1412/T

1.
Predmet ndjmu

Prenajimatel je ndjomcom nehnutelnosti zapisanej v KN Sprévy katastra Galanta na LV &. 6101,
supisné ¢islo 373 nachadzajica sa na parc. & 900/19 — zastavané plochy a nadvoria o vymere
212 m* . '

Nehnutelnost sa nachadza v katastralnom uzemi Galanta, obec Galanta, okres Galanta.
Prenajimatel prenechdva podnajomcovi do udivania &ast nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v nehnutelnosti oznacenej v bode 2.1. tohto ¢lanku, a to:

. Chodby o rozlohe 29,05 m2

° Technoldgia o rozlohe 30,42 m2

* . Strojovna o rozlohe 32,76 m2

Co celkom predstavuje 92,23 m2 na prvom nadzemnom podlasi budovy.

Podnajomca prehlasuje, ze mu je technicky stav predmetu najmu dobre znamy, osvedcuje jeho
neporusenost a neposkodenost a v tomto stave ho preberd, Co potvrdzuje svojim podpisom
tejto zmluvy. '

Sutastou podnajmu je aj poskytovanie sluiieb a dodavka energii spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu. Podnajomca sa zavazuje za tymto Ufelom uzavrief osobitné zmluvy
s dodavatelom energii a poskytovatelom sluzieb spojenych s'riéjmom (dodédvka elektrickej
energie, vykurovanie, vodné-stoéné a pod...).

1.
Utel njmu a doba najmu

Prenajimatel poskytuje podnéjomcovi predmet najmu Specifikovany v bode 2.2. tejto zmluvy
za ucelom suvisiacim s podnikanim podndjomcu.
Podnajomca je povinny uiivat predmetné priestory vyluéne podla bodu 3.1. tohto &lanku.
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Zmena v uZivani predmety zmluvy je mozna len so sdhlasom prenajimatela.
Prenajimatel poskytuje podndjomcovi predmet najmu oznageny v bode 2.2. tejto zmluvy, na

- dobu neurgitd, pricom podnajomny pomer vznika dfiom 01.01.2024.

LA
Ndéjomné

Prenajimatel prenechava podndjomcovi predmét podnajmu za odplatu 1 383,45 € (slovom:

jedentisictristoosemdesiattri eur a Styridsatpat eurocentov) mesacne, vritane energii. K cene’
najmu sa pripocita dan z pridanej hodnoty, vo vyske platnej v €ase vystavenia faktury.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena podnajmu podlieha kaZdoroéne;j automatickej valorizacii
vo vyske 3,5 %.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podndjomca je povinny prenajaty predmet najmu ugivat obvyklym sp&sobom:.

Podndjomca sa zavazuje pri uzivani prenajatych priestorov dodriiavat platné pravne predpisy
na ochranu Zivotného prostredia, prirody avodnych zdrojov, potiarnej ochrany, BOZP
a dodrziavat povinnosti prevadzkovatela a pévodcu. Pri poruseni uvedenych podmienok je
Podnajomca povinny zna&at vzniknuté Skody, _ '

Podndjomca nesmie bez -predchéd'zajﬁceho pisomného suhlasu prenajimatela dat predmet
zmluvy do podndjmu tretim osobam, pribrat tretiu osobu alebo spolo¢nika alebo sa spojit
s trefou osobou a povolit uzivanie predmetu najmu tretimi osobami.

Podndjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa -vykonavat
stavebné Upravy a prestavbu prenajatého predmetu najmu, zmenit jeho prevadzkové uréenie
alebo predmet n&jmu vyuzivat k inému ucelu ako je uvedeny v ¢lanku ill. bod 3.1. tejto zmluvy.
V pripade realizicie stavebnych Uprav, alebo prestavby predmetu zmluvy so sdhlasom

- prenajimatela sa Podndjomca zavazuje vsetky stavebné upravy vykonavat vylugne na vlastné

naklady, bez naroku na akikolvek nahradu, a to ani po skonceni najmu a po skonéeni najmu
uviest prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného stavu, pokial sa nedohodne
s prenajimatelom inak.

Podnajomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o vietkych zmenach Udajov
uvedenych v ¢lanku I. tejto zmluvy, i

Udrzba DHM a DDHM prenajatych priestorov: , - :

V zmysle § 86 ¢&l. 1 stavebného zékona ¢.50/76 Z.z. je prenajimatel povinny udrZiavat stavbu
v dobrom technickom stave tak, aby nevzniklo nebezpeéenstvo poZiarnych a hygienickych

zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac -

predlZila jej uzivatelnost. Akékolvek naklady na opravy a Upravy nebytového priestory Ucelovej

povahy suvisiacej s prevadzkovanim nebytovych priestorov sa zavazuje Podndjomca uhradit

na svoje naklady. '

Podnajomca sa dalej zavazuje: :

- uhradit néklady spojené s dezinsekciou a deratizaciou prenajatych priestorov, ktora
bude vykonavana v pripade potreby prenajimatelom. Naklady budd rozuétované
pod!a podielu prenajimanej plochy z celkovej UZitkovej plochy budovy,

- dodrZiavat organiza¢né smernice, s ktorymi ho oboznami spravca objektu pri podpise
zmluvy,

- zabezpedit dlohy pozZiarnej ochrany podla zakona o ochrane pred poZiarmi €. 314/2001

Z.z. § 4 a5 - Povinnostj pravnickych a podnikajdcich fyzickych os6b, v zneni neskorsich
predpisov,
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- zodpoveda za Skody vzniknuté pri poruSeni poziarnych, technickych, hygienickych
predpisov a noriem v plnom rozsahu,

- umoznit prenajimatelovi vykonavat kontrolu dodrziavania podmienok prenajmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych nehnutelnosti,

- umoznit prenajimatelovi v pripade havarie alebo oprav okamiity pristup do
prenajatych priestorov,

Prenajimatel sa zavazuje najma:

- odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie,

- zabezpecit ndjomcovi pristup k prenajatym priestorom.

Prenajimatel’ ma pravo z dévodu porusovania zmluvy priestory najmu dalej prenajat, ak

uplynie doba vypovednej lehoty vyplyvajica z nijomnej zmluvy a Podndjomca neuvolni

prenajaté priestory ani do 10 dni po uplynuti doby najmu.

Po skonceni najmu je Podndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu v sposobilom technickom

a hygienickom stave avstave vakom ho prevzal. Vietky naklady spojené suvedenim

predmetu najmu do pévodného stavu a prevedenim hygienického nateru, zndsa Podnajomca

sam. :

Majetkove vysporiadanie medzi prenajimatelom a ndjomcom sa Géastnici zavazuju vykonat

v lehote 1 mesiaca po skonceni ndjomného pomeru. V pripade, ak sa Podndjomca dostane

s touto uhradou do omeskania zavizuje sa prenajimatelovi uhradit zmluvnd pokutu vo vyske

0,05% z dlznej sumy za kaZdy deri omegkania.

Ak doslo k poSkodeniu alebo k nadmernému opotrebeniu predmetu nadjmu, zodpovedi

Podnajomca i za $kody spésobené osobami, ktorym umoznil k pristup k predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mé na zabezpecenie svojich splatnych pohladdvok

vyplyvajucich ztejto zmluvy zaloZné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa ku dfiu skon&enia

najmu nachadzaju v prenajatom predmete najmu. Ziloiné prévo zanikne uspokojenim

zabezpecenych pohladavok alebo poskytnutim dostatoénej za bezpeky.

Prenajimatel' nezodpoveda za $kody na majetku najomcu bez ohladu na pévod ich vzniku.

Podnajomca prehlasuje, Ze v pripade vzniku odpadov z prevadzkovania &innosti v predmete

najmu sa zavazuje zabezpetit likvidciu tohto odpadu na vlastné naklady a pritom dodriiavat

zakonné  ustanovenia vyplyvajice pre pdvodcu tohto odpadu. Pri poruseni uvedenych

podmienok je Podndjomca povinny znadaf vzniknuté &kody vratane sankcil udelenych

prislusnymi organmi.

V1.
Skoncenie a zanik najmu

Ndjom nebytovych priestorov skonéi:

- dohodou zmluvnych stran,

- vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran

Vypovedna lehota, okrem vypovede z dévodu podla bodu 6.2. tohto ¢lanku, je 3mesiace,
pricom- zacina plynuat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom doglo
k doruceniu pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom prenajimatela alebo najomcu bez pravneho nastupcu,

c) odstupenim od zmluvy podla bodu 6.4. tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy z tychto dévodov:

a) Podnajomca uZiva predmet zmluvy vrozpore so zmluvou ana iny ucel aky bol
dojednany v ¢lanku IIl. bode 3.1.tejto zmluvy,

b) Podndjomca je v omeskani s Ghradou najomného dlhéie ako 15 dni,

c) Podnajomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej osobe
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bez pisomného sthlasu prenajimatela; alebo ak k ufivaniu priestoru priberie tretiu
osobu ako spoloénika alebo sa spoji s inou osobou, _

d) Podnédjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor alebo osoby, ktorym
umoznil vstup do nebytového priestoru napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok, . : _

e) Podndjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajtce zo zmluvy v lehotdch dojednanych
‘touto zmluvou alebo vyplyvajucich z pravnych predpisov, najma tie? vykond stavebné
upravy bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

f) Podnajomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatu vec alebo trpi uZivanie
prenajatej veci takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo e mu hrozf
znaéna skoda. '

Kodstdpeniu od zmluvy dochédza na zaklade pisomného oznidmenia doru¢eného druhej

zmluvnej strane. Zmluva sa rusi okamzikom doruéenia oznamenia druhej zmluvnej strane.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Otazky touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, zékona €. 116/1990 Zb. a Obchodného zakonnika v zneni platnych

‘zmien a doplnkov. _

Zmluva nadobuda platnost dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvu je mozné menit len s obojstrannym pisomnym sdhlasom obidvoch zmluvnych stran,
jednostranne ju méZe zmenit iba prenajimatel za podmienok uvedenych v bode 4.2. tejto
zmluvy. - : _ " s

Tato zmluva je vyhotovend vdvoch vyhotoveniach, z ktorych obdrZi -Podndjomca aj
prenajimatel jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom pretitali, sthlasia s
podmienkami, ktoré obsahuje a svoju volu potvrdzuju svojimi podpismi.

'V Galante dia 01.01.2024

Podndjomca: Za prenajimatela: '

Ing. Mikis Kocskovics, konatel : vuwd Juraj, konatey
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NMa, Galantaterm

spol. 5 r.o.
™ vodarenska 160811
A 424 01 Galanta ;
& . 160: 34125566 ;

I& DPH: 8K2020874276




