Zmluva o najme nebytovych priestorov

€.7-5/2024
medzi
prenzjimatefom:
nazov: Nemocnica s poliklinikou Brezno, n.o.
sidlo: Banisko 273/1, 977 01 Brezno
ICo: 31908 969
DIC: 2021607687
IC DPH: SK2021607687
IBAN: SK20 1100 0000 0026 2077 8736
zapis: zépis v Registri mimovlddnych neziskovych organizicii  vedenom

Ministerstvam vnltra SR, registrovy Grad: Okresny drad Banskd Bystrica,
registracné Cislo: 14/2002

Statutdrny zéstupca:  Ing. Jaroslav Madejovsky, riaditef

(dalej len , prenajimatel™)

a
najomcom:

obchodné meno: Reha-CARE, s.r.0.

sidlo: M. R. Stefdnika 1790/101, 922 03 Vrbové

i€0: 46 440 534

i€ DPH: SK2023383714

IBAN: SKO5 7500 0000 0040 2619 3021

zapis: Obchodny register Okresného stGdu Trnava, odd.: Sro, vl. £.: 28446/T

Statutdrny zdstupca:  Rastislav Kubig, konatel
{dalej len ,ndjomca”)

{prenajimatel a ndjomca dalej spoloéne len ,zmluvné strany”)

Zmiuvné strany uzatvdrajd v sdlade so zdkonom ¢ 116/1930 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni (dolej len ,zdkon & 116/1990 Zb.”} titc Zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov {dolej fen ,zmiuva”}):

Clanok 1.
Predmet zmiuvy

1. Prenajimatef je vytuénym vlastnikom nebytovych priestorov $pecifikovanych v ods. 2 tohto Elanku
zmluvy, ktoré sa nachadzaji vbudove: popis stavby: POLIKLINIKA so sOpisnym £ 273,
nachadzajlcej sa na parcele KN - C €. 631/10, v katasiralnom Gzemi Brezno, obec Brezno, okres
Brezno, zapisanej na liste vlastnictva €. 1432, vedenom Okresnym tiradom Brezno, katastralnym
odborom (dalej len ,budova®).

2. Prenajimatel prenechédva do uZivania nijomcovi nitie uvedené nebytové priestory (dalej len
»prenajimané priestory”), ktoré s docasne prebytofnym prioritnym majetkom prenajimatefa:

£. miestnosti popis miestnostl : umiestnenie vymera podiah. plochy ‘
01127 mernd miestnost 1. posch. polikliniky 21,40 m? |
Spolu prenajimané priestory 21,40 m? i

3. Na zdklade dohody zmluvnych stran sa prenajimatel ku dfiu vzniku ndjmu zavdzuje odovzdat
najomcovi prenajimané priestory. Zariadenie tychto prenajimanych priestorov si zabezpedi
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najomeca sam na vlastné nidklady. V pripade, Ze {prava priestorov, alebo povaha tprav bude v
zmysle platnych pravnych predpisov vyZadavat sthlas prenajimatela, najomca je povinny poZiadat
prenajimatela o udelenie takéhoto sihiasu pisomne vopred.

4. Néjomca je opravneny uZivat okrem prenajimanych priestorov aj spoloéné priestory a spologné
zariadenia budovy {chodby, schodistia, vyfahy a socidlne zariadenia).

5. Odovzdanie a prevzatie prenajimanych priestorov pri za€ati, ako aj pri ukonéeni ndjomného vztahu
bude zrealizované na zdklade preberacieho protokoly, ktoréha vzor tvori prilohu £. 1 tejto zmiuvy.
V preberacom protokole bud( zaznamenané zmiluvnymi stranami vietky pripadné vady
prenajimanych priestorov. Preberaci protokol bude podpisany pred zadatim apo skonéeni
zmiuvného vztahu a budd v flom zaznamenané vietky relevantné skutofnosti ku dfiu jeho
podpisania.

Clanok I
Udel zmluvy

1. Najomca je opravneny ufivat prenajimané priestory wluéne na (el prevddzkovania ortopedickej
mernej miestnosti.

2. Najomca nema bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela pravo na zmenu tcelu
vyuZitia prenajimanych priestorov.

3. Najomca je povinny zabezpedit potrebnd dokumentdciu, povolenia asuhlasy od prisluinych
orgénov Stitne] spravy a samospravy, ak st také v zmysle platnych pravaych predpisov potrebné
pre wkon ndjomného prava.

Clanok 1.
Doba ndjmu a zanik zmluvy

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd — pit rokov so zatiatkom prendjmu nebytovych priestorov od
.01.02.2024, t.j. ndjom trva do 31.01,2029.

2. Zmluva zanika:

oo oe

uplynutim doby na ktord bola uzatvorend;

zanikom ktorejkofvek zmluvnej strany bez pravneho nastupeuy;

zanikom prenajimanych priestorov;

pisomnou dohodou zmluvnych strén;

jednostrannou pisomnou vypovedou ktoroukofvek zmluvnou stranou, priom zmluvné strany
sa dohodli, fe nad rozsah zdkona & 116/1990 Zb. je moZné zmluvu vypovedat aj bez uvedenia
dévodu; vypovedna lehota je jednomesadnd, pritom zadina plyndt prvym dfiom v mesiaci
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€enad druhej zmiuvnej strane.

3. N&jomca je povinny na viastné naklady do diia skon€enia najmu:

a) vypratat prenajimané priestory - odstranit z nich akykofvek hmotny majetok ndjomcu;
b) odstranit z prenajimanych priestorov vietky Gpravy vykonané néjomcom, tak ako sa na tom

c)

zmluvné strany dohodn;

odbornym spdsobom opravit a odstrénit akékolvek 3kody na prenajimanych priestoroch
spbsobené nijomcom alebo vypratanim jeho majetku a odstrafiovanim jeho Gprav, a to tak,
aby prenajimané priestory v defi skongenia najmu zodpovedali stavu {s prihliadnutim na beZné
opotrebenie) pri ich odovzdani do uZivania ndjomcovi.
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V pripade, ak ndjomeca v def skonéenia najmu neodovzda prenajimané priestory prenajimatelovi,
zaplati prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyike 33,- eur {slovorn: tridsattri eur) za kaZdy den
omeSkania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu $kody nad rdmec uhradenej
zmluvnej pokuty a zmluvna pokuta sa v zmysle dohody zmluvnych strin nezapoéitava na ndhradu
Skody.

Clanok Iv.
Vyska ndjomného a sluZieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjomného za prenajimané priestory takto:

Jednotkova cena za prenajimané priestory je 61,00 eur {slovom: Sestdesiatjeden eur) za 1 m? za
rok. Cena spolu za prenajimané priestory vo vymere 21,40 m? je 1305,40 eur (slovom: tisic
tristopdt eur a Styridsat centov) za rok.

Najomca sa zavazuje popri ndjomnom uhradzat prenajimatelfovi aj poplatok za uZivanje
spolocnych priestorov a spoloénych zariadeni v budove podfa. ¢lénku 1 ods. 4 tejto zmiuvy.
Poplatok za uZivanie spolognych priestorov a spoloénych zariadeni je urfeny paudilne vo vyike
360,00 eur {slovom: tristo$estdesiat eur) za rok.

K cene ndjmu a poplatku nie je G€tovana DPH. V zmysle zdkona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v platnom zneni je najomné a poplatok osiobodené od DPH.

Najomca je povinny uhrddzat prenajimatefovi ndjomné a poplatok za uiivanie spolocnych
priestorov a spolonych zariadeni budovy podla ods. 1 a 2 tohto &lanku zmiuvy vo vyéke 1/12
zroéného ndjomného, t.j. 138,78 eur (slovom: stotridsatosem eur a sedemdesiatosem centov)
mesalne bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatefa uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
najneskdr do 15. dria prislu§ného mesiaca.

Prenajimatef zabezpedi pre ndjomcu nasledovné slulby spojené s ndjmom:

« . cena s DPH
sluzba zaklad dane DPH f20%/ mesatne
aj internet 11,66 2,34 14,00
b) odvoz TKO 15,00 3,00 18,00

! ¢) dovoz a odvoz poéty 5,83 1,17 7,00
:’: I:Jpraltovurame {vratane) umyvania okien 2x za 40,87 817 49,04
Spolu 73,36 14,68 88,04

*Upratovaci personal ma zakdzané nahliadaf do dokladov ndjomcu, pouZivat jeho technické
zariadenia, otvéral ndbytok, inak zasahovat do zariadenia prenajatych priestorov a umoZnit
pristup tretich oséb do prenajatych priestorov. Prenajimate! zodpovedd najomcovi za kody
spGsobeneé pri vykone upratovacich sluZieb poruSenim prévnych predpisov alebo tejto zmluvy.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze nadjomca je povinny uhrddzat poplatky za spotrebu energii
v prenajimanych priestoroch a zdroveri sa bude podiefat na spotrebe energii v spolo¢nych
priestorov a spoloZnych zariadeni a to nasledovne:

. ' cena s DPH
energia zaklad dane DPH /20%/ mesadne
a} elektricka energia/zalohovo 2,00 EUR 0,40 EUR 2,40 EUR
b) vadné, stoéné/zdlohovo -1,00 EUR 0,20 EUR 1,20 EUR
c} vwkurovanie /zalohovo 22,00 EUR 4,40 EUR 26,40 EUR
| d) TUV - ohrev/zélohovo 1,50 EUR 0,30 EUR 1,80 EUR
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3.

[Spotu _ | 2650FUR_ | 530EUR | 31,80 EUR |

Nédjomca je povinny uhrédzat prenajimatefovi odplatu za sluZby spojené s ndjmom a poplatky za
spotrebu energii bezhotovostnym prevodom na Get prenajimatefa uvedeny v zéhlavi tejto zmiuvy
najneskdr do 15. dia prisluiného mesiaca.

Celkovd mesatnd Ghrada ndjomcu za ndjom, vratane poplatku za uZivanie spoloénych priestorov

azariadeni vbudove, za sluiby spojenéd s nidimom a2a spotrebu energii v prenajiimanych
priestoroch {zélohovo] je vo viSke 258,62 eur f{slovom: dvestopifdesiatosem eur a Sestdesiatdva

centov | s DPH.

Konecné vyGitovanie za spotrebu energii v prenajimanych priestoroch za rok vykona prenajimatel
po skonceni kalendarneho roka do konca méja nasledujliceho roka. Ak prenajimané priestory maju
samostatné meracie zariadenie, ktoré meria dodavku energii samostatne pre prenajimané
priestory, vylictovanie sa vykona na zéklade odpisu z tohto meracieho zariadenia. Ak prenajimané
priestory nemajl samostatné meracie zariadenie energli, vyiftovanie sa uskuto@ni:

a) elektrickd energia podia elektrického prikonu intalovanych elektrickych spotrebiov
v prenajimanych priestoroch a doby ich vyuZitia;

b) vodne a stocné podfa smernych &isel spotreby vody uréenych platnymi pravnymi predpismi na
osobuy;

¢) vykurovanie podla vykurovaného objemu prenajimanych priestorov;

d) teplo na pripravu TUV podfa smernych &isel spotreby TOV urdenych platnymi pravoymi
predpismi na osobu.

Bohodnuta vyska ndjormného a poplatku za uZivanie spolo€nych priestorov a spoloCnych zariadeni

v budove sa méie upravovat jedenkrit v kalenddrnom roku o percento zodpovedaijiice véke rofnej
miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym Gradom SR v jeho
oficidlne zverejnenych dokumentoch. Uprava vyZky najomného bude uskuto€nend na zaklade
oznamenia vyhotoveného prenajimatefom ohladom dpravy dojednane] vysky najomného podia
tohto odseku zmluvy, bude cbsahovat Udaje o percente zodpovedajiicej roénej miery infldcie
vyhlasovanej Statistickym Gradom SR, vypocte upravenej sumy ndjomného a samotne] upravene]
sumy ndjomného. Upravend cena bude platnd po prvykrat za kalendarny mesiac nasledujici po
mesiaci, v ktorom bofa zmena ceny oznamena ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, e ak poas ndjmu nastan( také zmeny pravnych predpisov (najmd
dafiovych alebo predpisov upravujicich ceny energii), ktoré budd mat preukdzatefne wvplyv na
vysku najomného, na vysku odplaty za sluzby spojené s najmom a na vyiku poplatkov za spotrebu
energii v prenajimanych priestoroch o viac ako 5 %, prenajimatel je opravneny ich jednostranne
upravit. Uprava vyiky najomného, odplaty za sluZby spojené sndjmom a vysky poplatkov za
spotrebu - energii v prenajimanych priestoroch bude uskutofnend na zdklade oznamenia
vyhotoveného prenajimatelom podla tohto odseku zmluvy. Upravena cena bude platnd po prvykrat
za kalendarny mesiac nasledujici kalenddrnemu mesiacu, v ktorom bola zmena ceny ozndmena
najomcovi.

. N&jomca a prenajimatel sa zdrover dohodli, Ze ak pofas najmu, pri roénom vytictovani za spotrebu

energii v prenajimanych priestoroch, ddjde k preplatku alebo nedoplatkuy, ktory bude predstavovat
10 % aviac zceny za rofny sifet preddavkov (zédloh) za spotrebu energii v prenajimanych
priestoroch, prenajfmatel" je oprévneny jednostranne upravit - zvySit alebo zniZit mesacny
preddavkovy poplatok za spotrebu energif v prenajimanych priestoroch.
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9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim najomného, poplatku za uZivanie
spolocnych priestorov a zariadeni, ceny sluZieb spojenych s ndjmom a uhrad za spotrebu energif
v prenajtmanych priestoroch je najomca povinny uhradit prenajimatefovi Grok z ometkania vo
vy3ke 0,05 % denne z diZnej iastky aZ do zaplatenia.

Clénok V.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny:

a) na svoje naklady udriiavat prenajimané priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie podfa
tejto zmluvy s vynimkou beZnej udrzby podla ods. 3 tohto &lanku zmluvy;

b) poistit prenajimané priestory na viastné nékiady;

t) poskytovat sluzby spojené s uZivanim prenajimanych priestorov podfa tejto zmluvy riadne
a vCas a zabezpedif riadnu doddvku energii pre prenajimané priestory;

d) minimalizovat tepelné straty a dniky v prenajimanych priestoroch.

2. Opravy, servis a Udrzbu prenajimanych priestorov nad rdmec be#nej tdriby podfa ods. 3 tohto
¢lanku zmluvy, vratane predpisanych revizii zariadeni, ktoré si sdfastou budovy (wytahy,
bleskozvody, hydranty, hasiace pristroje v spoloénych priestoroch) zabezpetuje prenajimatef na
vlastné naklady. Prenajimatel nie je povinny uskutocnit nijaké dpravy prenajimanych priestorov
podfa poZiadaviek ndjomcu, a ak by ich uskuto&nil, naklady na ich realizaciu vyfakturuje ndjomcovi
podfa osobitnej dohody medzi zmluvnymi stranami. Najomca je opravneny uskutotnit stavebné
ipravy, vratane maliarskych, vodérenskych a elektroin$talaénych prac prenajimanych priestorov
len na vilastné ndklady, s predchddzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela podia &l. VI ods. 2
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany osobitne ohfadom nékladov nedohodna inak.

3. Za beint Odribu prenajimanych priestorov sa na Gfely tefto zmluvy po vzajomnej dohode
zmluvnych strdn povazuje Udriba, ktorej skutoéné ndklady nepresiabnu v kaZdom jednotlivom
pripade sumu 200,- eur (slovom: dvesto eur) {napr. méZe isf o vymenu Ziaroviek, opravu zamku
na dverdch, vymenu vodovodnej batérie, opravu Zalizii, mengie maliarske prace a pod.).

Clanok vi.
Prava a povinnosti ndjomcu
1. Najomca je povinny najmé:

a) nemenit dohodnuty (&l uZivania prenajimanych priestorov bez pisomného sihlasu
prenajimatels;

b) neprenechat prenajimané priestory alebo ich &ast do ndjmu, podnéjmu alebo akéhokofvek
iného uiivania dalSej osobe, a ak by tak ndjomca spravil, bola by takdto zmluva podla § 100b
ods. 10 zakona . 578/2004 Z.z. neplatnd;

¢} hradit naklady spojené s ohbvyklyrm udrZiavanim prenajimanych priestorov;

d) bez zbytofného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprdv, kioré ma podfa &. V ods. 2
tejto zmluvy prenajimatel vykonat na viastné néklady;

e) v pripade poistne]j udalosti okamZite informovat prenajimatefla;

f} pri ukongeni ndjomného vzfahu vidtit prenajimatelovi prenajimané priestory v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim k beZznému opotrebovaniu, £o sa uvedie v preberacom protokole;

g) na Zadost prenajimatela umoZnit mu vstup do prenajimanych priestorov za GEelom kontroly,
¢i ich najomca uZiva riadnym dohodnutym spdsobom, a to bezprostredne po poZiadani, pricom
prenajimatel, ak to nie je nevyhnutné, nemdZe obmedzif ndjomcu pri vykone jeho innosti;
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h) nepaostlpit svoje prava/povinnosti z tejto zmluvy alebo ich &ast bez predchidzajiceho
pisomného siihlasu prenajimatels;

i) pri podpise tejto zmiuvy alebo kedykolvek na vyzvu prenajimatefa poskytn(f prenajimatelovi
informacie o prevadzkovych hodinich prevadzky ndjomcu v prenajimanych priestoroch,
pricom prevédzkové hodiny nesmi byf uréené v rozpore s prevadzkovym &asom budovy
a zéroven informovat prenajimatela bezodkladne o kaZdej zmene prevadzkovych hodin;

i} zabezpecovat na viastné néklady beind Gdribu prenajimanych priestorov $pecifikovana v &.
V ods. 3 tejto zmluvy, priom ndjomca mbze poZiadat o vykonanie tejto Udriby prenajimatefa
s tym, Ze je povinny prenajimatefovi uhradif néklady za realizéciu tejto tdrzby.

2. Ndjomca je potas doby ndjmu opravneny v prenajimanych priestoroch vykonat stavebné zmeny
a inStalaciu novych technologickych a inych zariadeni najomcu (dalej len ,dpravy“) len na ziklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa. Kudeleniu suhlasu  musé najomca
prenajimatelovi vopred odovzdat stavebné plény a presnu Specifikdciu Gprav. V pripade, ¥e lpravy
vyZaduji sdhlas/y (povolenie/a) organov §tétnej alebo verejnej spravy, potom stavebné plany
apresnd Specifikdcia budl overené autorizovanym architektom, resp. stavebnym in¥inierom
a budd v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie zodpovedat vietkym normam a pravnym
predpisom, a to vietko na nakiady ndjomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou
ndjomcu. Sthlas prenajimatela s Gpravami nezakladd prenajimatelovi akakofvek zodpovednost za
spravnost, dostatotnost resp. sutad dprav s prisluinymi pravaymi normami a predpismi. Funkénost
(Gdribu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a dalgich obdobnych investicif najomcu (na jeho
vlastné néklady) zabezpetuje ndjomca. Ndjomca sa zavazuje, 7e akékolvek Qpravy budu realizované
takym sp&sobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hiukom, prasnostou, vibraciami, pachom
a dalsimi nepriaznivymi vplyvmiinych ndjomcov a ufivatefov. V pripade, Ze md najomca pochybnost
o charaktere opravy, prerokuje tdto skutoénost s poverenym zastupcom — ndmestnikom
prevadzkovo-technického dseku (PTU) prenajimatefa. Najomca realizuje dpravy prenajimanych
priestorov na vlastné néklady; to neplati, ak sa najomca s prenajimatelom pisomne dohodol, fe
tpravy sa v celej sume alebo len Ciastogne realizuji na ndklady prenajimatela.

3. Akékolvek Upravy v prenajimanych priestoroch zrealizované na naklady najomcu budd najomcom
odstranené na jeho naklady pred ukonZenim tejto zmluvy, pokial prenajimatel neuréi, aby urcité
dpravy vykonané najomcom zostali v prenajimanych priestoroch nadalej.

4. Ndjomca je zodpovedny za bezpe&ny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v prenajimanych
priestoroch, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skigky ako aj odstranenie
zévad v nich uvedenych. Najomca sa zavizuje, ¥e bude poufivat v prenajimanych priestoroch len
stroje, pristroje a zariadenia (spotrebife), ktoré maji certifikat, resp. preukdzani zhodu podia
osobitnych predpisov. Nijomca je povinny nové elektrospotrebife, ktoré sz nenachddzajy
v protokole o odovzdani prenajimanych priestorov bezodkladne nahlasit na prevadzkove-technicky
tsek prenajimatela - oddelenie energetiky a tepelného hospodarstva. V pripade, Ze pri kontrole sa
zisti nenahlaseny spotrebit, je ndgjomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyke
300;- eur {siovom: tristo eur), a to za kaZdy zisteny pripad.

5. Najomca resp. jeho zamestnanci, ktorf uZivaji prenajimaneé priestory sa zavazujl dodrZiavat pokoj,
poriadok, Cistou a bezpeénost v prenajimanych priestoroch, ako aj v priestaroch k nim prifahlych.

6. Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo Gdriby prenajimanych priestorov, resp. budovy, vznikla
v dbsledku:

a)} akéhokolvek Gkonu, opomenutia, nedbanlivosti, zésahov alebo Gprav 2o strany ndjomcu alebo
jeho zaméstnancov a navitevnikov alebo dodavatelov alebo
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b} nesplnenia si akejkofvek povinnosti ndjomcu, vyplyvajicej z tejto zmluvy,

tak prenajimatef zabezpe&i alebo vykona takéto zdsahy na tarchu a naklady ndjomcu, bez ohfadu &
ide aiebo nejde o beinl tdribu podfa &. V ods. 3 tejto zmluvy, a ndjomca je povinny za tieto zdsahy
zaplatit prenajimatelovi alebo tretim osobdm. Ak vznik takychto zésahov je iba &iastoéne déstedkom
{vy3Sie uvedeného) spravania sa ndjomcu, ndjomca uhradi naklady na takéto zésahy len pomerne.

7. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych oprav (daldich
potrebnych zasahov), ktoré md uskutocnit prenajimatef a umoznit mu vykonanie tychto oprav
alebo zdsahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd najomca za $kodu tym spdsobend a nem3a
naroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnosf alebo obmedzent moZnost uzivat prenajimané
priestory (napr. na zfavu z ndgjomného). Ndjomca sa zavizuje poskytovaf prenajimatefovi a daisim
osobam potrebnd sdcinnost pri vikone takychto oprav a zésahov a znasaf obmedzénia v najme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opanom pripade zodpovedd za $kodu
vzniknutd prenajimatefovi nesplnenim tejto sacinnosti.

8. Najomca je povinny uZivat prenajimané priestory a spolo¢né priestory a zariadenia v stlade so
vSeobecne zdvdznymi prdvnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak,
aby nevznikla 3koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouZivaf latky, postupy a
zariadenia podkodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibréciami alebo inak, nad hranicu
pripustnii podfa prisiuinych noriem platnych na Gzemfi Slovenskej republiky. Ndjomca vo vzfahu
k svojej Cinnosti, ktord uskutodriuje v prenajimanych priestoroch preberé na seba vietky povinnosti
vyplyvajlce zo vieobecne zavaznych prévnych predpisov v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri
praci a poZiarne] ochrany (BOZP a PQ), z nariadeni vlddy Slovenskej republiky a vyhla§ok
Ministerstva prace socidlnych veci arodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude
zabezpecovat BOZP a PO v celych prenajimanych priestoroch a za ne v pinej miere zodpovedat.
Spolofné ohlasovia poZiarov je na vratnici prenajimatefa. Najomca je povinny zabezpetit Zkolenia
svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
Cinnosti, lekdrske prehliadky (ak si povinné), vybavenie sosobnymi ochrannymi pracovnymi
prostriedkami, chozndmenie s ohrozenitami — rizikami, atd’” Nédjomca zodpovedd za to, Ze prace,
resp. Cinnosti na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budd vykondvaf len
osoby, ktoré maju platny prisluiny dokiad, resp. opravnenie. Predpisané revizie na zariadenia, ktoré
nie sd sicastou budovy (napr. hasiace pristroje v prenajimanych nebytovych priestoroch,
elektrospotrebice, stroje a zariadenia ndjomcu) zabezpeluje najomca na viastné naklady.

9. Ndjomca je povinny umoinit prenajimatefovi pristup do prenajimanych priestorov v pripade
potziaru, resp. inej havérie, ako aj v pripade potreby odvratenia hroziacej 3kody. Z tychto dévodov
najomca odovzda 1 ks ndhradného kfifa od prenajimanych priestorov na vritnicu prenajimatela

s podmienkou zdruky zodpovednosti za Skody spbsobené zneuZitim klifa kvstupu do
prenajfmanych priestorov prenajimatefom.

10.Ndjomca sa prenajimatefovi osobitne zavizuje, Je bude:

a} vykonavat svoju podnikatelskd &innost v prenajimanych priestoroch na vysokej odbornej
Urovni v stlade s platnymi pravnymi predpismi,

b} pristupovat sludne a empaticky k vietkym zakaznikom,

¢} bude vopred nahlasovat svoju nepritomnost poéas svojich prevadzkovych hodin [napr.
z dévodu PN, dovolenky a pod.} v informadnej kanceldrii prenajimatela aiebo na jeho vratnici,

Clanok vil.
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Zaveretné ustanovenia

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zakona & 116/1990 zb.,

ustanoveniami zakona & 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v platnom zneni a dal$imi
aplikovatefnymi prévaymi predpismi,

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kaZdad zmluvnd strana dostane po jednom
rovnopise tejto zmluvy.,

Zmluvné strany sa dohodii, fe tdto zmluva sa mé%e menit a doplriaf iba pisomnymi vzostupne
Cislovanymi dodatkami odsuihlasenymi a podpisanymi zmiuvnymi stranami, inak je zmena zmluvy
neplatna.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, vietky pisomnosti sa druhej zmluvnej strane dorucuji postou,
a to doporucenym listom alebo sa odovzdaji osobne oproti podpisu. U¢inky dorucenia pisomnych
podani st na Glely tejto zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca prisluiného podania si toto
nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie bezdévodne odmietol,

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji, Ze si spdsobilé viastnymi pravaymi dkenmi
nadobudat prava a brat na seba povinnosti v plnom rozsahu, ich zmiuvna volnost nie je obmedzend
a Ze tuito zmluvu podpisujl na zdklade vlastného rozhodnutia, bez tiesne a natlaku. Zmluvné strany
dalej prehlasujl, Ze tato zmiuva vyjadruje ich véZnu a slobodni vélu, Ze zmluvné prejavy st
dostatolne urité a zrozumitefné. Zmluvné strany zhodne prehlasujd, e si tito zmluvu pozorne
pretitali, jej obsahu porozumeli a na dékaz toho ju potvrdzuji svojimi viastnoruénymi podpismi
osoby opravnené konat v mene kaZdej zmluvnej strany, ktoré si opravnené na vietky pravne
ukony v mene zmluvnej strany, za ktor( konaja.

Akékolvek naroky, rozdielne ndzory alebo spory vyplyvajice z tejto zmluvy alebo v siivislosti s fiou,
sa zmluvné strany pokusia vyriedit vzdjomnou dohodou. Ak neddjde o vzniknutom spore k dohode
zmluvnych strén, ktordkolvek zo zmiuvnych strén je oprdvnena obratit sa s ndvrhom na prisiuiny
sud.

Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania oboma zmiuvnymi stranami a Gcinnost diiom
01.02.2024, nie v3ak skdr ako ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmidv vedenom Uradom vlddy SR. Nadobudnutim Géinnosti tejto zmluvy stracaji platnost
akékolvek iné predchadzajice zmluvy alebo dohody.

Neoddelitefnou stcastou tejto zmluvy je jej priloha:
£. 1—Vzor preberacieho protokolu

V Brezne dita 31.01.2024

Prenajimatel: Nijomca:
Nemocnica s palikiinikou Brezno, n.o. Reha-CARE, s.r.o.
Ing. laroslav M atejovsky, riaditel Rastislav Kuhis, konatef
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Priloha & 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov
Vzor - Preberaci protokol
ktory je neoddelitelnou sucastou zmluvy
€. Z-5/2024

Vybavenie prenajimaného priestoru {pevne spojené s priestorom):

Stav meracov energif:

studens voda ¢. merafa: e, stav: ...
tepld UZitkova voda C.meraCa:  .............. stav: ... .. ...
elektrina ¢ merada:  ............ .. stav: ... ...

...................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................

Elektrické  spotrebide pougivané najomcom v prenajatom  priestore - {uviest vietky
B S

Na zdkiade miestneho zistovania boli/neboli* zistené nedostatky {dopisaf podfa skutoného stavu):

...................................................................................................................................................................

Zmluvné strany prehlasujy, e zistend nedostatky brania/nebrénia* uivaniu prenajimanej veci.

Priestor, ktory je predmetom zmluvy, fyzicky

odovzdata osoba:  ......... .. ..., prevzala osoba:  ...............

V Brezne, dria

Podpis odovzddvajiceho: oo

Podpis preberajiceho: ™ ereaaneearens

* nesprdvne preskrtnut
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