Zmluva o buducej najomnej zmluve
uzatvorena podfa § 50a a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika

v zneni neskorsich predpisov
(d'alej aj ako ,,zmluva“ alebo ,,zmluva o budicej najomnej zmluve®)

Buduci prenajimatel’

obchodné meno: Sluzby rozvoja budov BBSK, s.r.o.

Sidlo: Namestie SNP ¢.23/23, Banska Bystrica 974 01
ICO: 52 933 512

Statutarny organ: PhDr. Juraj Hasko, konatel spolo€nosti

e — mail: juraj.hasko@bbsk.sk , tel.: 0947 923 904

DIC: 121214678

IC DPH: SK2121214678

bankové spojenie:

IBAN:
Pravna forma:

Slovenska sioriterﬁa, a s

Spoloc¢nost' s ruéenim obmedzenym, zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Banska Bystrica, odd. Sro, viozka ¢. 38394/S.

(d'alej len ,,budtci prenajimatel’™)

Buduci najomca:

obchodné meno: LTM Service & Consulting, s.r.o.

Sidlo: Namestie slobody 1903/13, 960 01 Zvolen
ICO: 54007241

Statutarny organ: Ing. Dusan Gonda, konatel

DIC:

IC DPH: SK2121570396

bankové spojenie:
IBAN:
Pravna forma: polocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresneho sudu Banska

Bystrica, odd. Sro, viozka &. 42128/S;
(d'alej len ,,budtci najomca*)
(budtci prenajimatel’ a budici najomca d'alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda buduceho prenajimatela s budtcim najomcom vo vztahu k predmetu
najmu o podmienkach buduceho najmu a o uzatvoreni buduicej najomnej zmluvy podla ustanoveni
zakona €. 40/1964 Zb. (Obdiansky zakonnik) a zakona €. 116/1990 Zb. (zakon o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov). Zmluvné strany prehlasuji, ze maju ku diu
podpisu tejto zmluvy uzatvorend Zmluvu o najme €. 154/2019/0ODDSM zo dia 03.04.2019, v zneni jgj
Dodatku ¢.1 zo dha 17.07.2019 a Dodatku &. 2 zo dfta 12.11.2020. Zmluvné strany sa dohodli, ze
obsahom novej najomnej zmluvy budld zmluvné podmienky definované Prilohou €. 3 tejto zmluvy
a podmienky definované touto zmluvou o buducej najomnej zmluve, pricom zmluvneé strany mézu tento
rozsah v riadnej najomnej zmluve rozsirit' po vzajomnej dohode. Zmluvné strany sa zarover dohodli, Ze
aktualne platna Zmluva o nagjme ¢. 154/2019/0DDSM zo dnha 03.04.2019 v zneni jej dodatkov bude
platna a u¢inna do dna, ktory bude predchadzat' diiu nadobudnutia G¢innosti novej najomnej zmluvy
v zmysle Prilohy &.3 a podmienok tejto zmluvy o budlcej zmluve.
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I. Predmet a uéel najmu

1. Buduci prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby, stipisné ¢islo 2469, na ul. Okruzna, vo
Zvolene, zapisanej na Liste vlastnictva ¢. 6974, katastralne tizemie Mot'ova, obec Zvolen, okres
Zvolen, zapisanej na parcele ¢. 1361/229 (d'alej ako ,,nehnutelnost”), v ktorej sa predmet najmu
nachadza. Prenajimatel nehnutelnost aktualne revitalizuje av buducnosti planuje v objekte
s umiestnenim zariadenia socialnych sluzieb pre seniorov, niekolkych obchodnych prevadzok, ako aj
inych zaujmovych 8kolskych a mimoskolskych aktivit najma pre deti amladez a poskytovania
doplnkovych sluzieb prislusnej obcianskej vybavenosti predmetu najmu v danej lokalite pre Siroku
veregjnost.

2. Predmetom buduceho najmu budu nehnutelnosti, pozostavajlce z priestorov pod zn. C1.01 az C1.21
o vymere 457,17 m2, nachadzajucich sa na 1. nadzemnom podlazi a z priestorov pod zn. C0.01
az C0.11 o vymere 157,14 m2, nachadzajtcich sa na 1. podzemnom podlazi v rozsahu Prilohy
€.1, v ktorej je presne uréeny a vyznaceny poddorys jednotlivych éasti predmetu najmu
nachadzajucich sa v nehnutelnosti Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (dalej len ,predmet najmu*).

3. Buduci prenajimatel prenajme budicemu najomcovi predmet ndjmu na Ucely viastnej podnikatelske;
¢innosti v sulade s registrovanym predmetom podnikatelskej ¢innosti, za podmienok definovanych
Prilohou €. 3 tejto zmluvy a dalsich podmienok dohodnutych v tejto zmluve o budulcej najomnej zmluve.
Buduci prenajimatel bude budicemu najomcovi poskytovat' spolu s dohodnutymi podmienkami najmu
aj sluzby spojené s ngjmom, najmenej v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve alebo v zmysle Prilohy €.3
(ngjomnej zmluvy).

4. O odovzdani a prevzati budiceho predmetu najmu spi$u zmluvné strany protokol, ktory po podpise
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran bude tvorit prilohu najomnej zmluvy. Buduci
prenajimatel odovzda budlicemu najomcovi predmet najmu v stave CAT A+ fit-out v zmysle
medzinarodnych standardov bez imobiliaru.

Il. Nadjomné a cena za sluzby spojené s najmom

1. Buduci ngjomca bude budicemu prenajimatelovi uhradzat’ ndjomné, spolo¢né prevadzkové naklady
a prevadzkové naklady. Buduci nadjomca bude povinny budiicemu prenajimatefovi uhradzat’ za
predmet najmu najomné vo vyske najmenej 5,46 €/ za m2/ za mesiac a poplatok za spoloéné
prevadzkové naklady vo vyske 0,68 €/ za m2/ za mesiac a to za priestor pod zn. C1.01 az C1.21
o vymere 457,17 m2, nachadzajicich sa na 1. nadzemnom podlazi.

a) Cena najmu a spolo¢nych prevadzkovych nakladov priestorov C1.01 az C1.21 predstavuje sumu
2.496,14 € mesacne bez DPH (najom) a sumu 310.87 € mesacne bez DPH (sluzby spojené
s ndjmom vo vztahu k spoloénym prevadzkovym nakladom).

b) Za predmet najmu oznaceny ako priestor pod zn. C0.01 az C0.11 o vymere 157,14 m2,
nachadzajucich sa na 1.podzemnom podlazi, bude budlci ndjomca povinny budicemu
prenajimatelovi uhradzat najomné vo vyske najmenej 1,40 € /za m2/za mesiac bez DPH, a to
v celkovej sume najmenej 219,99 € mesaéne bez DPH a poplatok za spoloéné prevadzkové
naklady vo vyske 0,68 €/ za m2/ za mesiac v celkovej sume 106,86 € mesaéne bez DPH za sluzby
spojené s najmom vo vzt'ahu k spoloénym prevadzkovym nakladom.

K uvedenym platbam bude pri podpise najomnej zmluvy pripo¢itana suma za sluzby spojené s uzivanim
celého predmetu najmu tj. prevadzkové naklady, ktorych predmetom budu plinenia definované &l. |II.
ods. 4 tejto zmluvy, pricom tato suma bude vyéislend samostatnym predpisom k ngjomnej zmluve.
Celkova vyska najmu spolu so v8etkymi sluzbami spojenymi s ngjmom bude presne vyc&islena
v nagjomnej zmluve. Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov. Najomné bude buduci ndjomca povinny uhradzat odo dna
uc€innosti ngjomnej zmluvy.



2. BudUci prenajimatel bude k cene najmu uctovat DPH v sulade s § 38 ods. 5 zakona ¢€.222/2004 Z. z.
o DPH v zneni neskorsich predpisov a to v pripade, ak mu takato povinnost vznikne zo zakona, alebo
z inych préavnych skutocnosti.

3. Buduci najomca bude uhradzat’ najomné budlcemu prenajimatelovi mesacne vopred, na zaklade
faktary vystavenej budtcim prenajimatefom. Lehota splatnosti faktury bude najmenej 14 kalendarnych
dni odo dna jej doruéenia budiicemu najomcovi. V pripade omeskania s platenim najomného je buddci
prenajimatel opravneny Uétovat budlicemu najomcovi zakonny urok z omeskania vo vyske stanovene;
prislugnymi pravnymi predpismi. Porusenie povinnosti uhradzat’ najom a prevadzkové naklady riadne
avéas je povazované za podstatné porusenie podmienok najomného vztahu aje dbvodom na
ukon&enie najomného vztahu v zmysle podmienok tejto zmluvy.

4. Buduci najomca sa zavazuje po uzatvoreni zmluvy o néjme pravidelne mesacéne uhradzat budiucemu
prenajimatelovi naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngmu, t. j. prevadzkové naklady
(dalej aj ako ,prevadzkové naklady') — plyn, vodné a stocné, zrazkovu vodu, elektricku energiu, teplo,
odvoz komunalneho odpadu, daf z nehnutelnosti a to uhradou zalohovych platieb, ktoré budu uctované
podla:

pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche (plyn, zrazkova voda, dar z nehnutelnosti)
podla poétu zamestnancov (vodné, stocne)

podla odmeranej spotreby elektrickej energie

podla poétu pridelenych smetnych nadob (odvoz komunalneho odpadu)
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Presna vyska jednotlivych Uhrad bude uréena az v zmluve o najme ato samostatnym predpisom
vystavenym zo strany budiceho prenajimatela, ktorého vzor bude prilohou najomnej zmluvy.
Buduci najomca vyhlasuje, ze berie na vedomie tuto povinnost, nema vodi nej vyhrady a naklady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu namu bude uhradzat riadne avéas v sulade s doru¢enym
predpisom vystavenym buducim prenajimatefom.

5. Za dodané energie a sluzby, na zaklade faktur vystavenych buducim prenajimatelom k poslednému
diu prislusného kalendarneho mesiaca, bude budlci najomca mesacne hradit buducemu
prenajimatelovi platby podla rozpisu, ktory bude uvedeny v predmetnej prilohe nadjomnej zmluvy. K cene
za dodané sluzby a energie bude buduci prenajimatel u¢tovat DPH v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, v pripade, ak mu tato povinnost bude vyplyvat zo zakona. Splatnost faktury za prevadzkové
naklady bude najmenej 14 kalendarnych dni.

6. BudUci prenajimatel bude opravneny upravit v ¢ase podpisu najomnej zmluvy primerane vysku
najomného a cenu za sluzby spojené s predmetom najmu (prevadzkove naklady), vratane dodanych
energii, v pripade zmien vSeobecne zavéznych pravnych predpisov upravujicich ceny najmu
nebytovych priestorov, v pripade preukazatelného zvysenia cien najma energii, vodného a stotného a
ostatnych sluzieb poskytovanych budicemu najomcovi spolu s ngjmom.

7. Budlci prenajimatel si vyhradzuje prévo jednostranného zvysenia dohodnutého budiceho
najomného, a to formou pisomného oznamenia o zvyseni nagjomneho za predmet ngjmu v zavislosti od
urovne inflacie, prisom uvedené sa méze uplatnit' uz v ¢ase podpisu riadnej najomnej zmluvy a nasledne
aj v ramci riadnej najomnej zmluvy. Najomné platné k 31.12. bezneho roka sa zvy$i o mieru inflacie
oficialne vyhlasenu Statistickym tradom SR a to od 01.01. nasledujliceho roka. Zvys$ené najomné bude
buddcemu ndjomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakturované spatne k 01.01. daného roka, v
ktorom bola vyska miery inflacie oznamena budticemu najomcovi, najneskér do Sestdesiatich (60)
kalendarnych dni odo dia dorugenia ozndmenia o vyske miery inflacie budicemu prenajimatelovi od
Statistického Uradu SR. Faktura bude splatna do 14 kalendarnych dni odo dna jej vystavenia.

Il. Dal$ie podmienky uzatvorenia budticej ndjomnej zmluvy,
doba trvania najmu a predkupné pravo

1. Zmluvné strany uzatvoria buddcu najomnu zmluvu najneskor do 30 kalendarnych dni odo dia
predlozenia dokladu o opravneni vykonavat podnikatelsku &innost zo strany buduceho najomcu
3
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a zaroven predloZzenia pravoplatného kolaudacného rozhodnutia zo strany buduiceho prenajimatela.
Lehota 30 kalendarnych dni sa bude pocitat odo dha predlozenia posledného pozadovaného dokladu.
V tejto slvislosti je ta zmluvna strana, ktora predlozi predmetny doklad ako poslednd, povinna pisomne
vyzvat' druht zmluvnu stranu na podpisanie najomnej zmluvy v zneni podmienok tejto zmluvy a Prilohy
€. 3 tejto zmluvy spolu s predlozenim predmetného dokladu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

2. Najomny vztah vznikne diiom uginnosti budlcej najomnej zmluvy. Budlica ngjomna zmluva bude
uzatvorena na dobu uréiti, najmenej 10 (desat’) rokov, s moznost'ou opcie vzdy na dalSich 10
(desat’) rokov.

3. V pripade, ak budulci najomca prejavi zaujem odkupit' si od buduceho prenajimatela predmet najmu,
toto bude mozné akceptovat' zo strany budiceho prenajimatela v pripade riadneho plnenia v8etkych
zmluvnych podmienok budlceho najomcu vyplyvajlcich z nagjomnej zmluvy a za su¢asného splnenia
podmienok vyplyvajlicich pre budlceho prenajimatela z inych pravnych povinnosti alebo pravnych
Ukonov vo vztahu k tretim subjektom v suvislosti s nehnutelnostou a predmetom najmu. Nesplinenie
podmienok zo strany budlceho prenajimatela v suvislosti s neziskanim potrebnych suhlasov
vyplyvajlcich z inych pravnych povinnosti alebo pravnych tkonov, nebude mozné kvalifikovat’ ako
porusenie jeho povinnosti a buduci ndjomca si nebude voé&i budicemu prenajimatelovi v tejto suvislosti
uplatiovat Ziadne sankcie ani nahradu akejkolvek $kody s &im budlci najomca vyslovne suhlasi
a akceptuje tuto vylu€ovaciu klauzulu.

IV. Prava a povinnosti budiceho prenajimatela

1. Buduci prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ buddcemu najomcovi predmet ngjmu v stave spésobilom
na dohodnuté uzivanie. V tomto stave sa ho na svoje naklady pocas platnosti ngjomnej zmluvy zavazuje
budlci ndjomca udrziavat' v suéinnosti s budlcim prenajimatelom. Budlci prenajimatel sa zavazuje
zabezpecCovat' pocas trvania najomného vztahu riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené (spolo¢né prevadzkové naklady a prevadzkové naklady).

2. Buduci prenajimatel ma pravo na zmluvnu pokutu od buduceho najomcu a to v pripade, ak tento ani
po doru€eni vyzvy na uzavretie najomnej zmluvy nepristupi k uzavretiu najomnej zmluvy v zmysle
podmienok uvedenych &l. Ill. ods.1 tejto zmluvy a definovanych Prilohou €.3. Zmluvna pokuta je
stanovena vo vyske troch (3) mesaénych najmov, po¢as ktorych by najomny vztah trval. Zmluvné
strany s vyskou zmluvnej pokuty suhlasia, povazuju ju za primeranu, nakolko jej vy$ka zodpoveda miere
povinnosti zabezpeovanej touto zmluvnou pokutou. Zmluvna pokutu si budici prenajimatel moze
uplatnit’v lehote Siestich (6) mesiacov odo dna, kedy uplynul posledny den definovany pisomnou vyzvou
na uzavretie najomnej zmluvy.

V. Prava a povinnosti buduceho najomcu a zanik najmu

1. Buduci najomca je povinny uzivat' predmet najmu riadne, v sulade s dohodnutym u€elom uzivania
tak, aby nedoSlo k jeho poskodeniu a dodrziavat vSeobecne zavazné protipoziarne predpisy,
bezpecnostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim predmetu ndjmu buduceho
prenajimatela, dodrziavat dizajn manual budldceho prenajimatela nama vo vztahu k oznaleniu
prevadzky z exteriérovej Casti predmetu najmu, zaroven je buduci ngjomca povinny dodrziavat’ aj vSetky
ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy SR suvisiace s prevadzkovanim vsetkych &innosti
v predmete najmu buducim najomcom. Okruh dal$ich povinnosti budiceho najomcu upravi Priloha é.3
tejto zmluvy.

2. Buduci ndjomca nebude opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu buduceho prenajimatela. Ak budici ndjomca prenecha prava
vyplyvajuce z tejto zmluvy vo vztahu k predmet najmu inej osobe bez suhlasu budiceho prenajimatela,
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takato zmluva nebude budiceho prenajimatela nijako zavazovat, pricom to bude povaZzované za
zavazné porusenie podmienok tejto zmluvy.

3. Buduci najomca je/bude povinny bezodkladne informovat' budliceho prenajimatela o kazdej dolezite;
zmene Udajov a skuto¢nosti na jeho strane, ktoré mézu mat vplyv na plnenie jeho zavézkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

4. Buduci prenajimatel a buduci nadjomca sa dohodli, Ze tato zmluva zanikne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to diilom uvedenym v takejto dohode;

b1) pisomnou vypovedou budliceho prenajimatela z dévodu zavazného porusenia povinnosti budliceho
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve
vyslovne oznaCené ako zavazné porusenie v zmysle tejto zmluvy alebo Prilohy €.3 tejto zmluvy.
Vypovedna lehota je v tomto pripade trojmesaéna a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede;

b2) pisomnou vypovedou budlceho prenajimatela, ak z prevadzkovych a investi¢nych dévodov bude
potrebovat’ predmet najmu pre svoje potreby. Vypovedna lehota je v tomto pripade trojmesacna a
zacina plynut prvym dhom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede;

c1) zanikom zmluvy bez dalsieho Ukonu, a to diiom kedy v stlade s § 23 ods. 1 zakona ¢. 7/2005 Z. z.
o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
nastanu ucinky vyhlasenia konkurzu na majetok budticeho najomcu v Upadku,

c2) zanikom zmluvy bez dalSieho Ukonu, a to diiom kedy buduci ndjomca vstupi v stlade s § 70 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

c3) zanikom zmluvy bez dalSieho Ukonu, a to diiom kedy nastant ucinky odpredaja predmetu

najmu v sulade s § 28 ods. 3 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

c4) zanikom zmluvy bez dalsieho ukonu, a to diiom kedy buduci najomca strati opravnenie alebo
sposobilost na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktord mal Umysel predmet najmu
pouzivat),

d) odstdpenim od zmluvy, ak to umoznuje tato zmluva. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne ucinky
odstupenia od zmluvy nastanu okamihom, ked je prejav véle strany opravnenej odstupit od zmluvy
doru€eny druhej zmluvnej strane,

e) dnom dorucenia pisomného oznamenia buduceho ndjomcu buddcemu prenajimatelovi o scudzeni
nehnutelnosti.

5. Buduci najomca sa zavazuje vznik skutoénosti uvedenych v ods. 4 pism. c1), c2), c4) a e) zmluvy
bezodkladne - najneskér do piatich (5) kalendarnych dni pisomne oznami budlicemu prenajimatelovi, v
opac¢nom pripade bude buduci najomca povinny platit odplatu vo vyske dohodnutého najomného v
zmysle €l. Il zmluvy a to az do dha dorucenia predmetného pisomného oznamenia buducemu
prenajimatelovi.

VI. Dorucéovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany budlceho najomcu alebo budlceho
prenajimatela budu doru€ované na adresy budlceho prenajimatela alebo budliceho ngjomcu uvedené
ako adresy pre doru¢ovanie pisomnosti uvedené na prvej strane tejto zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v zmluve ako doporuéené listové zasielky alebo zasielky s dorué¢enkou sa tieto
pisomnosti povazuju za doru¢ené, aj ked:

a) Zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enu drom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZzend a zmluvna strana ju neprevzala do troch (3) pracovnych dni od
uloZenia; posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked sa zmluvna strana o ulozeni
nedozvedela,



c) bola zasielka vratend zmluvnej strane ako nedorucitelna najma preto, ze nebolo mozné druhu
zmluvny stranu na adrese uvedenej v zmluve ani na adrese jej sidla uvedenej v obchodnom registri
alebo v inom registri, v ktorom je zapisana, zistit' a jej ina adresa nie je druhej zmluvnej strane znama,
a teda nie je mozné pisomnost dorutit; pisomnost sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia
nedoruéenej zasielky za doru¢end, a to aj vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa doruguji zamestnancom opravnenym ich za buduceho ngjomcu alebo budiceho
prenajimatela prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doruCuje sa pisomnost, ktora je uréena do
vlastnych rik buddceho prenajimatela tomu, kto je opravneny za buduceho prenajimatela konat.
Pisomnost, ktora je uréena do vlastnych ruk buduceho najomcu, sa dorucuje osobe, ktora je opravnena
za buduceho najomcu konat’ a ostatné pisomnosti uréené

Buducemu najomcovi, ktorémukolvek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
ustanoveniami prislugnych véeobecne zavéznych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.
Okolnosti jednotlivych prav a povinnosti budiceho prenajimatela ako aj buduceho najomcu, ktore
neupravuije tato zmluva, prip. ich upravuje len Ciastocne budu podrobne upravené priamo v najomnej
zmluve.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vzdjomne si uhradit’ kody, ktoré by sposobili porusenim svojich
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy o buducej ngjomnej zmluve a to do 14 kalendarnych dni odo dfha
preukazania ich vzniku a zéroven vysky.

3. V8etky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané obidvomi
zmluvnymi stranami, inak su neplatné. Uvedené sa netyka len pripadov vyslovne oznacenych touto
zmluvou ako moznost’ jednostranného ukonu zo strany budlceho prenajimatela.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) exemplaroch, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi buduci
prenajimatel a jedno vyhotovenie obdrzi buduci najomca.

5. Zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia povinnou osobou (buducim prenajimatelom) v zmysle § 5a zakona
&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobodnom pristupe k informaciam) v zneni neskorsich predpisov a v sulade s § 47a Obgianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze st spdsobilé na pravne tkony, mézu v mene zmluvnych stran konat’
v tejto veci, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju slobodne, vazne, urcite a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

7. Kazda zo zmluvnych stran sa zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavazky)
vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. ich ¢ast' na iny subjekt bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto povinnosti, bude zmluva o prevode (postupeni)
zmluvnych zavazkov, neplatna. V pripade porusenia tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran, je
druha zmluvna strana opravnena od zmluvy odstupit, a to s U¢innostou odstipenia ku diu, ked bolo
pisomné oznamenie o odstupeni od zmluvy doru¢ené druhej zmluvnej strane.

8. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo Ucinné alebo neskor
stratia platnost alebo uginnost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo Ucinnost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo net¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava,
ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné
strany tuto moznost' vzali do uvahy.



9. Zmluvné strany sa tymto zavazuju, Ze budu dodrziavat zavazok mi¢anlivosti na zaklade zakona ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov, ktory sa vztahuje na vsetky
citlivé informacie vratane osobnych tdajov, s ktorymi sa méZe pri plneni svojich zmluvnych povinnosti
oboznamit, a to v akejkolvek forme (najma pisomnej, elektronickej, alebo Ustnej). Zmluvné strany sa
zavéazuju, Ze citlivé informécie, alebo osobné Udaje s ktorymi sa oboznamia, nebudu okrem povinnosti
vyplyvajucich zo v&eobecne zavéaznych pravnych predpisov SR a prislusnych nariadeni EP nijako
zverejhovat, ani ich akoukolvek formou reprodukovat alebo podavat ich akymkolvek tretim
neopravnenym osobam. Uvedené budu zmluvné strany uplatiovat v silade s ustanoveniami zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobode informacii.

10. Buduci ndjomca sa zavazuje byt riadne zapisany v registri partnerov verejného sektora po dobu
trvania tejto zmluvy, ak mu taka povinnost’ vyplyva zo zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov
verejného sektora a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako
,Zakon o RPVS"). Budlci najomca sa zavazuje zabezpedit, aby jeho subdodavatelia v zmysle § 2 ods.
1 pism. a) bod 7 Zakona o RPVS boli riadne zapisani v registri partnerov verejného sektora po dobu
trvania subdodavatelskej zmluvy, ak im taka povinnost vyplyva zo Zakona o RPVS. Porusenie
ktorejkolvek z povinnosti budicim ndjomcom podfa tohto ustanovenia zmluvy je jej podstatnym
porusenim a zaklada pravo buduceho prenajimatela na odstipenie od tejto zmluvy s pravnymi ucinkami
ukonéenia zmluvy ex tunc, a/alebo pravo pozadovat od budliceho najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske ulozene] sankcie budiicemu prenajimatelovi zo strany opravneného organu, ¢im nie je nijako
dotknuty narok budiceho prenajimatela pozadovat od budiceho najomcu nahradu akejkolvek Skody
vzniknutej budicemu prenajimatelovi v dosledku nesplnenia vy$sie uvedenych povinnosti buduceho
najomcu.

Prilohy:

&.1a Podorys prenajimaného priestoru — predmetu najmu v zmysle projektovej dokumentéacie (1.NP)
&.1b Pddorys prenajimaného priestoru — predmetu najmu v zmysle projektovej dokumentéacie (1.PP)
€. 2 List vlastnictva €. 6974 | k.u. Métova

€. 3 Najomna zmluva

v Banskej Bystrici, dha:01.02.2024 v Banskej Bystrici, dha: 01.02.2024

za buduceho prenajimatela: za buduceho najomeu:

Sluzby rozvoja budov BBSK, s.r.o.

LTM Service & Consulting, s.r.o.

Sluiby rozvoja budov BBSK, s.r.o.
Ném, SNP 23, 574 01 Banska Bystrica
1€0: 52933512, DIC: 2121214678
www.srb-bbsk.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres . 611 Zvolen Déatum vyhotovenia : 31.1.2024
Obec : 518158 Zvolen Cas vyhotovenia o 10:55:27
Katastralne izemie ~ : 873845 Mobtova Udaje platné k 1 30.1.2024 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6974

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Poget parciel: 10

Farcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel’nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1361/229 3145 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Préavny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 2469 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1361/229

Iné udaje:
Bez zapisu

1361/230 68 | Zastavana plocha 16 1 1 5
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 3392 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1361/230 je evidovany na liste vlastnictva €.
2222

Iné udaje:
Bez zapisu
1361/231 900 | Zastavan4 plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/232 160 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/233 312 | Zastavani plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
1361/511 25 | Zastavan4 plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zéapisu

1z3



16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznagena siipisnym islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh pravneho vzt'ahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby

1361/512 5 | Zastavan4 plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/513 2 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/514 420 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1361/574 2733 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

Podet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku

¢islo parcelné ¢islo stavby

Druh

Popis stavby

Druh chranenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

2469 1361/229 11 | SKOLA

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

11 Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Podget vlastnikov: 1

223




.y

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov .Spoluvlastnicky
gslo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny daj
1 Sluzby rozvoja budov BBSK, s.r.0., Ndmestie SNP 23/23, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, 11
ICO: 52933512

Titul nadobudnutia

Vyhlasenie vkladatel'a o nepefiaznom vklade do spolo¢nosti V-3024/2021 zo diia 12.10.2021 - 1805/21.
Vyhlasenie vkladatel'a o nepefiaznom vklade do spolo¢nosti V-4162/2022 zo diia 26.10.2022 - 1466/22.

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky
Bez zapisu. B

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tdaj

L Neevidovani |

Né4jomca
(Poradové Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
Neevidovani
In4 oprévnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Neevidovani

CAST c: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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