Zmluva o niajme sluzobného bytu
dislo: UVVaUVTOS-57-3/32-2020

uzavretd podla zakona &. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov savisiacich s
najmom bytov a s bytovymi néhradami v zneni neskordich predpisov a § 663 a nasl. zakona C.

40/1964 Zb. Obéiansky zéakonnik v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’. Slovenska republika — Ustav na vykon vizby a Ustay na vykon
trestu odfiatia slobody Bratislava
adresa sidla: Chorvatska 5, 812 29 Bratislava
kore$pondendna adresa: Chorvétska 5, 812 29 Bratislava
v zastiipeni: plk. Mgr. Andrej Kubi§ - riaditel Ustavu na vykon vizby
a Ustavu na vykon trestu odfiatia slobody Bratislava
1CO: 00738255
DIC: 2020831384
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: SKO03 8180 0000 0070 0016 2458
(dalej len ,,prenajimatel™)
Najomea: pprap. Jana Z.
Datum narodenia:
Cislo ob&ianskeho preukazu:
Trvale bytom:
Statny obéan SR
(dPalej len ,,ndjomea™).
Clénok I
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je v stlade so zakonom &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskordich predpisov spravcom nehnutelného majetku Statu — trojizbového sluzobného
bytu & 26, ktory sa nachadza na 6. nadzemnom podlaZi v obytnom dome (parcela &. 61) na
Novoveskej ul. & 6086/10 v Mestskej Casti Bratislava - Devinska Nova Ves, vedeného na
liste viastnictva ¢&. 3734, okres Bratislava IV, obec Bratislava - mestska Gast’ Bratislava -
Devinska Nova Ves, katastrélne Gizemie Devinska Nova Ves (dalej len ,,predmet najmu).

2. Prenajimatel touto ndgjomnou zmluvou prenechava predmet najmu za odplatu najomcovi,
aby ho v dojednanej dobe uZival na byvanie.

3. Predmet n4jmu pozostiva z troch obytnych miestnosti, kuchyne a Styroch vedlajsich
miestnosti (predsiefi, komora, kipeliia s WC) v celkovej vymere 78,54 m?. Stdastou
predmetu ngjmu je aj balkén. SluZobny byt je vybaveny zariadenim v zloZeni: sporak,
kuchynska linka, zavesny plynovy kotol, umyvadlo, WC, vatia a regulatné zariadenia pre
tepelnt energiu.

4. Predmet najmu podFa prilohy k opatreniu MF SR &. 01/R/2008 zo diia 23. 04. 2008 o
regulécii cien najmu bytov v zneni neskordich opatreni patri do L. kategérie.



. N4jomea sluZobného bytu je pri podpise tejto zmluvy o ndjme obozndmeny s technickym
stavom predmetu ndjmu. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstvom a
vedlaj¥imi miestnostami, ako i s obsluhou zavesného plynového kotla sa obozndmil diia
01. 04. 2020 za pritomnosti osoby poverenej prenajimatel'om.

. Najomca je oprédvneny s predmetom najmu uXvat' aj spoloéné priestory a spolo&né
zariadenia domu a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytujl s uzivanim bytu.

Clanok II
Prevzatie predmetu nijmu

. Prenajimatel odovzdava a najomca prebera predmet n&jmu uvedeny v Cl. I tejto zmluvy v
stave spdsobilom na riadne uZivanie a bez zavad. Stdastou prevzatia predmetu néjmu je
prevzatie dvoch kusov kIi¢ov od hlavn¢ho vchodu do sluZobného bytu.

Clanok I
Doba ndjmu a viazanost’ sluzobného bytu

. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu najomcovi na dobu od 01.06.2020 do 31. 12. 2020.

. Podmienkou ndjmu sluZobného bytu ndjomcovi je jeho trvanie vykonu 3tatnej sluZby
v Ustave na vykon viizby a Ustave na vykon trestu odfiatia slobody Bratislava alebo na
Generdlnom riaditelstve Zboru vizenskej a justiCnej strdZe. V pripade skoncenia
sluzobného pomeru prisluinika ZVIS ndjom bytu zanika uplynutim trojmesaCne]
vypovednej lehoty, ktord za€ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola nagjomcovi doru¢end vypoved.

Clanok IV
Povinnosti a prava prenajimatel’a a najomeu

. Préava a povinnosti prenajimatefa a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
sékona & 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni neskordich predpisov (dalej len
_Obéiansky zakonnik®). Na vzfahy, ktoré nie si upravené touto zmiuvou sa vztahuju
ustanovenia Obgianskeho zékonnika.

. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou tdrZzbou
uhrddza nijomea. Ak sa ndjomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a beZni
tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozomeni najomeu
na svoje naklady sam a pozadovat’ od ndjomeu néhradu.

. Nédjomea je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte abytovych
priestoroch sdm alebo timi, ktor{ s nim spoloéne v byte byvajii. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ préavo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zévady a poSkodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ngjomcu nahradu.

. Né4jomcea nesmie vykonavat’ stavebné {pravy ani ind podstatnil zmenu v byte bez sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

. N4jomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav,
ktoré mé vykonat' prenajimatel. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda nijomea za Skodu
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spOsobent neohlésenim tejto vady a ndjomca nemé narok, ktory by mu inak prislGchal pre
nemosnost alebo obmedzent moznost uZivat vec pre vadu veci, ktoré sa vcas
prenajimatel'ovi neoznamili.

. Ak najomca vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktori je povinny

prenajimatel’, méa narok na nahradu tychto néakladov, ak sa oprava vykonala so sthlasom
prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci sa
mu ozndmila jej potreba. Inak moéZe najomea poZzadovat’ len to, o o sa prenajimatel’
obohatil.

. Pravo najomeu na néhradu nakladov podla C1. IV bodu 6. zmluvy musi nijomea uplatnit’ u

prenajimatela bez zbytoEného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do dvoch
mesiacov od odstranenia zévad.

. N4jomea sa zavizuje, Ze on sim, ako aj osoby, ktoré s nim Zij v spolotnej domacnosti,

budt dodrZiavat domovy poriadok.

. Ndjomea sa zaviizuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat sam a neposkytne svojvolne

ubytovanie dallej osobe, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Dalgiu osobu
v predmete nagjmu je moZné ubytovat’ len so sthlasom prenajimatela. Toto ustanovenie
neplati pre tych najomcov, ktorf uz maji nahlasené osoby uZivajuce predmet najmu spolu s
najomconl.

. Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnéajmu inej osobe.

Prenajimatel’” alebo osoby nim poverené, ktoré vykonévaji kontrolu plnenia zmluvnych
podmienok, maji po predchddzajicom dohovore s ndjomcom pravo vstupu do predmetu
nagjmu za Udelom kontroly, ¢ ndjomca uZiva predmet ngjmu riadnym spdsobom,
vykonania inventarizacie majetku, za ucelom odstranenia zavad, kontroly zariadeni
a v pripade mimoriadnej udalosti, najmé pri poZiari a odstrafiovani havarijného stavu.

V pripade vymeny zamku dveri, ktorymi sa vstupuje do predmetu ndjmu je ndjomca
povinny odovzdat’ duplikét nového kl'aca ihned’ po vymene prenajimatel'ovi.

Néjomea je povinny v pripade havarijného stavu ihned informovat prenajimatela o
takomto stave. Najomca ma povinnost predchddzat’ vzniku havarijnych stavov najmi
wiivanim zariadeni v predmete ndgjmu podl'a ndvodu a v primeranej miere.

Najomca je povinny bezodkladne ozndmit prengjimatelovi  vietky rozhodujuce
skutoénosti vztahujice sa na tento zmluvny vztah, najmi nadobudnutie vlastnictva,
spoluvlastnictva alebo ngjomného vztahu k inému bytu, rodinného domu alebo bytového
domu v mieste vykonu 3tatnej sluzby.

Ak sa najom skonéi, je ngjomca povinny vratit’ predmet nigjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok V
Vyika niajmu, sposob platby nijomného a poplatok z omeskania

. Diiom t&innosti tejto ngjomnej zmluvy vznikd najomeovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
n&jomné za predmet najmu, preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uZivanim
predmetu najmu a po vyiétovani preddavkov zaplatit’ pripadny nedoplatok.

. N4jomné v sume 33,30 € mesaine je urdené podfa § 1 ods. 1 opatrenia MF SR
& 01/R/2008 zo diia 23. 04. 2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni neskorsich opatreni.
Preddavky na thradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim predmetu ndjmu v sume
22,63 € mesaine su uréené podla predpokladanych nakladov uvedenych vo vypoctovom
liste. Mesatné najomné vritane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uZivanim
predmetu néjmu st stanovené v thrnnej vyske 55,93 €.

. Najomné a preddavky na tihradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu sa
platia mesa¢ne vopred, a to v termine vyplaty sluZobného prijmu. Prenajimatel’ a ngjomca
sa dohodli, e thrada najomného a preddavkov na thradu za plnenia poskytované s
uFivanim predmetu najmu bude realizované spdsobom zrazok zo sluzobného prijmu.

. Na dodévku elektrickej energie a plynu njomca uzavrie zmluvny vzt'ah s prislusnymi
dodavatel'skymi organiziciami.

Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujiice pre vypodet ndjomného, respektive mesaénych
preddavkov na hradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ngjmu (zmena pottu
byvajicich osdb, zmena pravnych predpisov alebo zmena rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim predmetu najmu), ma prenajimatel’ pravo zmenit ich vysku.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze oznami nijomeovi zmenu vyky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

. Vysku ndjomného a vysku mesainych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych vCl. V bode 5 od prvého diia kalend4rneho mesiaca nasledujuceho po
skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

. Ak ngjomca nezaplati nijomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s
ufivanim predmetu najmu, alebo nedoplatok z titulu vytétovania v urfenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
dlznej sumy za kazdy dei omeskania, najmenej viak 50 eur za kazdy i zalaty mesiac
omegkania.

. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ngjmu prenajimatel
vyuétuje ndjomcovi podla skutofnych ndkladov za predchddzajiici kalenddmy rok do
siedmich dni po dorudeni vyGStovania sprévcom, ktory zabezpeluje vykon spravy
bytového domu.

. PodPa vysledkov vyidtovania preplatok vrati prenajimatel najomcovi do siedmich dni odo
diia dorudenia vyadtovania spravcom a nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do
siedmich dnf od doruéenia vyGctovania.



Clanok VI
Vypovedanie zmlavy a skonfenie ndjmu sluzobného bytu

. N4jom kon&{ uplynutim doby, na ktord sa dojednal.

. Ndgjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anijomcom alebo
pisomnou vypoved'ou Vv trojmesagnej lehote. Lehota zaina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca naslednjuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

. Najomca mdZe vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

. Prenajimatel’ mdZe vypovedal ngjom bytu z niektorého z dévodov uvedenych v § 711
Obéianskeho zakonnika.

. Prenajimatel po skon&eni najmu nevhradi naj omcovi néklady na zmeny v predmete ngjmu,
ktoré najomca vykonal v predmete ndjmu bez suhlasu prenajimatefa, ani protihodnotu
toho, o &o zvydila hodnota predmetu ndjmu, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomeu
nebude poZadovat uvedenie predmetu najmu do pOvodného stavu.

Clanok VII
Zaverené ustanovenia

. Tato n&jomné zmluva nadobtda GEinnost dila 01. 06. 2020 aje povinne zvergjiiovanou
zmluvou podfa § 5a zdkona &. 211/20011 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov (zdkon o slobode informdcif) v zneni neskorSich
predpisov.

. Stdastou néjomnej zmluvy je Vypodtovy list pre cenu najmu za predmet ndjmu,
vypodtovy list pre sluzby a protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory sa
nevyhotovuje v pripade uzatvorenia ndjomného vztahu s nijomcom, ktory uzival predmet
ngjmu v predchéadzajucom kalendarnom roku.

. Ndjomna zm!luva bola vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’
a jeden rovnopis ndjomca.

. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuju, Ze tito nagjomnd zmluvu uzatvaraji slobodne a vaZne.
Zmluvu si preditali, porozumeli jej obsahu ana znak sthlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami ju vlastnoru¢ne podpisujil.

Bratislava, Bratislava,
Prenajimatel’: Néjomca:
plk. Mgr. Andrej Kubis ppréap. Jana Z.
riaditel



