ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢.292/2023

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika €. 40/1964 Zb. v zneni
neskorgich predpisov medzi:

Prenajimatel Mesto Modra

Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra

ICO: 00 304 956

DIC: 2020662193

V zast.: Juraj Petrakovi¢, primator mesta
Bankové spojenie pre U¢ely platenia najomného:
Periazny Ustav: V8eobecnd Gverova banka, a.s.

Cislo uétu: 23623112/0200

IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112
BIC: SUBASKBX

VS: 1712300292

(dalej len ,prenajimatel ")

a
Najomca: ADRIA SK, s.r.o.
Sidlo: Vajanského 58, 900 01 Modra
ICO: 45591652
Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vioZzka ¢.. 65469/B
V zast.: Jana If¢icova, konatel spolo¢nosti
(dalej len ,néjomca*)
(prenajimatel a najomca spolu dalej len ,zmluvné strany")
i
Predmet a ucel najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti vo vyluénom viastnictve prenajimatela
nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi: Modra, obci: Modra, okrese: Pezinok, a to:
> ¢&ast parcely reg. “C* KN, parc. & 1031/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere: 2.403 m2, evidovanej na Liste vlastnictva ¢. 4119, pre kat. Gzemie: Modra, obec:
Modra, okres: Pezinok, podla prilozeného mapového zamerania ktory tvori prilohu
a neoddelitelny st&ast tejto zmluvy, v rozsahu prenajimanej plochy o vymere: 30 m? (dalej
ako ,predmet najmu“ alebo ,pozemok").

2. Najomca je prevadzkovatelom prevadzky ,Cafe Rande Vous" v Modre. Sucastou prevadzky je aj
terasa nachadzajuca sa na pozemku, ktory je $pecifikony v ¢l. I. ods. 1 tejto zmluvy ako predmet
najmu.

3. Ugelom najmu podla tejto zmluvy je prenajom pozemku za G¢elom jeho vyuZivania na celorocné
zachovanie pddorysu terasy nachadzajlcej sa pred prevadzkou ,Cafe Rande Vous* na HrnCiarskej
ulici v Modre (Vajanského 58), a to aj s priliadnutim na zloZitost' konstrukéného riesenia predmetne;
terasy.

4. Prenajimatel suhlasi s vyuzitim predmetu najmu na dohodnuty G¢el najmu po dobu trvania
najomného vztahu.

5. Prenajimatel prenechéava najomcovi predmet najmu — pozemaok $pecifikovany v ods. 1 tohto élanku
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teito zmluvy do uzivania a najomca predmet najmu do uzivania prijima za podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

Mestské zastupitelstvo mesta Modry v sllade na zasadnuti ktoré sa uskuto&nilo diia 14.12.2023,

uznesenim ¢. 195/9/2023 schvalilo prenajom predmetu najmu najomcovi z dévodu hodného
osobitného zretela.

L.
Vznik a doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava najomcovi do uzivania na dobu
urcita, a to od 01.01.2024 do 31.12.2026.

.
Cena najmu a platobné podmienky

Najomné za predmet najmu uvedeny v €l. I. ods. 1 tejto zmluvy bolo stanovené dohodou obidvoch
zmluvnych stran a v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Modry vo vyske:
20,- €/m?/ro¢ne, ¢o pri vymere 30 m2 prenajatej plochy ¢ini sumu najomného vo vyske: 600,- €/rok
(dalej ako ,ngjomné").

Ro¢né najomné dohodnuté v ¢&l. 1ll. ods. 1 zmluvy sa najomca zavazuje uhradzat poéndc dhom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych roénych splatkach vopred, vzdy najneskor do
27. februara prislusného kalendarneho roka na (¢et prenajimatela ktory je vedeny v: V8eobecna
Gverova banka, a.s., IBAN: SK82 0200 0000 0000 2362 3112, VS: 1712300292.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a ostatné finanéné pinenia sa na Gcely tejto zmluvy povazuji
za zaplatené dfiom pripisania pefaznych prostriedkov na bankovy uéet prenajimatefla.

V pripade, Z2e najomca bude v omes$kani s platbou akejkolvek &asti najomného alebo iného
finanéného plnenia, zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto konanie najomcu sa bude povazovat' za
podstatné poruenie tejto zmluvy azakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstipit.
Prenajimatel ma v takomto pripade zarovef pravo pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,05% z dizného najomného za kazdy aj za&aty defi omeskania az do zaplatenia.

Iv.
Prava a povinnosti i¢astnikov

Najomca je povinny uzivat' predmet najmu len na dohodnuty u¢el najmu a v dohodnutom rozsahu,
vsulade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, normami, ako aj hygienickymi,
bezpe&nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouzivat latky
a zariadenia po$kodzujlce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustna podla prislu§nych noriem. Zaroveii sa najomca poéas doby trvania najmu zavazuje uzivat
predmet najmu obvykiym spdsobom. Porusenie akejkolvek povinnosti a zavazku uvedeného v
tomto odseku sa bude povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Najomca nema pravo dat predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podnajmu tretim osobam alebo inej
dispozicie, bez predchadzajuceho pisomného slhlasu prenajimatela. V pripade, ak aj napriek tejto
skuto€nosti najomca predmet najmu (o ilen jeho ¢ast) da do podnajmu akejkolvek osobe alebo
inej dispozicie, takéto konanie najomcu sa bude povaZovat za podstatné porusenie tejto zmluvy
a zaklada: (i.) pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstipit, zaroven (ii.) pravo prenajimatela
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy$ke 2.000,- €, pricom narok na nahradu
$kody tym nie je dotknuty.

Najomca nema pravo predmet najmu (Co i len jeho ¢ast) funkéne zmenit, terénne alebo stavebne
upravovat (najma zriadit' trvald alebo do¢asnu stavbu, oplotit' ho) bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu prenajimatela. V pripade, ak aj napriek tejto skuto¢nosti ndjomca predmet najmu (&o i len
jeho &ast) terénne alebo stavebne upravi (najma zriadi trvald alebo do&asnu stavbu alebo oploti
predmet najmu), takéto konanie najomcu sa bude povaZovat za podstatné poruenie tejto zmluvy
a zaklada: (i.) pravo prenajimatela od tejto zmluvy odstupit a/alebo (ii.) pravo prenajimatela
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pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2.000,- €, pri¢om narok na nahradu
skody tym nie je dotknuty. Uvedené neplati pre stavbu terasy zriadenej (vybudovanej) najomcom
na vlastné naklady za predpokladu, Ze terasa bola zhotovena (umiestnena) na predmete najmu so
sUhlasom mesta Modry.

Najomca je povinny riadne sa starat o predmet najmu, nesmie ho znehodnocovat' a zanedbavat'.
Najomca sa tiez zavazuje zdrzat' sa takého konania, ktorym by ohrozoval alebo obmedzoval
ostatnych uzivatelov susednych nehnutelnosti pri vykone ich &innosti. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze znehodnocovanim a zanedbavanim sa na ucely tejto zmluvy rozumie najma (ale nie len) pripad,
kedy najomca nezabezpecuje vo vztahu k predmetu najmu riadne pinenie povinnosti vyplyvajucich
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, vratane v8eobecne zavaznych nariadeni mesta
Modra.

Najomca sa zavazuje najma:

a) vyuzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou,

b) na vlastné naklady udrZiavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, ato az do
skonenia najmu,

c) uhradzat v8etky naklady spojené s uZzivanim premetu najmu,

d) navlastné naklady zabezpedit riadnu udrzbu a starostlivost o predmet najmu a jeho okolie,

e) na vlastné naklady vykonavat udrzbu pédorysu terasy a jej bezprostredného okolia,

f) uzivat predmet najmu v sdlade so v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi na Uzemi
Slovenskej republiky, vratane v8eobecne zavaznych nariadeni miestnej samospravy
(mesta Modra),

g) starat’ sa riadne o predmet najmu v sllade so véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
na uUzemi Slovenskej republiky, vratane vSeobecne zavdznych nariadeni miestnej
samospravy (mesta Modra),

h) zabezpecit ochranu majetku a zdravia oséb pri uZivani terasy,

i) zabezpedit poriadok, ¢istotu a estetickl Uroven v bezprostrednom okoli terasy.

Porusenie akejkolvek povinnosti a zavazku uvedeného v tomto odseku sa bude povazovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér v8ak do 15 dni pisomne oznamit
prenajimatelovi kazda zmenu, ktora by mohla ovplyvnit' najom, najma sa zavazuje v¢as oznamit
zmenu sidla. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozZadovat od najomcu
zmluvnu pokutu vo vy$ke: 200,- €.

Najomca je povinny na viastné naklady zabezpecit, aby neprislo k Gniku latok, ktoré by mohli
znegistit povrch predmetu najmu atebo podzemné vody pripadne iny zdroj, ktory je chraneny podla
osobitnych pravnych predpisov. Porudenie tejto povinnosti najomcu sa bude povaZovat za
podstatné porusenie tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny poéas trvania najmu vykonavat potrebnu kontrolu predmetu najmu, ktord
je najomca povinny umoznit mu vykonat a strpiet. Porusenie tejto povinnosti najomcu sa bude
povazovat za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze v8etky naklady na zriadenie (umiestnenie/montaze)
a odstranenie (demontaze) terasy znasda v plnom rozsahu vyluéne najomca.

Pri umiestfiovani terasy je zakazané znehodnocovat' (navftavat, nartsat, rozoberat’ ap.) povrchy
chodnikov, spevnenych ploch a miestnych komunikacif. Za ochranu a bezpe¢nost majetku a oséb
pri uZivani predmetu najmu, vratane terasy v plnom rozsahu zodpoveda najomca, ktory je povinny
a zavazuje sa za tymto Ucelom prijat v8etky na to potrebné opatrenia.

V.
Spolocné ustanovenia

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorué¢uju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne
do rak zmluvnych stran. Pripadni zmenu adresy je potrebné bezodkladne pisomne oznamit' druhe;j
zmluvnej strane, v opa¢nom pripade sa pisomnost povazuje za doru¢enu aj v pripade doru¢ovania
na adresu prijemcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, hoci sa prijemca v tomto mieste uz nezdrzuje.
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Pisomnost sa povazuje za doru¢enu aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti, vratenim zasielky
odosielatelovi z dévodu jej neprevzatia prijemcom v stanovenej lehote alebo vratenim zasielky
odosielatelovi z dévodu, Ze adresat je neznamy.

Najomca prehlasuje, Zze fakticky apravny stav predmetu najmu dobre pozna (aj z osobnej
obhliadky). Najomca dale] prehlasuje, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie a Ze
ho v takomto stave ku dfiu Gginnosti tejto zmluvy od prenajimatela bez vyhrad prebera.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze upUstaju od protokoldrneho odovzdania prenajimane]
nehnutelnosti a do uZivania ju najomca prebera diiom Gginnosti tejto zmluvy. Najomca je opravneny
uzivat zamiefiané nehnutelnosti odo dia ich prevzatia v zmysle predchadzajucej vety.

Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § 5a zakona
&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

V stlade s ust. § 545 Obgianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu nahradu $kody spojenu s porusenim povinnosti njomcu, na
ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnutej
zmiuvnej pokuty.

VI,
Skonéenie najmu

Zmluvné strany mozu tato zmluvu ukongit’

1.1 pisomnou dohodou, alebo

1.2 pisomnou vypovedou zo strany ktorejkolvek zo zmluvnych stran, a to i bez udania dovodu
s trojmesac¢nou (3) vypovednou lehotou, ktora zagina plynat’ prvym dfiom kalendarneho
mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej
strane, alebo

1.3 pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a s prislu§nymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zéakonnika, alebo

1.4 pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade:

1.41 ak najomca prenecha predmet najmu (alebo jeho Cast) do podnajmu
akejkolvek tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného sUhlasu
prenajimatela,

1.4.2 ak bude najomca vomeskani s Uhradou (zaplatenim) akejkolvek Casti
najomného alebo iného finanéného plnenia podla tejto zmluvy,

1.4.3 ak najomca uziva predmet najmu na iny ako ucel dohodnuty v tejto zmluve,

1.4.4 ak ndjomca uziva pozemok v rozpore so vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi na dzemi Slovenske]j republiky alebo podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve,

1.4.5 akéhokolvek podstatného porusenia tejto zmiuvy.

V pripade odstiipenia od zmluvy sa zmluva zruduje diiom doru€enia oznamenia o odstupeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je nadjomca povinny vypratat a odovzdat predmet
najmu prenajimatelovi v stave v akom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na jeho obvyklé
opotrebenie v nasledujuci pracovny defi po doru¢eni odstipenia od zmluvy podfa predchadzajuce;j
vety. V pripade, ak tak ndjomca neucini, je prenajimatel plne opravneny vypratat’ predmet najmu
na naklady najomcu.

V pripade skondenia najmu inak ako odstipenim je ndjomca najneskdr ku diiu ukongenia
najomného vztahu povinny vypratat predmet ndjmu a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
stave vakom ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie
a zhodnotenie. V pripade, ak tak najomca neuéini, je prenajimatel plne opréavneny vypratat predmet
najmu na naklady najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny uplatfiovat voci prenajimatefovi vysku
iadnych investicii vioZzenych do predmetu najmu pogas trvania najomného vztahu.

Skon¢enim najmu podla tejto zmluvy zanikaji vsetky préva a povinnosti zmiuvnych stran



vyplyvajuce z tejto zmluvy, od okamihu skonéenia tejto zmluvy, okrem povinnosti najomcu zaplatit
pomernu &ast' najomného a pripadnych narokov na nahradu $kody, narokov na zmluvné pokuty
alebo zakonné sankcie.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmenit alebo doplnit tito zmluvu mozno len pisomne, vo forme dodatkov k tejto zmluve,
odsuhlasenych oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a (¢innost nadobuda
podla § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obéiansky zakonnik) ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmilv.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazda zmluvna
stranu.

4. Pravne vztahy neupravené vyslovne touto zmluvou sa spravuju prislu§nymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti prilohou tejto zmluvy je mapové zameranie predmetu
najmu.

6. Obe zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvéaraju slobodne, vazne, uréite, bez omylu, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli
a na znak sUhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

-01- 2024
V Modre, dila ......... 260 ...........

Mesto Modra
v. z.: Juraj Petrakovi¢, primator
prenajimatel najomca

ADR{JA SK, 8, ro 0.y ¢ 650698
v."if:%aﬁ If¢icova, konatel
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