Prenajimatel’:

Obec Moravské Lieskové

sidlo: Moravské Lieskové 657, 916 42 Moravské Lieskové
zastiipend : Roébertom Palkom, starostom obce

ICO: 00311 791

DIC: 2021079775

bankové spojenie: PRIMA banka, a.s., €. uc¢tu 0659611002/5600
IBAN: SK0856000000000659611002

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

najomca :

KOVACIK ZUBOS

r<. [ ENG——_

bytom : Moravské Lieskové ||| Gl
bank. spoj. [ NN

(d’alej len najomca)
uzatvaraji podl'a § 663 a nasl. a §685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

ZMLUVA O PRENAJME BYTU &. 05-681/2024

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu sup. ¢. 681, postaveného na pozemku p.c.
410/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 452 m2 v Moravskom Lieskovom.
Nehnutelnosti su zapisané v katastri nehnutel'nosti pre k.. Moravské Lieskové na LV ¢.1,
vedenom Sprévou katastra Nové Mesto nad Vahom.

2. Prenajimatel’ prenechava v bytovom dome stip. ¢. 681 v Moravskom Lieskovom najomcovi
do najmu trojizbovy byt ¢. 5 pozostavajuci z troch izieb a prisluSenstva — kuchyne, predsiene,
kapelne, WC a komory ( dalej len byt ). Celkova plocha obytnych miestnosti bytu s
prislusenstvom je 80 m2. Spolu s bytom je najomca opravneny uZzivat’ aj spolocné priestory a
zariadenia domu sup. ¢. 681 ( vchod, schodistia, chodby a pod. ).

3. Byt C. 5 s prisl. je sposobily na riadne uzivanie a najomca ho podpisom tejto zmluvy
preberad do najmu.

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako aj jeho podpis je uvedeny v Protokole o odovzdani
a prevzati bytu, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori jej nedielnu sucast’.

1.
Doba najmu

1. Najom podrla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.01.2024 do 31.12.2026.

2. Najom podla tejto zmluvy skonéi uplynutim doby, na ktort je touto zmluvou dojednany.
N4jomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby ndjmu podl'a tejto zmluvy nemé ndrok na
pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

3. Ngjom bytu podla tejto zmluvy mozno opédtovne uzatvorit’ na dobu urcitl, najviac vSak na
dobu troch rokov. Na opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy nie je pravny narok



Il.
Prava a povinnosti najomcu.

1.Najomca sa zavézuje, ze bude byt, spolocné priestory a spolocné zariadenia v bytovom
dome uzivat' riadnym a obvyklym spdsobom a bude riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prava bude dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom vykon ich prav.

2. Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti,
budii dodrziavat domovy poriadok, vydany prenajimatelom dna 28.11.2003. Zaroven
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze s citovanym domovym poriadkom sa oboznamil este
pred podpisom tejto zmluvy a oboznamil s nim aj osoby, ktoré s nim Zziji v spolo¢nej
domacnosti.

3.N4jomca sa zavdzuje vykonavat’ a hradit’ v prenajatom byte drobné opravy, stivisiace s jeho
uzivanim a hradit’ ndklady, spojené s beznou udrzbou bytu.

4.N3ajomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 687 ods. 2 a §688 Obcianskeho zakonnika ).

5. N4jomca nie je opravneny s bytom disponovat’ a nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej
osobe.

6. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ v byte stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel’
neuhradi po skonceni ndjmu najomcovi naklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca v byte vykonal bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od
najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

7. N4jomca je povinny upozornit’ prenajimatel’a na zavady, braniace riadnemu uZivaniu bytu
alebo toto pravo ohrozujuce. Ak prenajimatel’ uvedené zavady neodstrani, ma najomca pravo
zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od prenajimatela nahradu ucelne
vynaloZenych néakladov.

Pravo na ndhradu ndkladov musi ndjomca uplatnit’ bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne,
ak nebolo uplatnené v lehote do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

8. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré ma odstranit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostard nijomca o vcasné
vykonanie drobnych oprav a udrzbu bytu, mé& prenajimatel’ prdvo wurobit’ tak po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sam a je opravneny pozadovat’ od
najomcu nahradu takto vynalozenych nakladov.

9. Njjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam, alebo ich
sposobili osoby, ktoré s ndjomcom byvaju. Ak tak neurobi, m& prenajimatel’ pravo, po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu, zavady a poskodenia odstranit’ na svoje naklady a
poZadovat’ od najomcu ich nédhradu.

10. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaZznych dovodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat' také tpravy na prikaz
prisluSn¢ho organu S$tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla ( §695 Obcianskeho
zakonnika

11. V pripade skoncenia ndjmu bytu je ndjomca povinny byt odovzdat’ prenajimatelovi v
takom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim k primeranému opotrebeniu.



V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ byt a jeho prisluSenstvo v takom stave, aby bol
spdsobily na riadne uzivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny najomcovi zabezpecit' plny a neruseny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebni Gpravy a iné podstatné zmeny v byte iba so
stihlasom ndjomcu, s vynimkou uprav podl’a ¢l. I1II. bod 10 tejto zmluvy.

V.
Najomné a ithrada za plnenia, poskytované s uzivanim bytu

1. Ditom vzniku najmu podla tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’
prenajimatel'ovi najomné za byt a preddavky na thradu za plnenia — sluzby poskytované s
uzivanim bytu. VySka ndjomného a uhrad za plnenia, poskytované s uzivanim bytu je
stanovend v zmysle platnych cenovych predpisov, upravujicich oblast’ ndjomného a uhrad za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

2. Néjomca zaplatil prenajimatelovi na zaklade VSeobecne zavdzného nariadenia obce
Moravské Lieskové ¢. 3/2015 ¢Giastku 697 € ( slovom: Sest’stodevitdesiatsedem ). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze suma vo vyske 697 € bude ako kaucia (d’alej len kaucia ) vedena na tcte
prenajimatela az do doby skoncenia ndjmu bytu podla tejto zmluvy. N4jomca vyslovne
suhlasi, aby prenajimatel’ z kaucie zapocital platby najomcu na pripadné nedoplatky
najomného, nedoplatky uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a nahradu Skody,
sposobenii na byte a spolo¢nych priestoroch domu ¢. 681/5 niajomcom alebo osobami,
zijicimi s nim v prenajatom byte podl'a tejto zmluvy. V pripade, ak vySka kaucie klesne pod
dohodnutu cCiastku vo vyske 697 €, zavidzuje sa ndjomca doplnit’ kauciu az do vysky 697 € v
lehote do 14 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Prenajimatel’ nie je opravneny kauciu
pouzit’ na in¢é ucely, nez je dohodnuté touto zmluvou.

3. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, uvedené v evidencnom liste (d’alej
len EL) mesacne vZdy do 15. dia prisluSného kalendarneho mesiaca a mesacné platby za
plnenia, spojené s uzivanim bytu podl'a EL. Platby za plnenia, spojené s uZivanim bytu su
splatné spolu s najomnym. Ak bude uhradend iba cast’ splatky najmu, splatka sa povazuje za
neuhradenu.

4. N4jomca uhradi prvé najomné v hotovosti pri podpisani Protokolu o odovzdani a prevzati
bytu.

5. V pripade, ze najomca svoju povinnost’ nesplni /bod 3 ¢l. V./ do 5 dni po uplynuti
splatnosti, je povinny uhradit’ prenajimatelovi aj poplatok z omeskania za kazdy, aj zaCaty
mesiac. Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v
zneni neskorSich zmien a predstavuje 2,5 %o dlznej sumy za kazdy deit omeskania, najmene;j
v$ak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

6. V ndjjomnom nie je zahrnutd uhrada za sluzby, spojené s uzivanim bytu, t.j. dodavka tepla,
plynu , vody, el. Energie, odvoz smeti, vyvoz Zumpy a spolo¢né anténa.

7. Ndjomca v dent vzniku ndjmu oznamil prenajimatelovi mend a pocet prislusnikov
domadcnosti, ktori s nim budu v predmetnom byte byvat’ a st uvedeni v EL. Pri zmene poctu
osOb, byvajucich v byte, najomca tito skutocnost’ je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 8
dni od jej vzniku.



VI.
Zavereéné ustanovenia

[a—

. Ngjom bytu zanikne:

- pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

- uplynutim doby, na ktort bol ndjom dohodnuty

pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov, uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved dorucena.

2.Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy za podmienky podla §
679 ods. 3 Obcianskeho zékonnika.

3. Najomca suhlasi s tym, Ze ak po skonceni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet najmu
najneskor do 5 dni prenajimatelovi, je prenajimatel’ opravneny pouzit na vykon a
uspokojenie svojich prav dovolenu svojpomocne podl'a § 6 Obcianskeho zdkonnika a predmet
najmu najomcovi primeranym sposobom odiat’. Néklady na tito dovolent svojpomoc znéasa v
celom rozsahu najomca a pripocitavaju sa k pripadnému dlhu najomcu voci prenajimatelovi.
4. Najomca sa zavdzuje v pripade omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel'ovi po skonéeni
najmu podl’a tejto zmluvy zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnil pokutu vo vyske 33 € za den, ak
omeskanie trva dlhsie ako pat’ dni.

5. Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy je priloha ¢. 1 — Protokol o odovzdani a prevzati
bytu a Eviden¢ny list pre vypocet najmu a uhrady za sluzby.

6. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto blizSie neupravené,
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika.

7. Zmluva nadobuda platnost a uU¢innost diiom jej podpisu. Vyhotovuje sa v troch
rovnopisoch, z ktorych jeden si ponecha nadjomca, dva prenajimatel’.

8. Menit’ a dopliiovat’ zmluvu je moZné iba pisomnou formou, inak sii zmeny a dodatky
neplatné.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tGto zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, zmluva bola uzatvorend na zaklade ich slobodnej vole, zrozumitel'ne, vaZzne a
urcite, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou ju
podpisali.

V Moravskom Lieskovom diia : 28:12.2023
Prenajimatel : N4jomca :

Robert Palko Lubos Kovadik
starosta obce



