Najomna zmluvaé. ......./2020 R-STU

uzavretd v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii v zneni neskorsich predpisov a o zmene zdkona ¢. 259/1993Z.z. o
Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon”),
§ 720 Obcianskeho zadkonnika, § 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 ods. 1 zakona
s predchadzajicim pisomnym sihlasom Akademického sendtu STU

uznesenim €islo...ccuueeieieiiiinininnnn. Lo X [ - VO

1. Prenajimatel’

Sidlo:
Statutarny orgén :

Opravneny zastupca

na podpis zmluvy:
Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

ICO:

DIC:

IC DPH :

Pravna forma:

Ndajomca:

Sidlo:

Osoba opravnena
na podpis zmluvy:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Najomca je podnikatefom zapisanym v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.,

Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)
Vazovova 5, 812 43 Bratislava
prof. Ing. Miroslav Fikar, DrSc., rektor

Ing. Dusan Faktor, PhD., kvestor

Statna pokladnica

SK66 8180 0000 0070 0008 4015

00 397 687

2020845255

SK2020845255

verejna vysoka Skola zriadend zakonom ¢. 131/2002 Z. z.
o vysokych S$kolach aozmene adoplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov;

STRABAG, Pozemné a inZinierske stavitel'stvo s.r.o.
Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava

Ing. Juraj Hirner, konatel

Ing. Ales Hreha, konatel
31355161

2020379691

SK2020379691

SK81 0200 0000 0000 0030 0062

oddiel: S.r.0., vlozka €.: 5475/B.



Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyhradnym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku nachadzajiceho sa
v katastralnom Gzemi Trnavka, parc. ¢. 16952/162 — zastavand plocha a nadvoria
s vymerou 4509 m?, zapisaného na LV &. 904 ako ostatnd plocha, ktory sa nachadza

v aredli Centralnych laboratérii Stavebnej fakulty STU na Technickej ul. 5 v Bratislave.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyhradnym vlastnikom nehnutelnosti uvedenej v bode 1., je
opravneny s nou volne nakladat a Ze tato nie je zatazena pravami tretich osob.

Predmetom najmu je ¢ast pozemku uvedeného v bode 1. s celkovou vymerou 44 m?,
ktory je podrobne vymedzeny v pédoryse tvoriacom prilohu ¢. 1 zmluvy.

Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet ndjmu na zaklade podmienok dohodnutych
v tejto najomnej zmluve (dalej len ,zmluva®) a ndjomca sa zavazuje za uzivanie predmetu
najmu prenajimatelovi platit ndjomné a plnit ostatné podmienky dohodnuté v zmluve.

Zmluvné strany podpisom zmluvy potvrdzujd, Ze predmet ndjmu prenajimatel odovzddava
najomcovi v technickom i skutkovom stave zodpovedajicom jeho doterajsiemu uzivaniu,
ktory je obom stranam ku diu uzatvorenia zmluvy zndmy a Ze predmet zmluvy je
spoOsobily na uzivanie dohodnuté v zmluve.

Prenajimatel sa zavdzuje udrziavat pocas celej doby najmu predmet ndjmu v stave
spbésobilom na ucel jeho uZivania, v opacnom pripade je najomca opravneny od zmluvy
okamZite odstupit.

Clanok Il.
Uéel najmu
Najomca bude predmet ndjmu pouzivat pre Uc¢el umiestnenia 2 ks kontajnerov s rozmermi
3x6 ma 2x4 m.

Najomca bude v kontajneroch skladovat drobny stavebny material a stavebnu sut, ktoré
suvisia s hlavnou ¢innostou najomcu podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra.

Clanok I11.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.05.2020 do ukoncenia Najomnej zmluvy ¢.
........ /2020 R-STU, najneskér vsak do 30.04.2024, podla toho, ktora okolnost nastane skor.

Najomca sa zavazuje najneskor v posledny der ndjmu predmet ndjmu uvolnit a odovzdat
ho zapisniéne prenajimatelovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok IV.
Najomné a uhrada za sluzby

Driom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné.



Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 15,00 €/m?/rok (slovom ,patnést eur
za 1 m? za obdobie jedného roka“), roéné najomné za predmet najmu je spolu 660,00 €
(slovom ,SeststoSestdesiat eur”). Vyska najomného je urcena v sulade s prilohou éislo 1
k Smernici rektora ¢islo 9/2013-SR Najom nehnutelného majetku vo vlastnictve STU zo
dna 12.12.2013 v platnom zneni.

V zmysle § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je najomné od DPH oslobodené.

Najomné je najomca povinny uhradit bezhotovostnym prevodom s uvedenim
variabilného symbolu €. ........ccceennnneeen. v celosti rocne vopred, a to najneskér do 15.
marca prislusného roka na Cislo uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi zmluvy.

Ndjomné za prvé platobné obdobie, t.j. od 01.04.2020 do 31.03.2021 je ndjomca povinny
uhradit do 15 dni odo drna nadobudnutia Gcinnosti zmluvy, o ¢om prenajimatel vyrozumie
najomcu bezodkladne.

Penazny zavazok sa povaZzuje za splneny aZ pripisanim hradenej cCiastky na ucet
prenajimatela.

Ak najomca neuhradi ndjomné vo vyske a v lehote uvedenej v tomto ¢lanku, je povinny
platit Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania
a prislusenstvo spocivajuce v pausdlnej nahrade ndkladov spojenych s uplatnenim
pohladavky v zmysle Nariadenia vlady ¢. 21/2013 Z. z.

Akykolvek periazny zavazok z tohto zmluvného vztahu méze byt v silade s § 332 ods. 1)
Obchodného zdkonnika za najomcu uhradeny spolo¢nostou STRABAG BRVZ s.r.o. z jej
uctu. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, zZe splnenie
penazného zavazku z tohto zmluvného vztahu spoloénostou STRABAG BRVZ s.r.o. za
najomcu nedochddza k prebratiu penaziného zavazku pévodného dlznika (§ 531
Obcianskeho zédkonnika), ani sa nezaklada soliddrna zodpovednost spolo¢nosti STRABAG
BRVZ s.r.o. s ndjomcom (§ 533 Obcianskeho zdkonnika). Pre vylucenie akychkolvek
pochybnosti zmluvné strany deklaruju, Ze splnenie penaziného zavazku ndjomcu
spolo¢nostou STRABAG BRVZ s.r.o. podla tohto ustanovenia zmluvy ma ucinky splnenia
zavazku ndjomcom.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel suhlasi, aby ndjomca vyuzival spoloéné komunikacie v areali prenajimatela
v miere nevyhnutne potrebnej na dopravu oséb a materialu k predmetu prendjmu.

Ndjomca sa zavazuje:

- prevziat a po skonceni ndjmu odovzdat predmet najmu prenajimatelovi a uzivat ho
len v rozsahu a na Ucéel dohodnuty v zmluve a len pre svoje potreby,

- uhradzat vcas a riadne najomné,

- nasvoje naklady udrziavat predmet ndjmu,

- pred akymikolvek uUpravami predmetu najmu vyzZiadat si pisomny suhlas
prenajimatela,

- dodrziavat v plnom rozsahu vsetky interné predpisy, najmad Poziarny Statut STU,
zakladné pravidld BOZaOPP v sulade s ust. Cl. VII.,



- po skonéeni najmu vratit predmet najmu zbaveny akéhokolvek odpadu a riadne
upratany.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat tretej osobe do najmu, podndjmu
alebo vypozicky.

Najomca nema prednostné pravo na kdpu predmetu ndjmu, neméze zriadit nan zalozné
pravo, ani inak tento majetok zatazit, ani postupit svoje prava a zavazky vyplyvajuce mu
z tejto zmluvy tretej osobe.

Najomca je povinny bez zbytocéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma prenajimatel urobit, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca prebera plnu zodpovednost za pripadné skody na nehnutelnom majetku
prenajimatela, ktoré vzniknd konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho
zamestnancov, zdkaznikov, navstev, ako aj inych os6b konajlcich pre najomcu, a to aj za
Skody na takom majetku prenajimatela, ktory nie je predmetom tohto najmu.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby.

Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné ndjom skondcit pisomnou dohodou alebo
pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9
zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov, v tejto suvislosti sa dojedndva
dvojmesacna vypovedna lehota, ktora zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méze okamiZite zrusit zmluvu, ak ndjomca
meska viac ako jeden a pol mesiaca s platenim ndjomného alebo ak ndjomca uziva
predmet najmu na iny Gcel alebo vo va¢som rozsahu, ako je uvedené v Cl. Il zmluvy. V
pripade okamzZitého zruSenia zmluvy je prenajimatel opravneny zamedzit najomcovi
pristup k predmetu najmu.

Na zabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika .

UZivatel podpisom zmluvy s ohladom na ustanovenie § 1 ods. 3 zakona berie na vedomie,
Ze aplikacia § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika je vylucéena.

V pripade, ak ma najomca zaujem o predizenie zmluvy, tito skutoénost je povinny oznamit
prenajimatelovi najneskér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu. Splnenie tejto
povinnosti je podstatnou podmienkou pre pripadné predizenie najmu.

Po ukoncéeni doby ndjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu vypratany a
vyCisteny. Ak najomca tuto povinnost nesplni riadne a vcas, je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,- € za kazdy zacaty tyZzden omeskania,
a to az do dna, kedy ndjomca tuto povinnost splnil.



Clanok VIL.
Osobitné ustanovenia

1. Vpripade, ak di?ka najmu prediZenim presiahne $tyri roky, vy$ka najomného na
nasledujucu dobu ndjmu bude upravena o plnd vysku inflacie za dobu predchadzajuceho
najmu. Ro¢nd miera infladcie za predchadzajuce kalendarne roky sa meria indexom
spotrebitelskych cien vyhlasovanym Statistickym uradom SR.

2. Vsulade s predpismi BOZaOPP najomca:

a) zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne zavaznych, ako aj osobitnych
pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZaOPP na predmete najmu. V pripade, ak je
predmet najmu pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda i za
bezpecnost tychto os6b; na tento ucel je povinny v stlade so zakonom ¢. 124/2006
Z. z. o0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci v plathom zneni vypracovat vlastné
pravidla a pokyny; ndjomca na vlastné naklady vybavi predmet ndjmu prostriedkami
prvej pomoci zodpovedajuce charakteru prevadzanej ¢innosti;

b) je povinny dodrZiavat zasady bezpecéného spravania sa na predmete najmu a toto
vyzadovat iod osdb odborne azdravotne spdésobilych, vybavenych potrebnymi
schvalenymi OOPP, vykondvajlcich v prospech najomcu akukolvek ¢innost na
predmete najmu,

c) zabezpecli odstranenie nedostatkov v oblasti BOZaOPP na vlastné naklady, pokial ich
na predmete najmu zapricinil vlastnou ¢innostou alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii, pricom méZe poZiadat prenajimatela o odstranenie tychto nedostatkov
za odplatu,

d) je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZaOPP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela,

e) vpripade vzniku mimoriadnej udalosti na predmete najmu je povinny vykonat
ohlasovaciu povinnost v zmysle prislusnej vyhlasky v zneni neskorsich predpisov na
dotknuté organy azabezpelit povinnosti pre neho vyplyvajice z uvedenych
predpisov; vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
nahlasit aj prenajimatelovi.

3. Ndjomca je povinny plnit vSetky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najma, avsak nie vylucne:

a) obstaravat a instalovat vhodné druhy hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné

prostriedky OPP a udrZiavat ich v akcieschopnom stave vratane vykonavania ich
zakonnych revizii,

b) umozZnit na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
predmetu najmu, a to najma, avsak nie vyluéne, za Ucelom preverenia dodrzZiavania
predpisov BOZP a OPP a dalsich stvisiacich predpisov a reSpektovat odporucania na
odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzatvdraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena a tuto zmluvu
zriad'uju vo forme predpisanej zakonom.



2. Zmluvné strany moéziu menit obsah zmluvy len formou jej pisomnych ocislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budu doru¢ované na adresy uvedené v zmluve.
Pisomnosti tykajuce sa zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené i vtedy, ked
takato zasielka bude najomcovi alebo prenajimatelovi vratend ako neprevzata.

4. Pravne vztahy zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zdkona o
nakladani s majetkom verejnopravnych institicii, Obcianskeho zakonnika, zdkona o
vysokych skolach a ostatnymi vieobecne zavaznymi platnymi pradvnymi predpismi.

5. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

6. V zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa prenajimatel a ndjomca dohodli, Ze
zmluva nadobuda u¢innost diom uvedenym v Cl. Ill. bod 1 zmluvy ako zaciatok doby
najmu. V pripade, ak bude zmluva zverejnend v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,,CRZ“) v deri alebo po dni jej G€innosti, v
zmysle prvej vety tohto bodu plati, Ze zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v CRZ.

7. Dnom uzavretia zmluvy su zmluvné strany svojimi prejavmi vole viazani.

8. Zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi dva rovnopisy
a prenajimatel Styri rovnopisy.

Priloha: po6dorys predmetu najmu

za najomcu: za prenajimatela:
Bratislava ......ccccccuvveeennnn. Bratislava .....ccccoeeevvveeeiieeieeen,
Ing. Juraj Hirner Ing. Dusan Faktor, PhD.
konatel kvestor

Ing. Ales Hreha
konatel



——

sTRagachsn2/




