Najomna zmluva ¢......../2020 R-STU

uzavretd v zmysle § 8 a nasl. zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii v zneni neskorsich predpisov a o0 zmene zdkona Ndrodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢.
464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
§ 720 Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, § 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

s predchddzajucim pisomnym stuhlasom Akademického sendtu STU v zmysle § 12 ods. 2 a §
13 ods. 1 zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnoprdvnych institucii a o
zmene zdkona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z.
Z. v zneni neskorsich predpisov uznesenim Cislo........................... P-Lo X+ [ 1o BRI

medzi zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel: Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)
Sidlo: Vazovova 5, 812 43 Bratislava
Statutarny orgén: prof. Ing. Miroslav Fikar, DrSc. — rektor
Opravneny zastupca
na podpisanie zmluvy: Ing. Dusan Faktor, PhD. — kvestor
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo G¢tu IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 00397687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK2020845255
(dalej len ako ,prenajimatel™ )

a

2/ Najomca: AVIS, s.r.0.

Sidlo: Dolnohorska 539/37, 949 01 Nitra
Pravna forma: s.r.o.
Zapis v: Obch. reg. Okresného sudu Nitra., odd.:

Osoba opravnena
na podpis zmluvy:
Bankové spojenie:
Cislo U¢tu IBAN:

Sro, vl. €.: 435/N

Ing. Branislav KasSuba - konatel
Tatra banka, a.s.
SK9511000000002623290074

SWIFT: TATR6KBX
ICO: 31413722
DIC: 2020405398
IC DPH: SK2020405398

(dalej len ako ,najomca“)

Gl 1.



w

Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, ato budovy Stavebnej fakulty STU, blok C,
nachddzajlucej sa v Bratislave, na ulici Radlinského, orientacné ¢. 11, sUpisné ¢. 2766,
postavenej na parcele ¢. 8153, evidovanej na LV ¢. 1078, okres: Bratislava, obec: Bratislava,
katastralne uzemie: Bratislava — Staré mesto (dalej len "Budova").

. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachddzajici sa na 23. poschodi bloku ,C“

budovy Stavebnej fakulty s celkovou vymerou 4,4 m? — miestnost &. 2316, ktory bude
najomca vyuzivat na umiestnenie technologického kabinetu a suvisiacej kabelaze (dalej len
Lpredmet ndjmu“), a to na ucel umiestnenia a prevadzkovania verejnej elektronickej
komunikaénej siete. Predmet najmu je vyznaceny v situdcii, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu najmu a je opravneny s nim volne nakladat.

Zmluvné strany aplikujuc ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze nebytové priestory prenajimatel odovzdava
najomcovi v technickom stave spdésobilom na dohodnuty predmet uZivania. Najomca
vyhlasuje, Ze mu je znamy technicky stav nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu.

L. .
Uéel najmu

N3djom sa zriaduje na vykonavanie podnikatelskej Cinnosti ndjomcu podla aktualneho
vypisu z obchodného registra spocivajuceho v prevadzkovani verejnej elektronickej
komunikacne;j siete.

ClIv.
Doba najmu

a.i.1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.03.2020 do 28.02.2024

a.i.2.Najomca sa zavazuje najneskor v posledny deri doby najmu nebytovy priestor uvolnit

a odovzdat prenajimatelovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. v.
Ndjomné a uhrada za sluzby

a.i.1.Drnom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a Uhradu za

energie a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru (dalej
tiez ,,uhrada za sluzby”).

a.i.2.Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za uzivanie nebytovych priestorov vo vyske

40,00 eur/m?/ro¢ne; roéna vyska najomného spolu za predmet najmu je 176,00- €
(slovom ,jednostosedemdesiatsest eur”). Vyska ndjomného je uréena v sulade s Prilohou
¢islo 1 Smernice rektora cislo 9/2013-SR Ndjom nehnutelného majetku vo vlastnictve
Slovenskej technickej univerzity v Bratislave zo dria 12.12.2013 v platnom zneni.



a.i.3.Ndjomné sa plati vopred rocne pod variabilnym symbolom €. ........cccoc.... , atona
zaklade tejto zmluvy, vidy najneskor do 15 dni pred zaciatkom nového ndjomného roka;
najomné za prvy rok uhradi najomca do 7 dni po nadobudnuti u¢innosti zmluvy, o ktorej
ho prenajimatel bezodkladne pisomne upovedomi. Ndjomné sa uhradza bezhotovostnym
prevodom na Cislo Uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

a.i.4.V zmysle § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov najomné je od DPH oslobodené.

a.i.5.Naklady za doddvku energii spojenych so spotrebou elektrickej energie bude
prenajimatel fakturovat ndjomcovi po ukonéeni polroka na zaklade skuto¢nych odberov
zistenych z podruzného meraca prenajimatela umiestneného v nebytovych priestoroch
inStalovanych prenajimatelom, a to za cenu, za ktoru elektricki energiu odobera od jej
dodavatela.

a.i.6.Uhradu nakladov za opakované dodanie energii za prvy polrok bude ndjomca uhradzat na
ucet ¢. IBAN-SK80 8180 0000 0070 0024 0903, uhradu ndakladov za opakované dodanie
energii za druhy polrok bude najomca uhradzat na ucet ¢. IBAN-SK48 8180 0000 0070 0013
3227. Pri Uhrade faktur za opakované dodanie energii je potrebné uvadzat variabilny
symbol podla &isla vystavenej faktury.

a.i.7.Splatnost faktur je 30 dni odo diia dorucenia faktury ndjomcovi. Pefiazny zavazok najomcu
vyplyvajuci zo zmluvy sa povaZzuje za splneny pripisanim fakturovanej Ciastky na ucet
prenajimatela.

a.i.8.Prenajimatel je opravneny zmenit vysku Uhrady za sluzby (spotreba elektrickej energie), ak
je pre to dévod vyplyvajlici zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zdvaznym pravnym
predpisom alebo v rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.

a.i.9.Ak ndjomca neuhradi ndjomné alebo Uhradu za sluzby vo vyske a v lehote uvedenej vtomto
¢lanku, je povinny platit irok z omeskania vratane prislusenstva vo vyske podla vseobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Cl. V1.
Zmluvna pokuta

Za omeskanie s platenim ndjomného a Uhrad za sluzby v plnej vySke oproti dohodnutému
terminu je ndjomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,01% z dlZznej sumy za kazdy
defi omegkania, &m nie je dotknutd jeho povinnost vyplyvajica mu z Cl. V bod 2.

CL. ViI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran



a.i.1.Prenajimatel:

a)

b)

c)

d)

f)

sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor protokolarne tak, aby ndjomca
mohol zacat uZivanie nebytovych priestorov prvy den dohodnutej doby najmu,

sa zavazuje odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat,

je povinny umoznit ndjomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

je opravneny vykondvat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych
priestoroch len so suhlasom najomcu, ak tdto zmluva neustanovuje inak. To neplati,
ak je prenajimatel povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy (organu
samospravy) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych
priestoroch; v takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych Uprav
umoznit a strpiet,

je povinny v pripade, ak sa dozvie o akejkolvek planovanej aj neplanovanej
skutocnosti, ktord by mohla v buduicnosti ohrozit obmedzit, rusit alebo znemoznit
ucel ndjmu, tuto krizovu skutocnost bezodkladne ozndmit ndjomcovi.

prenajimatel je povinny bezodkladne, resp. primerane vopred informovat najomcu
najma o odstavke elektrickej energie a o vykone prac alebo Cinnosti, ktoré moézu
znefunkénit zariadenie instalované najomcom.

2. Najomca:

a)

b)

d)

f)

je povinny chranit majetok prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo stratou,
je zodpovedny za Skodu, ktoru sp6sobi prenajimatelovi alebo tretim osobam svojou
¢innostou alebo postupom v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

je opravneny a povinny uZivat predmet ndjmu len na ucel dohodnuty v tejto zmluve
a len pre svoje potreby. Popri ndjomcovi su oprdavneni nebytovy priestor s
prislusenstvom uzivat zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykondvaju précu,

je povinny pri instalovani resp. demontazi zariadeni technologického kabinetu a

suvisiacej kabeldze tvoriacich predmet najmu a slUzZiacich na prevadzkovanie svojich
anténnych systémov verejnej elektronickej komunikaénej siete, ktoré su na zaklade
samostatnej zmluvy umiestnené na streche prenajimatela, respektovat vnutorny
predpis prenajimatela ,Prevadzkovy poriadok na evidenciu a budovanie anténnych
systémov na objektoch Stavebnej fakulty STU v Bratislave”; neresSpektovanie cit.
vnutorného predpisu sa povaZuje za vazne porusenie tejto zmluvy,

je povinny riadne a vcas platit najomné a Uhradu za sluzby,

je povinny uZivat predmet ndjmu riadne a zabezpedit, aby prevadzkovanim cinnosti,

na ucely ktorej sa prenajal predmet najmu, nebola rusena prevadzka prenajimatela

alebo tretich osob,

v plnom rozsahu zodpoveda za skody na vnesenom majetku vo svojom vlastnictve,



g)

h)

j)

k)

p)

a)

r)

nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonavat stavebné Upravy a iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch, a to ani na svoj naklad,

nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatela,

zabezpedit si na vlastné naklady azodpovednost vsetky povolenia a suhlasné
vyjadrenia potrebné na umiestnenie objektov alebo na skladovanie predmetov
a tovaru v zmysle prislusnych predpisov,

nie je opravneny predmet ndjmu prenechat tretej osobe do najmu, podnajmu alebo
vypozicky,

nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemoéze zriadit na predmet ndjmu
zélozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zatazit,

je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych oprav a
prac, ktoré je v zmysle tejto zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
povinny vykonat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

je povinny oznamit prenajimatelovi vopred akékolvek technické upravy, ich
doplnenia alebo redukcie v zariadeniach tvoriacich sucast technologického kabinetu
a/alebo kabeldze prepdjajicej kabinet santénnym systémom, ato formou
predloZenia pisomného sthlasu spolo¢nosti TelTemp, s.r.o., ICO 35 714 891,
s navrhovanym  technickym rieSenim; kontaktny e-mail prenajimatela:
miroslav.grambicka@stuba.sk

je povinny strpiet vykon tych reviznych ¢innosti, ktoré vyplyvaju prenajimatelovi zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a z tejto zmluvy a pre tento ucel je povinny
mu spristupnit nebytové priestory,

je povinny spristupnit prenajimatelovi predmet ndjmu a objekty nachadzajlce sa na
nom pre pripadnu kontrolu suladu jeho ¢innosti s u¢elom najmu,

pocas doby ndjmu preberd plnli zodpovednost za pripadné skody na majetku
prenajimatela, spésobené uzivanim predmetu ndjmu na predmete ndjmu, na
ostatnom majetku prenajimatela alebo tretich oséb, , ktoré vzniknd konanim alebo
opomenutim najomcu alebo jeho zamestnancov,

je opravneny uzivat predmet ndjmu neobmedzene 24 hodin denne 7 dni v tyzdni, a to
prostrednictvom vstupu cez vratnicu prenajimatela

najomca nie je povinny platit ndjomné pocas doby, kedy predmet ndjmu nebude
sposobily na dohovorené uzZivanie alebo pocas doby, kedy bez jeho zavinenia nebude
moct predmet ndjmu uZivat na ucel dohodnuty touto zmluvou.

CL. vi.
Skoncenie najmu

a.i.1.Najom nebytovych priestorov skonci uplynutim dohodnutej doby.


mailto:miroslav.grambicka@stuba.sk

a.i.2.Pred uplynutim dohodnutej doby mo6Ze ndjom skoncit pisomnou vypovedou jednej zo
zmluvnych strdn z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 zdkona o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov, ako i z dovodu zmeny takych obchodno-technickych podmienok
najomcu, ktoré budu mat za nasledok, Ze ndgjomca nebude moct dalej uzZivat predmet
najmu, resp. toto uZivanie sa pre naho stane Uplne neucelnym; v tejto sdvislosti sa
dojedndva trojmesacna vypovedna lehota, ktord zacina plynut prvym driom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

a.i.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamzite zrusit ndjomnu zmluvu, ak
najomca napriek predchddzajlcej pisomnej vyzve meska viac ako jeden a pol mesiaca s
platenim najomného alebo s uUhradou sluZieb spojenych s najmom. V pripade
okamZzitého zrusenia je prenajimatel opravneny odstavit ndjomcovi dodavku energii a
sluZieb a zamedzit mu vstup do prenajatych priestorov, pricom za vsetky skody aj tretich
0s0b z toho vyplyvajuce zodpovedd najomca.

a.i.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomna zmluva moéze pred uplynutim dohodnutej doby
skoncit aj dohodou zmluvnych stran.

a.i.5.Na zabezpecenie zaplatenia najomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika.

a.i.6.V pripade, 7e ndjomca ma zaujem o predizenie zmluvy, tuto skuto¢nost je povinny oznamit
prenajimatelovi najneskdér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu.

a.i.7.Najomca sa zavazuje, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak, najneskor v posledny
den doby najmu nebytové priestory uvolnit a protokolarne odovzdat prenajimatelovi, a
to v stave primeranom ich obvyklému opotrebeniu, vypratané od vneseného majetku
najomcu alebo tretich osdb véitane suvisiacej kabeldZze, vycistené a hygienicky
vymalované. Ak ndjomca tuto povinnost nesplni riadne a vcas, je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 100,- € za kazdy zacaty tyzden
omeskania, a to az do dna, kedy ndjomca tuto povinnost splnil.

a.i.8.Najomca podpisom tejto zmluvy s ohladom na ustanovenie § 1 bod 3 zdkona ¢. 176/2004
Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona ¢. 259/1993 Z.
z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov berie na vedomie, Ze aplikacia § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika je vylucena.

Cl. IX.
Osobitné dojednania

a.i.1.V sulade s predpismi z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi (dalej tiez ako ,BOZP a OPP“) ndjomca:

a.i.1.a)na predmete najmu zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne zdvaznych
pravnych predpisov upravujucich oblast BOZP a OPP, a to najma, avSak nie vyhradne: zakon ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci v



zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o BOZP“), zakon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace
v zneni neskorsich prepisov,
a.i.1.b)je povinny dodrzZiavat zasady bezpecného spravania sa v nebytovych priestoroch, ako aj v
ostatnych sulvisiacich priestoroch a plnenie uvedenej povinnosti vyZzadovat i od svojich
zamestnancov,
a.i.1.c)je povinny zabezpecovat odstrariovanie nedostatkov v oblasti BOZP a OPP na vlastné naklady,
je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP a OPP, ktoré zisti a ktorych
odstranenie je v kompetencii prenajimatela,
a.i.1.d)v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti a zavaznej
priemyselnej havarie v nebytovych priestoroch je povinny plnit vsetky povinnosti
zamestndvatela v zmysle zdkona o BOZP. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez
zbytoéného odkladu nahlasit aj prenajimatelovi.

a.i.2.Najomca je povinny plnit vSetky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najm4, avsak nie vylu¢ne:
a.i.1.a)obstaravat a instalovat vhodné druhy hasicskej techniky, hasiace latky, vecné prostriedky
OPP a udrziavat ich v akcieschopnom stave,

a.i.1.b)Jumoznit na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
predmetu ndjmu, a to najma, avSak nie vylu¢ne, za ucelom preverenia dodrZiavania predpisov
BOZP a OPP a dalsich suvisiacich predpisov a respektovat odporicania na odstranenie
pripadnych zistenych nedostatkov.

Cl. X.
Zaverecné ustanovenia

a.i.1.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vézne, Ze ich zmluvna volnost
nie je obmedzend, Ze zmluva nebola uzavreta za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na
znak suhlasu ju podpisuju.

a.i.2.Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych ocislovanych dodatkov
k tejto zmluve, podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

a.i.3.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budu doru¢ované na adresy uvedené v tejto zmluve
okrem pripade, ak im bola druhou zmluvnou stranou zmena adresy riadne oznamena.
Pisomnosti tykajlce sa tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladaju za doruéené i vtedy, ked'
takato zasielka bude najomcovi alebo prenajimatelovi vratena ako neprevzata.

a.i.4.Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona o
nakladani s majetkom verejnopravnych institucii, Obc¢ianskeho zakonnika, zdkona o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov, zdkona o vysokych Skolach a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych platnych predpisov.

a.i.5.Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

a.i.6.V zmysle § 47a ods. 2 Obcdianskeho zdkonnika sa prenajimatel a ndjomca dohodli, Ze tato
zmluva nadobuda Gcéinnost diiom uvedenym v ¢lanku IV. bod 1 tejto zmluvy ako zaciatok doby
najmu. V pripade, ak bude tato zmluva zverejnena v Centrdlnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,CRZ“) v defi alebo po dni jej G¢innosti, v zmysle
prvej vety tohto bodu plati, Ze tato zmluva nadobuda ucinnost drfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v CRZ.



a.i.7.Tato zmluva driom jej ucinnosti rusi Najomnu zmluvu ¢. 47/2015 R-STU.

a.i.8.Tato zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych ndjomca po podpise dostane
dva exemplare a prenajimatel Styri exemplare.

Priloha: situacia s grafickym vyznaéenim predmetu ndjmu

Za najomcu: Za prenajimatela:
V Bratislave diia ................. V Bratislave, diia .................
Ing. Branislav Kasuba Ing. Dusan Faktor, PhD.

konatel kvestor
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