Zmluva o najme nebytového priestoru &. 2023/08419
(uzatvorena podrla ustanoveni zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov)

uzavreta medzi

Zmluvné strany

Prenajimatef:

Nazov: Mesto Lipany

Sidlo: Krivianska 557/1, 082 71 Lipany

§tatutérny organ: Iing. Viadimir Janosik, primator mesta
1C0O: 00327379

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
BIC: KOMASK2X

IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002

Bankové spojenie: V&eobecna Gverova banka, a.s.
BIC: SUBASKBX

IBAN: SK80 0200 0000 0000 0272 8572

(dalej ako ,prenajimatel)

a

Najomca-Fyzicka osoba opravnena na podnikanie
Obchodné meno: Bc. Jana Sramkova

Miesto podnikania: s B

Nazov registra a &islo zapisu: Zivnostensky register 750-38949
ICO: 46498648

(dalej ako ,najomca“ ; prenajimatel a najomca dalej spolu ako ,zmluvné strany“, zmluva o
najme nebytovych priestorov &. 2023/08419 dalej v texte len ,zmluva“)

Clanok 1
Predmet zmluvy, tidel a doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za dohodnuté najomné do dodasného uivania
nebytovy priestor s vymerou 24,70 m?, spolocné priestory 7,12 m? a podielom na ostatnych
spolocnych priestoroch (chodba, socialne zariadenie) s vymerou 15,00 m2. Nebytové priestory
sa nachadzajl na 1. poschodi v budove, na Namesti sv. Martina 160/4 (dalej aj len ~hebytovy
priestor alebo NP“ a prenajom nebytového priestoru ako ,predmet najmu’). Specifikacia
vymery nebytovych priestorov je uvedena v &ldnku 2, bode 1. zmluvy.

2. Ugelom najmu podlfa tejto zmluvy je uzivanie nebytového priestoru najomcom na
kadernicke sluzby.

3. Tato zmluva sa uzatvara od 1.11.2023 na dobu neurgity.

Clanok 2
Najomné a platobné podmienky

1. Vy8ka Ghrady za uZivanie nebytovych priestorov je po dohode stran stanovena podfa élanku
4, bodu 1. 1., Zasad najmu nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Lipany v zneni G&innom
od 1.1.2020 takto:



Vyska pevnej Casti najmu za 1 m? vymery nebytového priestoru:

Specifikacia nebytového priestoru: Vymera NP v m?
Prevadzka 24,70 m?
Spoloéné priestory 712 m?

Ostatné spolocné priestory (chodba, socialne zariadenie) 15,00 m2

Roény najom pevnej ¢asti spolu za nebytovy priestor s vymerou 46,82 m? je 900,-EUR
za kalendarny rok.

Mesaéna ahrada pevnej €asti najmu je 75,- EUR.

Uhradu pevnej &asti najmu poskytuje najomca prenagjimatelovi v mesaénych
intervaloch a to vzdy do 15. diia kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradza najomné.
Podrobnosti k spésobu dhrady pevnej &asti najmu vy$ku uhrad, lehotu splatnosti Ghrad
najomného a podrobnosti k spsobu ich Uhrady, si uvedené v oznameni o vyske uhrad
najomného.

Uhrada najomného sa vykonava v&as av plnej vyske (vyska najomného celkovo je
uréena pevnym néjmom) bezhotovostnym prevodom na jeden z Uétov prenajimatela: Prima
banka Slovensko, a.s., IBAN: SK52 5600 0000 0034 1149 4002, BIC:KOMASK2X alebo VUB
Banka, a.s., IBAN: SK80 0200 0000 0000 02728572, BIC: SUBASKBX. Pri bezhotovostnych
uhradach najomného je potrebné uviest variabilny symbol (VS): 202308419 (&islo Zmiuvy
0 najme nebytového priestoru).

Uhradu najomného je mozné realizovat aj v hotovosti - Uhradou do pokladne
Mestského dradu Lipany, ktord sa nachadza v budove na Namesti sv. Martina 718/39
(prizemie budovy). Pokladfia méZe prijat finanéné prostriedky v hotovosti do vysky 300 €.

Clanok 3
Zmluvné podmienky

1. Prenajimatel dfiom 1.11.2023 prenechéva najomcovi do do&asného uZivania nebytovy
priestor v stave spdsobilom na Géel najmu dohodnuty touto zmluvou a to na zriadenie
a prevadzkovanie kadernictva.

2. Ndjomca je v sulade s § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, povinny zabezpedit dlohy ochrany pred poZiarmi v prenajatom
nebytovom priestore. Ndjomca sa v stlade s platnou legislativou upravujlicou ochranu pred
poZiarmi zavézuje vybavit nebytovy priestor hasiacimi pristrojmi a zodpoveda za dodrziavanie
ustanoveni zakona o ochrane pred poziarmi adalSej platnej legislativy v tejto oblasti
v prenajatom nebytovom priestore.

3. Na ucely tejto zmluvy sa za zavazné porusenie najomnej zmluvy povazuje:

a) neuhradenie splatného najomného v pinej vyske a véas,

b) uzivanie nebytového priestoru na iny tcel, ako je uvedeny v ustanoveni &lanku 1, bode 2.
zmiuvy,

c) prenechanie nebytového priestoru, o i len v asti inej pravnickej alebo fyzickej osobe,

d) uZivanie nebytového priestoru v rozpore s Géelom najmu stanovenym touto zmluvou.

4. Najomca potvrdzuje, Ze si nebytovy priestor prezrel a prebera ho bez vyhrad v stave, v akom
stoji a lezi pri podpise tejto zmluvy.

5. V pripade potreby stavebnych a inych tGprav nebytového priestoru sa najomca zavazuje
poziadat’ o pisomny suhlas prenajimatefa s tym, Ze ak sa zmluvné strany nedohodnt inak,
najomca bude tieto Upravy realizovat na svoje naklady a nebezpeéenstvo.

6. Zmluvné strany sa za UCelom realizacie potrebnych Gprav nebytového priestoru zavazujd
poskytndt’ si vzajomna sucinnost tak, aby doslo k napineniu G&elu tejto zmiuvy.



7. Upravy nebytového priestoru vykonané so sthlasom prenajimatela najomcom, zostavaju
viastnictvom najomeu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

8. V pripade skon&enia najmu je ndjomca povinny uviest nebytovy priestor do pévodného
stavu s vynimkou, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

9. Za t&elom vyg&islenia nakladov investovanych najomcom do Upravy nebytového priestoru,
sa najomca zavézuje uchovat faktiry za zrealizované prace a pokladniéné doklady od
vykonanych néakupov, aby sa tak prediglo pripadnym sporom pri vyéisleni hodnoty, aka do
nebytového priestoru najomca investoval.

10. Ak sa vyska zhodnotenia nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré na svoje naklady
a nebezpecenstvo vykonal ndjomca stane spornou, uri sa na zaklade znaleckého posudku.
V takom pripade naklady na vyhotovenie znaleckého posudku znasa najomca.

11. Zhodnotenie nebytového priestoru najomcom nema vplyv na trvanie doby najmu a
prenajimatela neobmedzuje, aby v stilade so zakonom a ustanoveniami tejto zmluvy najom
tohto nebytového priestoru ukonéil.

12. Realizacia Uprav nebytového priestoru, ani hodnota investicii vynaloZenych na
zhodnotenie nebytového priestoru najomcom, nezakladd najomcovi predkupné pravo na
nebytovy priestor, pripadne iné zvyhodnenie najomcu pri ukoné&eni najmu nebytového
priestoru a podania opatovnej Ziadosti o najom tohto nebytového priestoru.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatera:

a) prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. O odovzdani predmetu ngjmu sa vyhotovi pisomny protokol podpisany
oboma zmluvnymi stranami obsahujuci opis stavu predmetu najmu, vratane pripadnych zavad
a terminu ich odstranenia prenajimatelom ako aj stav energi,

b) prenajimatel je povinny po&as trvania najmu zabezpedit najomcovi nerusené uzivanie
predmetu najmu a umoznit mu do neho nepretrzity pristup,

C) prenajimatel sa zavizuje udrziavat budovu, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a na viastné naklady zabezpeéovat jej opravy a udrzbu,
d) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpegtit majetkové poistenie budovy, v ktorej
sa nachadza nebytovy priestor ato pogas celej doby najmu. Hnutelné veci v nebytovom
priestore si poisti najomca na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neucini, prenajimatel
nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutefnych veciach najomcu,

e) prenajimatel je opravneny vstupit' do nebytového priestoru, len po predchadzajucej dohode
s najomcom,

f) prenajimatel je povinny informovat najomcu o planovanych stavebnych, resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit uZzivanie nebytového priestoru najomcom a to najmenej jeden mesiac
pred ich planovanym zadatim,

g) prenajimatel prehlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktora by uZivanie predmetu
najmu obmedzovala alebo znemoziiovala. Prenajimatel sa zavizuje zdrzat akéhokolvek
konania, ktoré by podas trvania zmluvy obmedzovalo alebo znemozfiovalo uZivanie
nebytového priestoru najomcom,

h) za dodrZiavanie legislativy v oblasti poziarnej ochrany v nebytovom priestore, prenajatom
touto zmluvou, zodpoveda najomea.

2. Prava a povinnosti najomcu:

a) drobné opravy a bezn( Gdrzbu nebytového priestoru, zabezpedéuje na vlastné naklady
a nebezpecenstvo najomca,

b) najomcea je povinny uzivat nebytovy priestor v stlade s dohodnutym G&elom n&jmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu alebo neprimeranému opotrebovaniu,

C) najomca je povinny na viastné naklady a nebezpegenstvo odstranit vSetky skody na
nebytovom priestore, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb, ktoré sa s jeho
vedomim zdrZiavali v nebytovom priestore,



d) najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznémit prenajimatefovi potrebu oprav
a Udrzby nebytového priestoru, ktoré ma zabezpetit' prenajimatel a na tento Géel mu umoznit
vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v primeranej lehote po oznameni
potrebné prace nevykona, ndjomca je opravneny vykonat ich sam alebo zabezpecit ich
vykonanie na naklady prenajimatefa.

e) najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho €ast do uZzivania inej
osobe,

f) ndjomca je povinny po ukon&eni najmu odovzdat nebytovy priestor prenajimatefovi upratany
a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat' prenajimatefovi vsetky
klace, ktoré mal k dispozicii a podpisat Protokol o odovzdani predmetu ngjmu,

g) ndjomca sa zavézuje zabezpeéit pre nebytovy priestor dostatogny pocet odpadovych
nadob,

h) najomca je opravneny uskuto&iovat v prenajatom nebytovom priestore zmeny len s vopred
danym pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. Zmluvné strany sU povinné navzajom sa informovat o zmene Udajov, ktoré su uvedené
o zmluvnych stranach v tvodnych ustanoveniach tejto zmluvy a taktieZ o inych tdajoch, ktoré
by mohli mat vplyv na plnenie podla tejto zmiuvy.

4. Zmluvné strany sii povinné navzajom si oznamovat skutoCnosti slvisiace s plnenim
ustanoveni tejto zmluvy predovietkym pisomne — doruéenim pisomnych oznameni na adresu
pobytu, resp. sidla, & miesta podnikania zmluvnej strany uvedend v Gvodnych ustanoveniach
zmluvy obsahujucich identifika¢né Udaje zmluvnych stran. Zmena udajov zmluvnej strany sa
povazuje za oznamenu druhej zmluvnej strane, len ¢o jej bola preukazatelne dorucena.

Clanok 5
Ukoncéenie najmu

1. Najom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek dfiu,

b) odsttpenim od zmiuvy prenajimatelom v pripadoch, ak najomca neuhradi splatné najomné
vcas alebo v pinej vyske,

c) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran a to v trojmesacnej vypovednej dobe, ktora
zagina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede,

d) ak najomea neuhradi dizné najomné ani v dodatoénej lehote, ktort mu prenajimatel na tento
uéel méze poskytnut,,

e) odsttpenim od zmluvy prenajimatefom, ak najomca umozni uZivanie nebytového priestoru
inym osobam bez suhlasu prenajimatela.

2. Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi vzniknuti $kodu na predmete namu
uvedenim nebytového priestoru do pdvodriého stavu na vlastné néklady alebo nahradit Skodu
vyéislenu prenajimatelom.

Clanok 6
Uginnost zmluvy a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujici def, v stlade s ustanovenim § 47a ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1 zékona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciam a ozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorich predpisov, po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatela.

2. V pripade, Ze najomca vykona aj s vopred danym pisomnym sthlasom prengjimatefa
v nebytovom priestore Upravy, pri ukoneni najmu ktorymkofvek spdsobom prenajimatef
neposkytne najomcovi Ziadnu nahradu, pretoZe tieto Upravy vykonal najomca na svoje
naklady, ak sa pred schvélenim Gprav zmluvné strany nedohodnu inak. V pripadoch, ktoré tato



zmluva neupravuje, budi zmluvné strany postupovat podfa ustanoveni platnych pravnych
noriem, ktoré st im obsahom alebo u&elom najblizsie.

3. Zmeny adoplnenia tejto zmluvy sa uskuto&nia po dohode zmluvnych stran v podobe
pisomnych dodatkov, ktoré budu vzostupne &islované.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmiuvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu s fiou ju dobrovolne a vlastnoruéne podpisali,

5. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

6. Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch (4) vyhotoveniach. Prenajimatel' aj ndjomca dostanu po
dvoch (2) vyhotoveniach zmluvy.

7. Prengjimatel’ potvrdzuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktora by uZivanie predmetu
najmu obmedzovala alebo znemoziiovala.

V Lipanoch dna 28.10.2023 V Lipanoch dria 18.10.2023

Prenajimatel: Najomca:
Mesto Lipany

Ing. Vladimir Janos$ik Bc. Jana Sramkovéa
primator mesta






