Zmluva o najme nebytovych priestorov a prilahlého pozemku

& 01/2023

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Sihla
Sihla 73, 976 53 Sihla
zastipena: Mgr. Katarina Kovacova, starostka obce
1CO: 00649287
DIC: 2021156060
Cislo t¢tu/IBAN: SK60 5600 0000 00201245 5001
Tel: 0904 981 308
e-mail: obecsihla@gmail.com
( d'alej len ,prenajimatel™)

Najomca: Obchodné meno: VIZANOB s.r.o.
Sidlo: Horna 156/2 980 52 Hrachovo
konajuci za spolocnost’: Jan ReSutik
1CO: 48233331
DIC: 2120093283
IC DPH: SK2120093283
tel. kontakt:
e-mail:

Cislo i¢tu/IBAN:
( d'alej len ,najomca“)

PREAMBULA

Uéelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran v silade s ust. § 663
a nasl. ObCianskeho zakonnika v platnom zneni (pril'ahly pozemok) a v zmysle ust. § 3 zak.
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a § 663 anasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni k nebytovému priestoru.

Najom nebytovych priestorov bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom obce Sihla
uznesenim €. 12/2023, zo dna 29.9.2023.



L.
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov na I. podlaZzi - miestnosti: garaz,
nebytové priestory pohostinskych sluzieb s WC., v stavbe sup. ¢. sipisné ¢islo 109 vedenej
na pozemku C-KN ¢. 535/1, v k.u. Sihla, obec Sihla (d’alej aj ,predmet najmu®).

1.2 Dalej, predmetom zmluvy je aj prilahly pozemok ¢ast z pozemku parc. C-KN ¢&.
535/2 o vymere 1216 m2 o vymere zastavana plocha a nadvorie, d’alej blizSie podla
grafickej prilohy ¢. 1, sltZiaci ako obsluzna plocha k predmetu najmu podl'a bodu 1.1 tejto
zmluvy , v k.. Sihla, obec Sihla, (d'alej spolo¢ne pre bod 1.1 a 1.2 aj ,predmet najmu*)..
1.3 Zmluvné strany pristupuju k uzatvoreniu tejto zmluvy aj z ddvodu odstranenia
spornych prav pri uzivani predmetu ndjmu pred uzatvorenim tejto zmluvy.

1L
DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU

2.1 Najomny vztah nadobuda ucinnost od 01.01.2024 a jeho trvanie je dohodnuté na
dobu neurdcitu.
2.2 Najomny vztah méze zaniknat
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran (uviest konkrétny datum ukoncenia, méze sa
uviest aj dévod)
b/ pisomnou vypovedou ktorejkol'vek strany - vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. V pripade
neplatenia najomného a/alebo nakladov za sluzby spojené s najmom (prevadzkovych
nakladov) je vypovedna lehota 1 mesiac.
c/ odstipenim od zmluvy - odstipenie je tic¢inné ditom dorucenia pisomného odstipenia
druhej zmluvnej strane, pricom je najomca povinny nebytovy priestor a pozemok
vypratat bez zbyto¢ného odkladu.
L. prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak ndjomca porusi tieto pravne
povinnosti:
- vrozpore so zmluvou da predmet najmu v celosti alebo aj v casti do
podnajmu,
- na prenajatom predmete najmu a/alebo jej ¢asti vykonava bez pisomného
suhlasu prenajimatela zmeny, v dosledku ktorych hrozi prenajimatel'ovi
Skoda,
- napriek pisomnej vystrahe uZiva vec alebo strpi uzivanie veci takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.
IL. najomca je opravneny odstipit od zmluvy ak:
- bol predmet najmu odovzdany najomcovi v stave nespdsobilom na riadne
uzivanie
- ak sa predmet ndjmu stane neskor, bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost, nespdsobilym na riadne uZivanie,
- ak sa vec stane neupotrebitel'nou alebo ak sa ndjomcovi odnime taka cast’
predmetu najmu, Ze by sa tym zmaril ucel zmluvy,
- dovod tzv. pravnej vady veci, pricom prenajimatel neurobi v primeranej
lehote pravne opatrenia, alebo tieto sui nedspesné



d/ na zaklade zdkona zak. ¢. 116/1990 Zb., podl'a § 14 zakona o ndjme najomny vztah
zanika aj na zaklade inych pravnych skutocnosti nezavislych od véle zmluvnych stran,
napr. zanik predmet najmu, smrt’ alebo zanik najomcu.

1L
UCEL NAJMU

3.1 Nebytové priestory a pozemok podl'a grafiky uvedené v ¢l. I bod 1.1 a 1.2 tejto zmluvy
je ndjomca opravneny uzivat vyhradne na prevadzkovanie ¢innosti - pohostinského
zariadenia a garazovanie. V pripade pozemku ako obsluZny priestor pre sluzby
spojené s vykonom cinnosti pohostinskych sluzieb (odstavna plocha pre zdkaznikov
apod.).

V.
VYSKA NAJOMNEHO

4.1 N3djomné za uzivanie predmetu najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran.

4.2 Vyska najomného je urcena vo vySke 100,00 EUR/mesiac. Prenajimatel nie je platca
DPH.

4.3 Najomca je d’alej povinny uhradzat aj naklady spojené s uzivanim predmetu najmu,
a to za dodavku elektrickej energie zalohovo mesacne, vodného a stocného na zaklade
vyuctovacej faktire dodavatela.

4.4 Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi aj odvoz TKO na zaklade osobitnej
zmluvy s obcou s u€innostou od zaloZenia ndjomného vztahu.

4.5 Vyska ndjmu sa méze na zdklade rozhodnutia obce kazdoro¢ne upravit o percento

zodpovedajtce vysSke roc¢nej miery infldcie meranej indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenej SU SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim, a to vzdy
k 1.1 prisluSného kalendarneho roka, z dévodu valorizacie vySky najmu v zavislosti od
miery inflacie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze iprava ndjomného podl'a tohto bodu bude uskuto¢nena
na zadklade jednostrannej pisomnej vyzvy prenajimatela, ktora bude dorucena
najomcovi. Obsahom vyzvy bude najma dévod upravy najomného a vyska najomného,
ktoru sa najomca zavazuje v takomto rozsahu aj prenajimatel'ovi uhradzat a lehota, od
ktorej je ndjomca takto upravené ndjomné uhradzat, resp. doplatit’.

V.
SPLATNOST NAJMU A SLUZIEB

5.1 N4jomca za zavizuje dohodnuté nadjomné podla Cl. IV bod 1 uhradzat mesacne k 10.
dnu v mesiaci, bezhotovostne na ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
5.2 Uhrady za dodavky energif a sluzieb budi vyté¢tované nasledovne:
a) vodné astocné na zaklade vyuctovacej faktiry od dodavatela sluzby, v lehote
stanovenej prenajimatel'om na splatnost za dodavku tejto sluzby
b) TKO - na zaklade zmluvy s obcou o odvoze a zneSkodneni TKO,
c) Elektricka energia bude uCtovana zalohovo mesacne.



5.3 Uhrady podla bodu 5.2 tohto ¢lanku zmluvy najomca bude uhradzat na zaklade
vystavenej faktdry prenajimatelom a dorucenej ndjomcovi slehotou splatnosti
uvedenej vo fakture. Zaplatenim riadne a v¢as sa rozumie pripisanie celej peniaznej
sumy na Ucet prenajimatel’a. Ndjomca uvedie variabilny symbol €. faktuty.

5.3 Roc¢né zuctovanie nakladov za sluzby spojené s najmom prenajimatel’ vykona do 30.1.
nasledujuceho roka po skonceni bezZného kalendarneho roka na zaklade predloZeného
zuctovania od dodavatel'ov sluzieb a splatnost’ doplatku/preplatku je do 15 dni od
vystavenia faktury.

5.4V pripade neuhradenia najomného a za sluzby spojené s najjmom v lehote splatnosti
faktdiry je ndjomca povinny prenajimatel'ovi uhradit’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,50
EURO/deti. Urok z omeskania v zmysle osobitnych vieobecne zavaznych pravnych
predpisov.

VL.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

6.1 Ak sa zmluvné strany nedohodnd, ma prenajimatel zo zakona tieto povinnosti:

a) odovzdat predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie, tak aby ho ndjomca bez vynaloZenia akychkol'vek nakladov mohol
hned' po prevzati uzivat' na ucel, na ktorom sa s prenajimatel'om dohodol
alebo v stave sposobilom na obvyklé uZivanie, ktoré vyplyva zo stavebného
urcenia nebytového priestoru,

b) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb spojené s najmom.

VIL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

7.1 Najomcovi patria najma tieto prava:

a) pravo uzivat nebytovy priestor apozemok vrozsahu dohodnutom
v zmluve,

7.2 Zakladnymi povinnostami najomcu su:

a) platit ndjomné a za sluzby suvisiace s ndjmom,

b) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrzZiavanim predmetu najmu,

c) v pripade skoncenia najmu, vratit nebytovy priestor v stave, vakom ho od
prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa
nedohodol s prenajimatel’'om inak,

d) na ucely predchadzania vzniku poZiarov v nebytovych priestoroch
zabezpecovat ulohy pred poZiarmi podla ustanovenia paragrafu 4 a5
zakona C. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi vzneni neskorsich
predpisov a d’alsich suvisiacich predpisov zabezpetuje nijomca. Dalej
dodrziavat v nebytovych priestoroch povinnosti v oblasti bezpecnosti
aochrany zdravia pri praci podla zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plnom rozsahu zabezpecuje na vlastné naklady najomca.

e) zabezpeCovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v prenajatych
nebytovych priestoroch podl'a platnych hygienickych predpisov,



f) oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutara, sidla
spoloc¢nosti, kontaktnej adresy, Cisla telefénu, rozsahu uzZivania a predmetu
¢innosti,

g) uhradit prenajimatelovi vSetky Skody na majetku prenajimatela, ku
ktorym dojde v dosledku prevadzky najomcu alebo jeho nespravnym
pouzivanim, resp. nedbanlivostou alebo nedodrziavanim platnych
bezpecnostnych predpisov.

VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Drobné opravy nebytového priestoru suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s touto udrZzbou znasSa najomca bez naroku na ich kompenzaciu zo strany
prenajimatela
( napr. splachovac, vodné batérie, kovanie a zamky dveri, sklo, linoleum a pod.)

8.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcend na
dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

8.3 Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje elektronicky,
osobne alebo doporucene do vlastnych ruk.

Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urcend, pricom zasielka sa bude
povazovat za doru¢enti momentom odmietnutia prevzatia.

8.4 Rovnako sa bude dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo zakéhokolvek iného ddvodu,
pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstiipenia od zmluvy nastant v danom
pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel'ovi, i ked sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel.

8.5 Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzadjomnej dohode zmluvnych
stran a to formou pisomnych dodatkov.

8.6 Zmluvné podmienky, ktoré nie su Specifikované v tejto zmluve sa riadia vo vztahu
k nebytovym priestorom podla prisluSnych ustanoveni zak. ¢ 116/1990
Zb., Obc¢ianskeho zakonnika a inych pravnych predpisov platnych v SR a vo vztahu
k prilahlému pozemku podla prilohy ustanoveniami § 663 Obcianskeho zakonnika.

8.7 Zmluva nadobudne platnost dnom podpisu zmluvnymi stranami a Ucinnost
01.01.2024, po zverejneni na webovom sidle obce a CRZ.

8.10 Zmluva je vypracovana vtroch rovnopisoch, dve pre prenajimatela ajedno
vyhotovenie pre najomcu.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony, s touto zmluvou sa
riadne oboznamili, jej obsah im je jasny, urcity, spravne zachytava ich vol'u, sihlasia
snim a Ze uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne, vedomi si pravnych doésledkov
svojho rozhodnutia.



V Sihle 16. 12. 2023

najomca prenajimatel
obec Sihla
konatel Jan Resutik Mgr. Katarina Kovacova
starostka
Peciatka: Peciatka:

Priloha: grafika pozemku



