ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢. 2/2024

uzatvorena v zmysle ustanoven{ zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v znenf neskorsich predpisov (d'alej len ,Zakon o najme a podnajme NP“)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.
Sidlo: Winterova ¢. 66, 921 63 PieStany
I1CO: 36084221

DIC: 2021704685

V zastipeni: MUDr. Miroslav Jas$o - riaditel

¢. uctu IBAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(d'alej len , Prenajimatel™)

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: Lucia Blagermann

Sidlo: Ratnovce 455,92231 Ratnovce
1CO: 41294726

DIC: 1048091407

V zastapeni: Lucia Blagermann - majitel

(dalej len ,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvna strana“ a spolocne aj len ,Zmluvné
strany")

sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2024
(dalej len ,Zmluva“) v nasledovnom znenf :




Clanok I.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - nebytového priestoru nachadzajiceho
sa v objekte budovy polikliniky na 1. poschodi Nemocnice Alexandra Wintera n.o.,
ambulancie v bloku B o vymere 118 m? (d'alej aj ,nebytovy priestor"), na adrese Rekrea¢na
4827/2, Piestany (dalej len ,budova“), vedenom Okresnym uradom Piestany, katastralny
odbor, obec PieStany, katastralne tizemie Pie$tany (d’alejlen,Budova“).

1.2 Prenajimatel’ ma zaujem prenechat Najomcovi na dohodnutd dobu do uZivania nebytové
priestory Specifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca mé zdujem nebytové
priestory Specifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyuzivat' na ucel
dohodnuty v ¢lanku II1. bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny zdujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto &ldnku Zmluvy,
uzatvaraji Zmluvné strany tito Zmluvu, a to v rozsahu a za podmienok, ako je uvedené v jej
nasledovnych ustanoveniach.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do do¢asného uZivania nebytovy priestor, ato:
ambulancie v bloku B o vymere 118 m? nachadzajuci sa na 1. poschodi Budovy polikliniky
(dalej len ,Predmet najmu").

Clanok IIL
UCEL NAJMU

3.1. Najomca bude Predmet najmu uzivat vylu¢ne ako miesto podnikania fyzickej osoby Lucia
Blagermann (kontakt Lucia Blagermann, tel.: +421919421640)
za ucelom cinnosti ,podolégia, manikira, pedikira aprisluny predaj $pecidlneho
podolégickeho tovaru“. Najomca sa zavazuje na svoje vlastné naklady ziskat a po celu
dobu trvania tohto ndjomného vztahu udrziavat v platnosti vSetky povolenia potrebné
vzmysle platnych a icinnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, a to jednak na
zriadenie prevadzky Najomcuy, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete
najmu.

3.2. Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela Najomca nie je opravneny
zmenit ucel uZivania Predmetu najmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV.
DOBA NAJMU

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita - 10 rokov (slovom:
desat’ rokov) odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy s moznostou opcie na jej prediZenie.
(dalej len ,Doba najmu. Ktomuto diiu je Ndjomca povinny na vlastné naklady ziskat
vSetky potrebné povolenia a rozhodnutia prislusnych organov za utelom prevadzkovania
¢innosti v stilade s i¢elom ndjmu podl'a élanku I11. bod. 3.1. Zmluvy.

4.2. Ktomuto diiu Prenajimatel’ uvoltiuje Ndjomcovi Predmet nidjmu v stave spdsobilom na
dohodnuty dcel. Prenajimatel’ siicasne s odovzdanim Predmetu ndjmu odovzda Najomcovi
vSetky naleZitosti sliziace k riadnemu a neru$enému uZivaniu Predmetu najjmu.

4.3. Prenajimatel moéZe N&jomcovi po ich predchadzajicej dohode, umoZnit vstup do
Predmetu ndjmu aj pred diiom ticinnosti Zmluvy za tu¢elom pripravy Predmetu najmu pre
tcely konkrétnej prevadzky podla bodu 3.1. ¢lanku I11. tejto Zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjjomny vzt'ah moze byt ukonceny vyhradne v stilade
s ¢lankom IX. tejto Zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vyska ndjomného za uzivanie Predmetu ndjmu je 35,- eur/m2/rok, tj. 4130 eur
(slovom: Styritisicjednostotridsat’ euro). Najomné sa bude platit mesacne, najneskér do
30. dna v mesiaci, za ktory sa najomné plati, pricom Najomca pri platbe faktir uvadza ako
variabilny symbol d¢islo faktiry. Plnenie je oslobodené podla §38 zdkona o DPH
€.222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca do 30 dni od podpisu tejto Zmluvy zlozi na
bankovy ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vyske
500,- Eur (slovom: pat'sto eur). Najomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym,
ze zlozena zabezpeka alebo jej ¢ast bude slizit na uspokojenie akejkolvek pohl'adavky
Prenajimatela voc¢i Najomcovi.

Zaciatok platenia ndjomného je od 1.5.2024 ¢i od oficidlneho prevzatia najomného
priestoru Najomcom na zaklade preberacieho protokolu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého nijomného
kazdoro¢ne o mieru ro¢nej inflicie na zaklade kaZdoro&ného vyhldsenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavidzuje akceptovat vy$ku ndjomného a takto
zvySené najomné platit spésobom podla bodu 5.1. tohto ¢lanku Zmluvy. Takto
jednostranne zvysit ndjjomné moZe Prenajimatel’ najskor od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto uprave vysky najomného Prenajimatel’ Najomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato Giprava Gcinna.

Clanok VI.
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkoveé naklady st naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel’ bude pre Najomcu zabezpecovat
vsulade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby suvisiace s Predmetom najmu a to:
dodavku elektrickej energie, dodavku vody a sto¢né, dodavku tepla, odvoz komunalneho
odpadu, sluzbu SBS/PCO a drobné technické opravy.

Zaloha za prevadzkové naklady v eur/mesiac je vo vyske: 250,- eur.

K cenam bude priratané prislusné DPH, podla platnych predpisov

Rozpis energii do mesa¢nych zaloh:

- El energia: 65,- eur

- Zemny plyn: 150,- eur

- Vodné a sto¢né: 20,- eur

- Odpady: 15,- eur

Najomca na vlastné naklady zabezpecuje upratovanie a beznti tidrzbu Predmetu najmu.
Prevadzkové ndklady za sluzby spojené suzivanim Predmetu najmu zabezpecované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto ¢ldnku a nie st zahrnuté v najmu.

Platby za prevadzkové ndklady sa budi platit' mesacne, najneskér do 30. diia v mesiaci, za
ktory sa najomné plati, pricom Ndjomca pri platbe faktir uvadza ako variabilny symbol
Cislo faktury.

Ndjomca sa zavdzuje doplatit pripadné nedoplatky za prevadzkové néaklady
v kazdorocnom vyuctovani ndkladov ato v nasledujicim roku a mesiaci (april dalsieho
roka po vytctovanom roku.)
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energie a pod. N3djomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

Ndjomca sa zavizuje dodrZiavat predpisy bezpeénosti aochrany zdravia pri préci
stvisiace s vykonadvanou ¢innostou, ako aj predpisy poziarnej ochrany v zmysle zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnttra
Slovenskej republiky ¢ 121/2002 Z. z. o protipoZziarnej prevencii. V tejto stvislosti sa
Ndjomca zavizuje zabezpecit poZiadavky v zmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

Ndjomca je povinny Prenajimatelovi umoZznit vstup do Predmetu Najmu za tcelom
kontroly. Kontrolu vykond Prenajimatel’ v pritomnosti Najomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

N4jom skon¢i uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu

moéZe ndjom skonéit najméa pisomnou dohodou tcastnikov a odstiipenim od tejto Zmluvy.

Odstupit od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porusenie povinnostf vyplyvajticich

z tejto Zmluvy o ndjme, za ktoré sa povazuje

a)  omeSkanie Ndjomcu s thradou ndjomného podla ¢lanku V. Zmluvy a prevadzkovych
nakladov podla ¢ldnku VI. Zmluvy o viac ako 30 kalendarnych dni, tym vSak narok
podla ¢lanku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;

b)  porusenie povinnosti podla ¢lanku III. bod 3.2.

c) porusSenie povinnosti podla ¢lanku VIII bod 8.3. a 8.4.

V pripade odstipenia od tejto Zmluvy ondjme sa tato Zmluva o najme ru$i dhnom

dorucenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ i ndjomca majii moznost’ odstipit' od Zmluvy, vid. bod 9.1. Vypovedna lehota

je tri (3) mesiace aplatnost vypovednej lehoty za¢ina prvym dnom nasledujiceho

mesiaca.

V pripade skon¢enia najmu je Ndjomca povinny vypratat Predmet najmu do diia skoncenia

najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest' Predmet najmu do

povodného stavu, Ndjomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske posledného

fakturovaného ndjomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vsetky tikony spocivajtice

vo vypratani Predmetu nidjmu alebo uvedenia Predmetu ndgjmu do povodného stavu na

naklady Najomcu.

- Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Téato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Téato Zmluva nadobtida platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ti¢innost’
diiom nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla §47a
Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluvu je mozné menit alebo dopifiat’ len formou pisomnych a otislovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prislusného
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pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom ati¢elom najviac zodpoveda voli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. ucelu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povazuje za original
a z ktorych Nijomca obdrzi 2 rovnopisy a Prenajimatel’ 2 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy dorudit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budd dorucované postou
doporuene na adresu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na posledni pisomne
oznamenu adresu, alebo osobnym doru¢enim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvnd strana doporucent zasielku alebo osobne dorucovani zasielku
odmietne prevziat alebo doporucent zasielku dorufovanu poStou posta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadanid v tloznej lehote, alebo s oznamenim adresat neznamy,
povazuje sa zasielka za dorucent na 3 den od uloZenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu o najme precitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
7e sa tento zhoduje so sthlasnymi, slobodnymi a vadZnymi prejavmi ich skuto¢nej véle a ze
Zmluvu o nijme neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok, na znak
sthlasu s 1iou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

V PIESTANOCH ~%-~2.2.2024 V RATNOVCIAGH, dia 2.2.2024

Prenajimatel

Najomca ~

Nemocnica Alexandra Wintera n.o. Lucia Blagermann
MUDr. Miroslav Jas$o, riaditel Lucia Blagermann, majitel’




pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom ati¢elom najviac zodpoveda voli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. ucelu tejto Zmluvy.

10.5. Tato Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povaZzuje za original
a z ktorych Ndjomca obdrzi 2 rovnopisy a Prenajimatel 2 rovnopisy.

10.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy dorudit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budd dorucované postou
doporuene na adresu uvedent v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na posledni pisomne
oznamenud adresu, alebo osobnym doruc¢enim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvnd strana doporucent zasielku alebo osobne dorucovani zasielku
odmietne prevziat alebo doporucent zasielku dorufovani poStou posta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadanid v tloZnej lehote, alebo s oznamenim adresat neznamy,
povazuje sa zasielka za dorucent na 3 den od uloZenia.

10.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu o najme precitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
7e sa tento zhoduje so sthlasnymi, slobodnymi a vdZnymi prejavmi ich skuto¢nej véle a ze
Zmluvu o nijme neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, na znak
sthlasu s 1iou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

V PIESTANOCH -~%-~2.2.2024 V RATNOVCIACGH, diia 2.2.2024

Prenajimatel Nijomca *
Nemocnica Alexandra Wintera n.o. Lucia Blagermann
MUDr. Miroslav Jas3o, riaditel Lucia Blagermann, majitel’




