NAJOMNA ZMLUVA & 10039/6332/2023

uzatvorena podla § 663 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(Obciansky zakonnik) a v silade s § 13a zdkona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

Prenajimatel’:

v uplnom zneni

Zmluvné strany

Slovenska republika — Slovenska sprava ciest

Sidlo:
Statutarny orgén:

Pravna forma:

ICO:
DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT:

Nijomca:
Sidlo:
Zastupena:

Pravna forma:

ICO:
DIC:

IC DPH:
IBAN:
SWIFT:

Dubravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava

Mgr. Norbert Polievka, MA., generalny riaditel’
Rozpoctovd organizdcia zriadend Ministerstvom dopravy, post
a telekomunikécii SR zriad’ovacou listinou ¢&islo 5854/M-95 zo dia
07.12.1995 v platnom zneni

00 003 328

2021067785

nie je platitel'om DPH

(d’alej len ,,prenajimatel™)

EKOFLAT s.r.o.

Cajakova 25, 831 04 Bratislava

Peter Kivader, konatel’

obchodnd spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava III, Oddiel Sro, Vlozka ¢islo 77601/B

46 451 684

2023397684

SK2023397684

(d’alej len ,,ndgjomca®)

uzavreli

najomnui zmluvu:

=



Clanok I
Uvodné ustanovenia

Slovenska republika je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 a prenajimatel’ spravcom
nehnutelného majetku 3titu Slovenskej republiky — pozemku v katastrilnom tzemi
PreSov, obec PreSov, okres Presov, zapisanom na Liste vlastnictva ¢. 10370 KN C
¢. 6507/10 o celkovej vymere 11274 m?, zastavana plocha a nadvorie.

Néajomca je stavebnikom stavby ,,Rozsirenie verejného vodovodu - vodovodna pripojka®.
Stavebny objekt SO 11 - VP - Rozsirenie verejného vodovodu (d’alej len ,,stavba®) je,
na zaklade vyjadrenia Vychodoslovenskej vodérenskej spolo¢nosti, a.s. zo diia 05.06.2023
pod &. 70601/2023/0 stavbou vo verejnom zaujme, tvori Prilohu ¢&.1 tejto Zmluvy.

Clanok II
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava ngjomcovi do najmu &ast z pozemku, uvedenom v &l. I. ods. 1
pre ucely realizacie stavby nasledovne ato v rozsahu podla Prilohy &. 5 Znaleckého
posudku ¢&. 27/2023 zo diia 20.11.2023 v zneni doplnenia ¢.1 znaleckého posudku ¢&.
27/2023 zo diia 13.12.2023 &. 34/2023, ktory vyhotovil Ing. Marek Gmitro, znalec
v odbore Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti (d’alej
len ,,Znalecky posudok®), tvori Prilohu &.2 tejto Zmluvy:

Parc. &. KN-C rozsah nijmu v m?: | Druh pozemku
6507/10 172,23 Zastavana plocha a nddvorie

Vymera predmetu nijmu je stanovend podla projektovej dokumenticie pre stavbu
uvedent v €l. 1. ods. 2. Prilohy &. 5 Znaleckého posudku a jeho doplnenia a zadania
rozsahu najmu.

Néajomca sa zavizuje predmet ndjmu uZivaf v silade stouto zmluvou a zaplatit’
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné.

Clanok ITI
Ucel ndjmu

Ndjomca je oprdvneny uZivat predmet nijmu spdésobom nevyhnutnym a potrebnym
na realizéciu stavby, t.j. je opravneny najmi ulozif stavebny objekt SO 11 - VP -
Rozsirenie verejného vodovodu a za tym udelom vstupovat’ a jazdit' dopravnymi
a technickymi prostriedkami na predmete ndjmu a vykonévat stavebné a iné prace, ktoré
mozno dovodne predpokladat’ za i€elom vystavby stavby.

Dohodnuty u¢el ndgjmu méze ndjomca menit len s predchédzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

Clanok IV
Doba najmu

Tato ndjomnd zmluva sa uzatvéara na dobu urgiti odo diia jej uc¢innosti. Maximaélna doba
najmu je pat’ (5) rokov.



N4jom pozemku uvedenom v predmete zmluvy v ¢l. II tejto zmluvy zacina plynht’ dfiom
nasledujicim po dni pravoplatnosti stavebného povolenia na stavebny objekt tykajici sa
njmu.

Po realizicii prac a pred kolaudaciou objektu je ndjomca povinny zriadit' pre objekt
na pozemkoch SSC odplatné vecné bremeno a povinnost’ platenia najmu koné&i aZ zdpisom
vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Clanok V
Nijomné a sposob jeho platenia

VSeobecnd hodnota pozemku andjom boli stanovené Znaleckym posudkom. Ro¢né
njomné podl'a Znaleckého posudku je 4,15 eur/m?.

Vyska ndjomného za rok je vypoéitana podl'a vzorca:

Vymera pripadajtica na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m?rok = ndjomné v €/1 rok
172,23 x 4,15 = 714,93 eur
Slovom : sedemstoStrnast’ eur a deviit’desiattri eurocentov

Zmluvné strany si dohodli ro¢né ndjomné podla Znaleckého posudku, t.j. 714,93 eur,
slovom: sedemstostrnast’ eur a devit'desiattri eurocentov.

Alikvotnu €iastku ndjomného uhradi ndjomca do 30 dni od u¢innosti tejto zmluvy na Glet
prenajimatela.

Podkladom pre thradu ndjomného bude prenajimatelom vystavena faktdra, ktord musi
mat’ naleZitosti dafiového dokladu. Ndjomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi
nadobudnutie pravoplatnosti stavebného povolenia na stavebny objekt, tykajici sa ndgjmu
do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti podla &l. IV bod 2 tejto zmluvy a vyzvat
ho na vystavenie faktiry.

Néjomca sa zavidzuje zaplatit’ ndjomné dopredu na cely prislusny rok do 15 dni odo diia
dorucenia faktiry od prenajimatela.

Clanok VI
Podmienky ndjmu

Néjomca prehlasuje, Ze poznd stav predmetu najmu a prebera ho do ndjmu v stave, v akom
sa nachadza ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Néjomca je povinny prenajaty pozemok uzivat len pre G¢el dojednany v tejto zmluve.

Prace v sulade s i¢elom ndjmu je mozné zaCat’ vykondvat' na prenajimanom pozemku len
na ziklade thrady ndjomného na et prenajimatel’a a po pisomnom odovzdani staveniska
oddelenim Spravy a prevadzky ciest SSC IVSC Kosice.

Néjomca odovzdd predmet ndjmu prenajimatelovi po skonéeni doby ndjmu v stave
sposobilom na pévodné uZivanie.

Néjomca je povinny prenajaty pozemok uZivat' na dohodnuty Gcel takym spdsobom, aby
prenajimatelovi nevznikla $koda, tiez ndjomca je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vztahujice sa na dohodnuty predmet ngjmu.

Néjomca neméZe prenajaty pozemok dat’ do podndjmu inému.



Néjomca zodpovedd, aby na prenajatom pozemku nevznikla sklddka odpadu a ak napriek
tomu tam sklddka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Ndjomca je povinny pri vyuzivani predmetu ndjmu dodrZiavat’ pravne normy vztahujiice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Ngjomca je povinny umoZnit' prenajimatelovi kontrolu dodrZiavania podmienok tejto
zmluvy a na poZiadanie prenajimatel'a umoZnit mu vstup na pozemok.

. Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi udaje o jemu zndmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zataZujicich prenajaty pozemok.

Clanok VII
Skon¢enie najmu

Néjom sa skonci:

a  uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndjomcom
nedohodnt inak,
dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomni formu obojstranne podpisanu;

¢ povolenim vkladu prava vecného bremena na zéklade uzatvorenej zmluvy o zriadeni
vecného bremena;

Prenajimatel’ méZe odstupit’ od zmluvy, ak:

a ndjomca nevyuziva prenajaty pozemok riadnym spésobom na dohodnuty ugel,

primerane druhu pozemku,

ndjomca uziva pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi,

ndjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajiice z ndgjomnej zmluvy,

nijomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je neinny),

ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’aldieho

najomného.

o a o o

Nijomca je oprdvneny odstupit’ od zmluvy, ak bola prenajatid vec odovzdand v stave
nespdsobilom na dohodnuté uZivanie, alebo ak sa stane neskor nespdsobilou na dohodnuté
uZivanie bez toho, Ze by ndjomca porusil svoju povinnost'.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruduje
doru€enim pisomného odstipenia od ndgjomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstipenia
od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch (3) mesiacov
od dorucenia pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa nijomca
s prenajimatel'om nedohodne inak.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ ddva sthlas ndjomcovi, aby na zéklade tejto zmluvy zabezpegil
pre predmetnu stavbu stavebné povolenie a sihlasi so stavebnymi pracami na uvedenom
pozemku diiom zacatia ndjomného vzt'ahu (vecné bremeno suvisiace s ulozenim stavby
bude realizované po ukoneni stavby na zéklade skutodného uloZenia stavby,
vySpecifikovaného v Prilohe €. 5 Znaleckého posudku na porealizainé zameranie stavby).

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby dokladom
k pozemku uvedenom v ¢lanku I a €lanku II tejto zmluvy ako iné pravo podla §58 ods. 2
a §139 ods. 1, pism. a) zék. &. 50/1976 Zb. v platnom zneni.



Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne so stthlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.

2. Ak nijjomny vztah ukondi ndjomca predtasne, nevznikd mu ndrok na néhradu nakladov,
ktoré v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynaloZil na zéklade tejto zmluvy.

3. Této zmluva je vyhotovend v §tyroch (4) rovnopisoch, zktorych dva (2) dostane
prenajimatel’ a dva (2) nijomca.

4. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu podpisali.

5. Tato zmluva nadobuda platnost podpisanim obidvoma zmluvnymi stranami, dfiom
neskor§ieho podpisu druhej zmluvnej strany. Uginnost nadobiida diiom nasledujucim
po zverejneni v Centralnom registri zmlav v zmysle zdkona ¢. 546/2010 Z. z.

V Bratislave, diia V Bratislave, diia
Za Prenajimatel’a : Za Najomcu :
Slovenska republika — Slovenska sprava ciest EKOFLAT s.r.o.
Mgr. Norbert Polievka, MA. Peter Kivader
generalny riaditel konatel

Priloha &.1 - Vyjadrenie Vychodoslovenskej vodérenskej spolo¢nosti, a.s. zo diia 05.06.2023
pod &. 70601/2023/0 SO 11 - VP - Rozsirenie verejného vodovodu

Priloha &.2 - Znalecky posudok &. 27/2023 zo diia 20.11.2023 v zneni doplnenia €.1 znaleckého
posudku &. 27/2023 zo diia 13.12.2023 ¢&. 34/2023, ktory vyhotovil Ing. Marek Gmitro, znalec
v odbore Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti



