Zmluva €. 017/2/2020/4

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podPla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave
majetku Statu v zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,,zmluva'')

Prenajimatel’om:

Najomcom:

medzi
Slovenska republika, v sprave:
Fakultnd nemocnica s poliklinikou Zilina, ul. V. Spanyola 43, 012 07
Zilina
Statutarny organ: rada riaditel'ov v zloZeni:
Ing. Igor Stalmasek — generalny riaditel’
Ing. Peter Braska — ekonomicky riaditel’
MUDr. Igor Bizik — medicinsky riaditel
ICO: 17335825

DIC: 2020699923

IC DPH: SK 2020699923

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. Gctu: 7000280518/8180

IBAN: SK94 8180 0000 0070 0028 0518

Zapisany: Zriad'ovacia listina Ministerstva zdravotnictva ¢islo: 3724/1991-
A/l XIV-1 zo dia 9.12.1991

(dalej len ako ,,prenajimatel alebo FNsP Zilina*)

a
KERAMON, s.r.o.
sidlo: Alex. Trizuliaka 220/22, 013 02 Gbel'any
zastapena: Marek Ondrus - konatel’
ICO: 50404211
DIC: 2120308300
IC DPH: SK2120308300
IBAN: SK11 0900 0000 0051 1593 3065
Zapisana v OR SR vedenom OS Zilina, odd. Sro, vl. &.: 65970/L

(d’alej len ako ,,najomca*)

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory, ku ktorym FNsP Zilina vykonava pravo spravy.
FNsP Zilina na zaklade rozhodnutia o do¢asnej prebyto¢nosti nehnutelného majetku $tatu
¢. 017/690/2019 zo dina 06.12.2019 prenechava najomcovi — vitazovi ponuky - do najmu
nebytové priestory o celkovej vymere 40 m? (nebytovy priestor o vymere 12,20 m2 - 1D
priestoru 147567/ID priestoru z primarneho systému 4101014 anebytovy priestor
0 vymere 27,80 m2 - ID priestoru 147568/1D priestoru z primarneho systému 4101015)
nachadzajuce sa v budove Polikliniky na prizemi vl'avo, postavenej na parcele C-KN 2231,
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katastralne tzemie Zilina, stp. &. 1748, zapisané na LV ¢&. 164 Okresny urad Zilina,
katastralny odbor.

Prenajaté priestory sa najomcovi prenajimaji za ucelom prevadzkovania bufetu pre
personal prenajimatel’a a verejnost’.

Néjomca sa zavidzuje uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CL 11
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvara v sulade s platnymi pravnymi predpismi
aVvsulade s rozhodnutim o docCasnej prebytocnosti nehnute'ného majetku Statu ¢.:

017/690/2019 zo dna 06.12.2019 na dobu urcita — na 5 (pat’) rokov odo diia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

Skoncenie najmu nastane zanikom objektu alebo vypoved’ou obidvoch zmluvnych stran
podl'a ustanovenia §-u 9 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, uplynutim
Casu trvania najmu alebo dohodou zmluvnych stran, na ktory bol dojednany. Prenajimatel’
modze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany podla
Obcianskeho zdkonnika, aj bez udania dévodu.

Néjom skonci uplynutim casu, na ktory bol dojednany, ustanovenie osobitného predpisu o
obnove najomnej zmluvy sa nepouZzije. Ndjomca je povinny vypratat’ predmet ndjmu
najneskor ku diu skoncenia najmu. V pripade, ze dojde k poruseniu tejto povinnosti, vznika
prenajimatel’ovi ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 50,- EUR za kazdy, aj
zacaty den omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ moze kedykol'vek od zmluvy odstipit’, ak
najomca do 60 dni od dorucenia pisomného napomenutia prenajimatel’a neuhradi dlzné
najomné.

Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhému tcastnikovi zmluvy. Vypoved’ musi mat’ pisomnt formu.

CL 111
Vys$ka a splatnost’ nijomného a sposob jeho platenia

N4ajomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR SR €. 18/1996 Z.
Z. 0 cenach.

Najomné za nebytové priestory v budove Polikliniky na prizemi vI'avo za jeden m? ro¢ne
je 160 €/m?, t. j. za 40 m? x 160 € = 6400 €/ro¢ne bez DPH. Najomné za $tvrtrok
predstavuje 1600 € bez DPH a je v zmysle § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. 0 DPH Vv zneni
neskorsich predpisov oslobodené od DPH.

Platby podl'a odseku 2 tohto clanku st splatné na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om, a to do 14 dni odo dna dorucenia faktary najomcovi. Najomca faktiru

2



uhradi bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici &. a.
7000280518/8180, pricom ako variabilny symbol uvedie ¢islo faktary.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit’ dohodnuté ndjomné v zavislosti od
zvysenia cien najmov rovnakych, alebo porovnatelnych nehnutelnosti. Prenajimatel’ je
povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvyseni najomného. Zvysené najomné je zaviazné
pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

Vyska trokov je o pat percentualnych budov vysSia ako zakladna urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania s plnenim pefiazného dlhu,
podla Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 20/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopliia
Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 141/2014 Z. z.

Sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov st vycislené na zaklade kalkulacii
(cenovych vymerov FNsP Zilina), ¢o predstavuje §tvrt'roéne 482,49 € s DPH. Tieto
naklady predstavuju teplo, vyvoz smeti a upratovanie, pricom ich vyska je uvedena v
Prilohe €. 1 - Vypoctovy list. Vypocet elektrickej energie a vodné, stocné a dazd’ maju iba
informativny charakter a ide 0 predpokladant hodnotu. V pripade, ze pocas trvania zmluvy
dojde k zmene kalkulovanych cien na zdklade zmien objektivnych vstupov (inflacia, iné
DPH...), ma prenajimatel’ pravo jednostranne upravit’ cenu sluzieb v stilade so skutocnymi
nakladmi.

Mnozstvo dodavanej vody a elektrickej energie bude merané uréenym meradlom (d’alej len
,vodomer* a ,,elektromer), ktoré si je povinny zabezpecit' na vlastné naklady najomca.
Néjomca je povinny zabezpecit’ platnost’ vodomeru a elektromeru pocas trvania platnosti
tejto zmluvy v sulade so zak. ¢. 157/2018 Z. z. o metrologii a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov. V pripade, Ze do6jde k poruseniu tejto povinnosti, vznika
prenajimatel'ovi ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 EUR za kazdy den
neplatnosti vodomeru a zmluvnej pokuty vo vySske 10 EUR za kazdy den neplatnosti
elektromeru. Mnozstvo odvedenej odpadovej vody verejnou kanalizaciou bude urcené

vodomerom a vypoctom odpadovych vod.

Najomca sa zavdzuje financne spolupodielat na elektrickych reviziach, wradnych
skuskach, opravach a rekonstrukciach vnuatornych elektrickych rozvodov, trafostanice
povinného, rozvodov vody, pary a kanalizacie, ktoré stivisia s miestom napojenia najomcu,
na ktoré je napojené elektrické vedenie ndjomcu, vodovod, kanalizdcia a para,
inzinierskych sieti potrebnych na plnenie tejto zmluvy v pomernej zévislosti na mnozstve
odobratej elektrickej energie, spotreby vody a pary podl'a podruznych meradiel, ktoré st vo
vlastnictve ndjomcu a pocitadla cyklov na technologii (zariadeni). Vypocet je uvedeny v
Prilohe €. 1 - Vypoctovy list.

N4jomca vyhlasuje, ze ak mu zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,ZoRPVS*) uklad4 povinnost’ byt



zapisany v registri partnerov verejného sektora (d’alej len ,,register) ako partner verejného
sektora, spliia tito zdkonna povinnost'.

CL1V
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podndjmu
ale ani do vypozicky. Ak najomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, je takato zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzd4d predmet nijmu nédjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, zZe sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu urcenia v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
snajmom nebytovych priestorov azabezpeCovat bezpecny a neruseny pristup
zamestnancom, dodavatelom, pacientom alebo ndvstevam ndjomcu do predmetu nijmu
nepretrzite pocas celej doby najmu.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu Vv rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve,
v stilade s prevadzkovym rezimom udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tcelu
najmu a po skonceni najmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca nema povinnost dat’ do pdvodného stavu predmet najmu, ak
stavebné Gpravy boli vykonané so suhlasom prenajimatel’a (¢l. V., bod 7 tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,
neprevysujuce sumu 350,00 Eur (s DPH) vykona najomca na svoje naklady.

N4jomca sa zavdzuje vykonavat pripadné opravy a Upravy predmetu ndjmu az po
predchadzajiucom pisomnom suhlase prenajimatela. K Ziadosti o suhlas s opravami a
upravami predmetu najmu predloZi najomca:

¢ Uplnt projektova dokumentaciu podla platnych pravnych predpisov, ak je
Vv konkrétnom pripade nevyhnutna

¢ situacny nékres s uvedenim presného postupu oprav a tiprav so zachytenim povodného
a budtceho predmetu ndjmu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav: inak
najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade, Ze sa ndjomca rozhodne vybudovat’ na vlastné naklady obvodové mury (steny)

okolo predmetu najmu, je povinny o tom min. 3 pracovné dni vopred informovat’
prenajimatel’a, a to pisomne alebo e-mailom na spravca@fnspza.sk.
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Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost' technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat

vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Najomca
zodpoveda za pripadnu Skodu na majetku prenajimatel’a sposobenu svojou prevadzkou
(zatopenie, skrat a pod.), ak ta vznikla zavinenim na strane najomcu. Najomca je povinny
vykonat vSetky skusky, revizie, povolenia ainé poziadavky potrebné pre uvedenie
a prevadzkovanie bufetu v stlade aktudlne platnou legislativou. Kopie revizii
a prevadzkovych povoleni odovzda prenajimatel’ovi, a to najneskor do 5 pracovnych dni
odo dna ich obdrZania.

Najomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu V silade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi (okrem iného upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a i ) a zaroven
zabezpelit, aby vypary z pripravovanych jedal v predmete najmu neznedistovali ovzdusie
Vv priestoroch Polikliniky prenajimatel’a.

CL VI.
Spolo¢né a zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom €.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (v zneni neskorsich
predpisov) a zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov
a d’alSimi prislusnymi platnymi pravnymi predpismi v SR.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, zniCenie, stratu a znehodnotenie spOsobené
neodvratitelnou udalostou, havarijnou situaciou V prenajatych priestoroch. Pre tieto
pripady je najomca povinny si dat’ vec, majetok alebo tovar alebo aj cely prenajaty priestor
poistit’.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia stthlasu Ministerstvom financii SR.

Zmluva nadobuda u¢innost’ dilom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri
zmluv. Zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle §-u 5a ods. 4 zékona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v plnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze suhlasia so zverejnenim v CRZ Uradu vlady SR s vynimkou
zverejnenia osobnych udajov fyzickych osob v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze povinnost’ dorucit’ pisomnost podl’a tejto zmluvy sa povazuje
v konkrétnom pripade za splnenti diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tato
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku vrati
dorucovana zasielka ako nedorucend alebo nedorucitelné z akéhokol'vek dovodu, povazuje
sa takato zasielka za dorucent po troch ditoch od vratenia takejto zésielky jej odosielatel'ovi
za doruéenu. Uéinky dorudenia nastanu aj vtedy, ak prijemca zéasielku v odbernej lehote
nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari; v tomto pripade sa zasielka povazuje po troch diioch
od vratenia takto nedorucenej zasielky odosielatel'ovi za dorucenu. Pre doruCovanie su
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rozhodné adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze dotknuta zmluvna
strana pred zaslanim zasielky preukazatel'ne oznami

druhej zmluvnej strane novl adresu na dorucovanie, v takom pripade je pre dorucovanie
rozhodna takto oznamena nova adresa na dorucovanie.

N4jomca potvrdzuje svojim podpisom, Ze bol informovany o zasadach ochrany osobnych
udajov v zmysle ¢lanku 13 a prislusnych recitdlov Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto tdajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, dostupné na webovych strankach objednavatela
www.fnspza.sk, v sekcii ,,Ochrana osobnych udajov, GDPR*.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvaraji slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, dosledne sa oboznamuju s jej obsahom, zmluvnym podmienkam
porozumeli, tieto prijimaju a zavdzuju sa ich dobrovol'ne plnit, na znak ¢oho ju v piatich
vyhotoveniach podpisuju. Jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo financii SR, jedno
vyhotovenie pre ndjomcu a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.

V Ziline dita ....................

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Igor Stalmasek Marek Ondrus
generalny riaditel konatel

Ing. Peter Braska
ekonomicky riaditel’


http://www.fnspza.sk/

