66 opeo 461

ZMLUVA O ZRIADENI VECNEHO BREMENA

(dalej len ,Zmluva“) uzatvorend podla § 151n a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov a zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich

Udastnik I:

obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:

Zapis:

predpisov medzi:

MH Teplarensky holding, a.s.
Turbinova 3, 831 (04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto, Slovenska
republika

36 211 541
2020048580
SK2020048580

v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom Bratislava III,
oddiel: Sa, vloZka ¢. 7386/B

v mene ktorej kona: Ing. Marcel Vratny, predseda predstavenstva

Ing. Vojtech Cervenka, &len predsjavenstva

(dalej len ,MHTH" alebo , Opravneny z vecného bren'*ana' N

Uéastnik II:

obchodné meno:
sidlo:

1ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo titu:

Zapis:

Eurovea byty, s. 1. 0.

Dvorakovo nébreZie 10, 811 02 Bratislava — mestsk3 cast Stare Mesto,

Slovenska republika

50957 414
2120542138

SK2120542138 .

v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom Bratislava Iil,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 144901/B

v mene ktorej kond: Ing. Alexandra TuSova, konatel

(dalej len ,,Spolocnost Eurovea byty” alebo , Povinny z vecného bremena”}

(Spolo¢nost Eurovea byty a MHTH dalej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj

ako ,, Zmluyna strana”)
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CASTPRVA

UVODNE USTANOVENIA

1. Uvodné ustanovenia

1.1 Spolocnost Eurovea byty je ku diiu podpisu tejto Zmiuvy vyluénym viastnikom (v
spoluvlastnickom podiele vo velkosti 1/1) nebytovych priestorov nachadzajtcich sa
v stavbe bytového domu Pribinova 38A, 38B, supisné Cislo 19276, zapisana v katastri

nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom pre
okres Bratislava II, obec Bratislava - m. ¢. RuZinov, katastralne uzemie Nivy na liste
! vlastnictva ¢. 5370 (dalej aj , Bytovy dom") postavenom na pozemkoch registra ,C” s

parcelnymi Cislami: 9193/788, 9193/786, 9193/784, 9193/782, 9193/781, 9193/780,

|' 9193/743, 9193/775, 9193/773, 9193/753, 9193/752, 9193/750, 9193/749, 9185/3, 9185/7,
i 9193/376, 9193/768, 9193/770, 9193/772, 9193/777, 9193/779, 9193/789:

1.1.1

1.1.2

nebytovy priestor ¢islo 1060 ~ druh nebytového priestoru: skladovy priestor,
nachadzajici sa na -1 suterén (1.PP) Bytového domu vo vchode €. Pribinova
38A s podlahovou plochou 104,43 m?, ktorému prindlezi spoluvlastnicky
podiel na spolotnych castiach, spolotnych zariadeniach a prislusenstve
Bytového domu vo velkosti 10443 / 4948991 (dalej len , Nebytovy priestor &,
1060”). V Nebytovom priestore ¢. 1060 sa nachadza celkom 30 pivnitnych
kobiek (sklady), identifikované v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva
¢. 5370, k. 4. Nivy v ¢asti ,iné udaje” ako pivnicna kobka ¢. 1060-1 aZ 1060-
30. Vlastnicke pravo k Nebytovému priestoru ¢. 1060 je v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 5370, vedenom pre katastrdine tizemie
Nivy rozpisané na celkom 30 spoluvlastnickych podielov o velkosti 1/30,
ktoré sa vSetky vo vlastnictve Spolo¢nosti Eurovea byty. SkaZzdym
spoluvlastnickym podielom o velkosti 1/30 je spojené pravo vyluéného
uzivania jednej pivni¢nej kobky. Castou Nebytového priestoru &. 1060 je tieZ
miestnost - pivni¢nd kobka ¢. 1060-16 (oznacenie podla prilohy €. 1 tejto
Zmluvy & 01.5.060.16, ktoré bolo prevzaté z projektovej dokumentacie),
pravo vylutného uzivania ku ktorej je spojené so spoluvlastnickym
podielom o vel'kosti 1/30 na Nebytovom priestore &. 1060, ktory je evidovany
na liste vlastnictva & 5370 pod poradovym ¢islom vlastnika 1189 (dalej ako
~Nebytovy priestor ¢. 1060 v ¢asti pivni¢nej kobky §. 1060-16"),

nebytovy priestor Cislo G-1M (oznacenie podla prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy &.
01M.5.015, ktoré bolo prevzaté z projektovej dokumentacie) - druh
nebytového priestoru: garaz, nachadzajici sa na -1 mezanin (IM.PP)
Bytového domu vo vchode ¢. Pribinova 38A s podlahovou plochou 5605,73
m?, ktorému prinalezi spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu vo velkosti 560573
/ 4948991 (dalej len ,Nebytovy priestor ¢, G-1M“). V Nebytovom priestore
¢. G-1M sa nachadza celkom 207 garaZovych stojisk (stati), identifikovanych
v katastri nehnutelnosti, na liste vlastnictva ¢. 5370, k. u. Nivy v casti ,,iné
udaje” oznacdeniami: parkovacie statia ¢. GIM-1 az GIM-190, G1M-2a, G1M-
3a, GIM-4a, GIM-5a, GIM-6a, G1M-7a, GIM-8a, G1M-%9a, GIM-10a, GIM-
340 az GIM-347. Vlastnicke privo k Nebytovému priestoru ¢. G-1M je
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v katastri nehnutelnosti na liste vlastictva ¢. 5370, vedenom pre katastralne
uzemie Nivy rozpisané na celkom 207 spoluvlastnickych podielov o velkosti
1/207, ktoré su vsetky vo vlastnictve Spolo¢nosti Eurovea byty. S kazdym
spoluvlastnickym podielom o velkosti 1/207 je spojené pravo vyluéného
uZivania jedného garazového stojiska,

nebytovy priestor cislo G-25 (oznacenie podla prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy ¢.
02.5.001, ktoré bolo prevzaté z projektove] dokumentacie) — druh nebytového
priestoru: garaz, nachddzajici sa na -2 suteréne (2. PP) Bytového domu vo
vchode ¢. Pribinova 38A s podlahovou plochou 4089,68 m? ktorému
prindlezi spoluvlastnicky podiel na spolotnych <astiach, spoloénych
zariadeniach a prislusenstve Bytového domu vo velkosti 408968 / 4948991
(dalej len , Nebytovy priestor &. G-25“). V Nebytovom priestore ¢. G-2S sa
nachadza celkom 148 garazovych stojisk (stati), identifikovanych v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 5370, k. 0. Nivy v dasti ,iné udaje”
oznadeniami: parkovacie statia & G25-1 az G25-139, G25-300 az G25-308.
Vlastnicke pravo k Nebytovému priestoru ¢. G-25 je v katastri nehnutelnosti
na liste vlastnictva &. 5370, vedenom pre katastralne Gizemie Nivy rozpisané
na celkom 148 spoluvlastnickych podielov o velkosti 1/148, ktoré su vsetky
vo vlastnictve Spolofnosti Eurovea byty. SkaZzdym spoluviastnickym
podielom o velkosti 1/148 je spojené pravo vyluéného uZivania jedného
garazového stojiska,

{dalej spolocne pre Nebytovy priestor ¢. 1060 v casti pivnicnej kobky ¢. 1060-16,
Nebytovy priestor ¢. G-1M a Nebytovy priestor ¢. G-25 len ,Zatazené nebytové
priestory “ alebo jednotlivo ,Zatazeny nebytovy priestor “),

1.2 V Zatazenych nebytovych priestoroch sa nachddza primarna horicovodna pripojka
¢. 2 vo vyluénom vlastnictve MHTH, vedena do Bytového domu (dalej len , Pripojka
horiicovodu BD*)

1:2:1

1.2.2

1.23

Nebytovom priestore ¢. G-IM sa nachadza Pripojka horiicovodu BD privod
vedeny nad podlahou a vertikalne 1 x DN150 o dizke 2,60 m so zaberom
plochy 1,93 m?,

Nebytovom priestore ¢&. 1060 v asti pivni¢nej kobky €. 1060-16 sa nachadza
Pripojka horticovodu BD spiatocka vedeny pod stropom a spolu s privodom
vertikalne,2 x DN150 o dfke 4,60 m so zaberom plochy 2,17 m2. Zmluvné
strany pre vylucenie pochybnosti uvadzaju, Ze Pripojka horiicovodu BD ani
Ziadna jej ¢ast sa nenachadza v ostatnych pivnicnych kobkach Nebytového
priestoru ¢. 1060, okrem pivnic¢nej kobky €. 1060-16,

Nebytovom priestore ¢. G-25 sa nachadza Pripojka horicovodu BD privod
a spiatocka hortcovodu BD vedena pod stropom a spolu horizontalne,-2 x
DN125 odizke 61,43 m so zaberom plochy 59,04 m?, rozvody Pripojky
hortcovodu BD vedené pod stropom, na ktoru je dalej napojena tlakovo
nezavisla odovzdavacia stanica tepla Bytového domu (prevadzkovy stbor
50501, G.1 OST/Odovzdavacia stanica tepla/) nachadzajica sa v miestnosti
na-2 suteréne (2.PP) Bytového domu (podla projektovej dokumentacie
priestor €. 02.5.015).

Zmluva o zriadeni vecného bremena
MHTH, a.s./Eurovea byty, s. r. o./Horiicovodnd pripojka ¢. 2

strana 3z 9



13

1.4

MHTH je vyluénym viastnikom (v spoluvlastnickom podiele vo velkosti 1/1)
Pripojky horiicovodu BD. Umiestnenie Pripojky horicovodu BD v ZataZzenych
nebytovych priestoroch je graficky zndzornené v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy.

Spolotnost Eurovea byty vyhlasuje, Ze je opravnena zriadif na/v ZataZenych
nebytovych priestoroch vecné bremena podla podmienok uvedenych v tejto Zmluve

CAST DRUHA VECNE BREMENA V PROSPECH SPOLOCNOSTI MHTH

2  VECNE BREMENO

2.1

22

23

24

Touto Zmluvou Spolo¢nost Eurovea byty v pravnom postaveni povinného z vecného
bremena zriaduje k ZataZenym nebytovym priestorom (Nebytovy priestor ¢. 1060
v Casti pivnicnej kobky ¢&. 1060-16, Nebytovy priestor ¢. G-1IM a Nebytovy priestor ¢.
G-25), v prospech opravneného z vecného bremena - spolotnosti MHTH vecné
bremeno spocivajuce v obmedzeni povinného z vecného bremena ako vlastnika
Zatazenych nebytovych priestorov ako aj kazdého dalsieho vlastnika/spoluvlastnika
kazdého Zatazenych nebytovych priestorov (Nebytového priestoru ¢. 1060 v Casti
pivni¢nej kobky ¢. 1060-16, Nebytového priestoru ¢ G-IM alebo Nebytového
priestoru &. G-25) tak, Ze je povinny strpief pravo Spolo¢nosti MHTH spocivajuce v
prave:

2.1.1  uloZenia Pripojky horticovodu BD v ZataZenych nebytovych priestoroch bez
zmeny trasy Pripojky horticovodu BD,

2.12 wuZivania, prevadzkovania Pripojky horiicovodu BD v Zatazenych
nebytovych priestoroch, vykonavania kontroly, opravy, beznej adriby,
vymeny Pripojky horticovodu BD v Zatazenych nebytovych priestoroch,

213 vstupu do ZataZenych nebytovych priestorov spolocnostou MHTH a riou
poverenych 0s6b v nevyhnutnom v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na
vykon cdinnosti uvedenych vbodoch 2.1.1 a212 tejto Zmluvy a tiez
zabezpeif vykon tohto prava vstupu pre Opravneného z vecného bremena,

(dalej len ,Vecné bremeno”).

Spolo¢nost MHTH v pravnom postaveni opravneného z vecného bremena prava
zodpovedajlice Vecnému bremenu prijima v celom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Vecné bremeno zanika (rozvazovacia podmienka) ak,
Opravneny z vecného bremena prestane byt vlastnikom Pripojky hortcovodu BD
alebo akejkolvek casti Pripojky horticovodu BD. Po zaniku Vecného bremena je
ktordkolvek zo Zmluvnych stran, resp. viastnik Zatazeného nebytového priestoru
opravneny podaf navrh na vymaz Vecného bremena z katastra nehnutelnosti a
Zmluvna strana udeluje s takymto postupom svoj suhlas.

Prava zodpovedajtice Vecnému bremenu patria spolocnosti MHTH. Vecné bremeno
sa tak zriaduje na strane Spolo¢nosti MHTH v pravnom postaveni opravneného
z vecného bremena ako vecné bremeno ,,in personam®.
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2.6

Vecné bremeno prechadza s prevodom alebo prechodom
vlastnictva/spoluvlastnickeho  podielu  ZataZzeného nebytového priestoru
(ktoréhokolvek zo Zatazenych nebytovych priestorov) na kazdého nového
vlastnika/spoluvlastnika ZataZeného nebytového priestoru (ktoréhokolvek zo
Zatazenych nebytovych priestorov). Vecné bremeno sa tak zriaduje na strane
Spolocnosti Eurovea byty v prdvnom postaveni povinného z vecného bremena ako
vecné bremeno ,,in rem”.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Vecné bremeno sa v prospech Opravneného
z vecného bremena zriad'uje bezodplatne, t. j. za zriadenie vecného bremena podla
tejto Zmluvy vratane ochranného pasma podla zakona ¢. 657/2004 Z z. o tepelnej
energetike v zneni neskorSich predpisov neprislucha Spoloénosti Eurovea byty
v pravnom postaveni povinného z vecného bremena na zaklade tejto zmluvy Ziadna
odplata.

CAST TRETIA SPOLOCNE USTANOVENIA

3 Prava a povinnosti Zmluvnych stran

34

3.2

33

Prava vyplyvajuce z Vecného bremena sa zavazuje Spolotnost MHTH vykonavat
primerane tak, aby nad nevyhnutnii mieru anevyhnutne potrebny <cas
neobmedzovala v uZivani ZafaZzenych nebytovych priestorov Spolo¢nost Eurovea
byty v pravnom postaveni povinného z vecného bremena, kazdodobého vlastnika
Zatazeného nebytového priestoru (ktoréhokolvek zo Zatazenych nebytovych
priestorov), dalSich povinnych z Vecného bremena alebo iné osoby opravnené
uzivat ZafaZené nebytové priestory alebo ich Casti.

Spoloénost MHTH sa zavidzuje na vlastné ndklady, bez zbytotného odkladu
odstranif nasledky (napr. odstranit poSkodenie, nahradit Skodu), ktoré vznikli pri
vykone prav zodpovedajucich Vecnému bremenu nad rdmec obsahu a rozsahu
Vecného bremena alebo vznikli zneuZitim prav zodpovedajucich Vecnému
bremenu.

Spolo¢nost MHTH berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze k ,ZataZenym nebytovym
priestorom méZu byt zriadené aj dalsie vecné bremena rovnakej alebo obdobnej
povahy ako je Vecné bremeno zriadené touto Zmluvou, najmd vecné bremena
tykajuce sa vystavby awuzivania stavieb, ktorych vystavba bola/bude povolena
v ramci stavby , Polyfunkény sibor EUROVEA 2, Pribinova ul. Bratislava®, alebo
suvisiacich/susediacich s touto stavbou ,, Polyfunkény sibor EUROVEA 2, Pribinova
ul. Bratislava”.

4 Vznik Vecného bremena

4.1

Vecné bremeno (a jemu zodpovedajice prava) vznika vkladom do katastra
nehnutelnosti ku dfiu nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Ckresného uradu
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43

44

Bratislava, odbor katastrdlny o povoleni vkladu Vecného bremena (a Vecnému
bremenu zodpovedajucich prav) do katastra nehnuteinosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s navrhom na vklad Vecného
bremena do katastra nehnutelnosti v zrychlenom konani bude znasat Spolotnost
Eurovea byty. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad Vecného bremena
podpisany Zmluvnymi stranami do katastra nehnutelnosti poda Spolo¢nost
Eurovea byty, a to do piatich (5) pracovnych dni odo dia podpisania tejto Zmluvy
tou Zmluvnou stranou, ktora podpise Zmluvu ako posledna v poradi.

Pokial bude pre platnost a/alebo Ginnost tejto Zmluvy alebo niektorého z
ustanoveni tejto Zmluvy potrebné tato Zmluvu doplnit alebo zmenif, najma
zdoévodu vyzvy prislusného okresného uradu, katastralneho odboru, alebo
z dévodu zamietnutia navrhu na vklad Vecného bremena do katastra nehnutelnosti
¢i zastavenia konania o ndvrhu na vklad Vecného bremena do katastra
nehnutelnosti, kazda zo Zmluvnych stran sa zavazuje bez zbytoéného odkladu,
najneskdr viak do 3 pracovnych dni od dorucenia Ziadosti druhej Zmluvnej strany,
poskytnut druhej Zmluvnej strane potrebna sucinnost a spolupésobenie najmé
podpisanim dodatku k Zmluve alebo novej zmluvy v zneni, aby bol zabezpeceny
zapis Vecného bremena (a jemu zodpovedajticich prav) do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa zavdzuju do vzniku Vecného bremena zdrzat akychkolvek
ukonov, ktoré by boli v rozpore s ti¢elom tejto Zmluvy alebo by mohli byt prekazkou
pre zapis vkladu Vecného bremena vsulade s touto Zmluvou do katastra
nehnutelnosti.

5 Oznamovanie

5.1

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti,
vyzvy ainé ukony vsuvislosti stoutc Zmluvou ajej plnenim (dalej len
~Pisomnost”), musia byt urobené v pisomnej forme a dorucené na adresu druhej

Zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy, v tomto ¢lanku a/alebo na inu

adresu, ktoru oznami tato Zmluvna strana. Pisomnost sa povaZuje za dorucent za

nasledovnych podmienok: .

5.1.3 v pripade osobného dorucovania odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej
prijimat pisomnosti za tito Zmluvna stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke afalebo kdpii dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Pisomnosti takou osobou;

5.1.4 v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného
na poskytovanie poStovych sluZieb podla zdkona ¢ 324/2011 Z. z.
o postovych sluzbach aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov dorufenim na adresu Zmluvnej strany a v pripade
doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tGto Zmluvrui stranu a podpisom takej osoby na dorucenke,
najneskér viak uplynutim troch (3) dni odo dna uvedeného na podacom
listku, a to bez ohl'adu na tspesnost dorucenia.
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52 Zmluvna strana moZe oznamit druhej Zmluvnej strane intt adresu na dorucovanie
pisomnosti, nez je jej adresa sidla uvedena zdhlavi tejto Zmluvy, resp. adresa sidla
zapisana v obchodnom registri, a to doruCenim oznamenia takejto zmeny adresy
ostatnym Zmluvnym stranam v pisomnej forme spdsobom vyzadovanym v zmysle
tohto ¢lanku Zmluvy.

6 Zavereéné ustanovenia

6.1 Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami,
u¢innosf dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav,
pricom jej vecnopravne ufinky nastavaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia
Okresného uradu Bratislava, odbor katastralny o povoleni vkiadu Vecného bremena
do katastra nehnutelnosti. Tato Zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou
vzmysle ustanovenia § 5a zakona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zidkonov (zakon o slobode
informécii} v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon & 211/2000 Z. z.), v
doésledku ¢oho podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona ¢.
211/2000 Z. 2.

6.2 Prava apovinnosti Zmiuvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené sa
spravuju  prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v ¢asti jeho
ustanoveni o vecnych bremenach a Obchodnym zdkonnikom.

6.3 V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
netfinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, u¢innost a/alebo
vykonatelnost ostatnych ustanoveni Zmiluvy, pokial to nevyluCuje v zmysle
vieobecne zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takeho ustanovenia.
Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré
z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, netilinné a/alebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvicSej miere
zodpovedat voli Zmluvnych stran v Case uzatvorenia tejto Zmluvy.

6.4 Tato Zmluvu mozno menif alebo dopliiat len vo forme psomnych, datovanych
a vzostupne ocislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami
a vyhotovenych v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.

6.5 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrzi MHTH, jedno vyhotovenie obdrzi Spolocnost Eurovea byty adve
vyhotovenia st uréené na tcely podania navrhu na vklad Vecného bremena do
katastra nehnutelnosti.

6.6 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ich vola
uzavriet Zmluvu je slobodna a vazna, ze tato vdla je prejavena urcite, zrozumitelne
a hodnoverne a na znak svojho suhlasu s fiou ju potvrdzuja svojimi podpismi.
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6.7 Neoddelitelnou sucastou Zmluvy je:
6.7.3 Priloha ¢ 1 - Grafické znazornenie umiestnenia Pripojky horiucovodu
BD v ZataZenych nebytovych priestoroch.

30, JAN. 2024
V Bratislave, dna ........... 2024 V Bratislave, diia 9..2..2024
Opravneny z vecného bremena: Povinny z vecného bremena:
MH Teplirensky holding, a.s. Eurodea byty, s. . o.
Ing. Marcel Vratny Ing. Alexandra TuSova

predseda predstavenstva konatel
(uradne osvedceny podpis)

MH Teplarensky holding, a.s.
Ing. Vojtech Cervenka
Clen predstavenstva
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~ Priloha ¢ 1 - Grafické znazomenie umiestnenia Pripojky horticovodu BD v ZataZenych
nebytovych priestoroch.
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