ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov ¢. BA360/2023/0815001-Nzp

uzatvorena podla zdkona 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,, zdkon o sprave majetku statu ), podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov aVzmysle zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,, zmluva )

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov: Slovenska republika - Ministerstvo obrany Slovenskej republiky

sidlo: Namestie generala Viesta 2, 832 47 Bratislava

v zastupeni: Ing. Robert Pintér
generalny riaditel’ sekcie majetku a infrastruktiry Ministerstva obrany
Slovenskej republiky na zadklade plnomocenstva ministra obrany
Slovenskej republiky ¢.KaMO-13-317/2023

ICO: 30 845 572

IC DPH: SK2020947698

pravna forma: Rozpoctova organizicia

bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo u¢tu (IBAN): SK50 8180 0000 0070 0017 1215 (platba za energie)

SKO08 8180 0000 0070 0017 1098 (platba za ndjom nebytov. priestorov)
variabilny symbol: 0836023

(d’alej len ako ,, prenajimatel’™)

a
Najomca
nazov: GTH catering s.r.o.
sidlo: Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
Vv zastipeni: Ing. Tomas Hubka, konatel’
ICO: 35728 434
DIC: 2020268360
IC DPH: SK2020268360
zapisana v: Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava 111,

Oddiel: Sro, vlozka ¢. 15618/B
bankové spojenie:  Slovenska sporitel'na a.s.
¢islo uétu (IBAN): SKO05 0900 0000 0051 7082 7898
kontakt: e-mail: Xxx

(d’alej len ako ,, najomca ™)

(prenajimatel’ spolu s najomcom d’alej len ako ,, zmluvné strany*)
za nasledovnych zmluvnych podmienok:

Clanok I.
Preambula

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby/kuchyna (budova
¢. 106), so supisnym cCislom 4556, postavenej na parcele registra C-KN, parcelné ¢islo
2271/127, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie s celkovou vymerou 1612 m?,
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nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Sered’, obec Sered’, okres Galanta, zapisanej na
liste vlastnictva ¢.3399, ktoru spravuje spravca - Ministerstvo obrany SR.

2. Nijomca je uspeSnym uchddzacom zrealizovaného verejného obstardvania, ktoré
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (d’alej len ako ,, MO SR*) vyhlasilo z dovodu
zabezpecenia celodenného zmluvného stravovania profesionalnych vojakov a zamestnancov
MO SR. Prenajimatel’ s ndjomcom nasledne uzatvorili Zmluvu o poskytovani sluzby
¢.2023/820, ktorej predmetom je Uprava prav a povinnosti pri zabezpeceni celodenného
zmluvného stravovania profesiondlnych vojakov azamestnancov MO SR. (dalej len
,,zmluva o poskytovani sluzby *)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ s najomcom v stvislosti so zabezpecenim celodenného zmluvného stravovania
uzatvorili zmluvu o poskytovani sluzby, na zaklade ktorej sa najomca podla ¢lanku VI. bod
6.4.8. a) zavézuje uzatvorit’ zmluvu 0 najme nebytovych priestorov s prenajimatel'om..

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi do najmu za odplatu nebytové priestory
a tieto nebytové priestory najomcovi odovzdat’.

3. N4jomca sa zavédzuje za prendjom nebytovych priestorov a za spotrebované energie spojené
S uzivanim predmetu najmu prenajimatel’ovi podla ¢lanku V. zmluvy zaplatit’ riadne a v¢as
a od prenajimatel'a nebytové priestory prevziat’ a uzivat' v stilade so zmluvou a s G€innymi
v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Clanok I11.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu si nebytové priestory nachadzajuce sa v stavbe Specifikovanej v ¢lanku
I. bod. 1 tejto zmluvy :
» vbudove ¢. 106 — kuchyna na 2. NP (1. poschodie) s nasledovnymi miestnostami:

m. ¢. 2.08 (¢. NO 944) — WC o vymere 1,35 m?,

m. ¢. 2.09 (¢. NO 892) — kancelaria 0 vymere 14,14 m?,

m. ¢. 2.37 (¢. NO 934) — umyvaren riadu 0 vymere 59,60 m?,
m. ¢. 2.39 (¢. NO 936) — vydajna jedal 0 vymere 34,65 m?,

m. ¢. 2.40 (¢. NO 939) — studena kuchyna 0 vymere 20,90 m?,
m. €. 2.42 (¢. NO 969) — chodba 0 vymere 24,45 m?,

Celkova uzivana plocha je vo vymere 155,09 m?. (d’alej len ako ,, nebytové priestory )
Nebytové priestory sa nachadzaji v Kasarnach Sered’.

2. Prenajimatel’ prenechava do najmu nebytové priestory najomcovi podla § 13 ods. (6)
pism. €) zakona o sprave majetku Statu a na zaklade uzatvorenej zmluvy o poskytovani
sluzby.

3. Pddorys nebytovych priestorov s Vvyznaenim prenajatych miestnosti je prilohou ¢. 1
zmluvy.

Clanok IV.
Ucel najmu
1. Najomca bude nebytové priestory uzivat’ za ic¢elom zabezpecenia celodenného zmluvného

stravovania pre profesionalnych vojakov a zamestnancov MO SR vo vojenskom areali
,,Kasarne Sered™ na zaklade uzatvorenej zmluvy o poskytovani sluzby.
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Clanok V.
Vyska ndjomného, sposob ihrady najomného a predpokladané prevadzkové naklady

. Ur€enie vysky najomného za uzivanie predmetu ngjmu je stanovené v zmysle zakona
¢. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorsich pravnych predpisov, zakona o sprave majetku
Statu, vzmysle Smernice MO SR ¢&. 30/2014 o sprave majetku Statu a postupoch
jeho uctovania zo dnha 29.04.2014 v zneni neskorSich dodatkov a Usmernenia
& USMS-66-16/2019 zo dia 18.06.2019 na sumu:

1,00 Eur/m?*rok x 155,09 m? = ro¢né najomné za nebytové priestory spolu v sume
155,09 Eur.

. Najomca sa zavizuje uhradit ro¢né najomné vsume 155,09 Eur vopred na ucet
prenajimatel’a uvedeny v identifikacnych tidajoch prenajimatela s uvedenim variabilného
symbolu 0836023.

. Najomca sa zavizuje uhradit pomerné nijomné za neuceleny kalendarny rok uzivania
predmetu najmu podla poctu dni uzivania predmetu najmu od Géinnosti zmluvy. Pomerné
najomné za pocet dni uzivania predmetu najmu v kalendarnom roku je najomca povinny
uhradit’ na zaklade vystavenej faktiry na ucéet prenajimatela uvedeny v identifikaénych
udajoch prenajimatel’a s uvedenim variabilného symbolu 0836023.

S uZivanim predmetu najmu st spojené prevadzkové naklady ato dodavka: elektrickej
energie, tepla a vodné a sto¢né.

. Predpokladané ro¢né prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov su
vycCislené kvalifikovanym vypoctom organizacnou zlozkou prenajimatel’a, Strediskom
prevadzky objektov Zapad, oddelenie prevadzky Sered’ (d’alej len ako ,, Oddelenie prevadzky
Sered) v zmysle Vyhlasky Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi ¢&. 358/2009 Z.z.,
v zmysle Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 209/2013 Z.z.
a Vv zmysle deklarovaného prikonu elektrickych spotrebicov a to v sume 5 187,03 Eur
(slovom: pattisicstoosemdesiatsedem eur a tri centy); vyc¢islené predpokladané prevadzkové
naklady su Specifikované v prilohe €. 2 zmluvy. Iné prevadzkové naklady prenajimatelovi
nevznikaju.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové néklady za dodavku energii, ktoré st spojené s
uzivanim nebytového priestoru bude ndjomca uhradzat’ v pausalnej vyske, a to podla
kvalifikovanych vypoctov predpokladanych prevadzkovych ndkladov uvedenych v ods. 5
tohto ¢lanku a prilohe €. 2 zmluvy. Predpokladané rocné prevadzkové ndklady na dodavku
elektrickej  energie  predstavuji  sumu vo vyske 242783 € (slovom:
dvetisicstyristodvadsat'sedem eur a osemdesiattri centov), naklady na teplo sumu vo vyske
2 576,32 € (dvetisicpit'stosedemdesiatSest’ eur a tridsatdva centov), na vodné a stocné sumu
vo vySke 182,88 € (slovom: stoosemdesiatdva eur a osemdesiatosem centov). Roéné
prevadzkové naklady na dodavku elektrickej energie, tepla, na vodné a sto¢né spolu
predstavuji sumu vo vyske 5 187,03 € (slovom: péattisicstoosemdesiatsedem eur a tri centy).
Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze uvedent pauSalnu thradu bude n4jomca uhradzat’
Stvrtrocne vopred (k 31.03., 30.06., 30.09. a k 31.12.) vo vyske 1 296,76 € (slovom:
tisicdvestodevétdesiatSest’ eur a sedemdesiatsest’ centov) bankovym prevodom na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom, na ucet prenajimatela IBAN: SK50 8180 0000 0070
0017 1215 s uvedenim VS: 0836023. Faktura musi obsahovat’ vSetky podstatné nalezitosti
v zmysle platnych pravnych predpisov a lehota splatnosti faktury je 30 dni odo dna jej
dorucenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si pravo jednostrannej
upravy vysky (zvysit, znizit') dohodnutej pausalnej thrady prevadzkovych nakladov, na
zaklade pisomného oznamenia prenajimatel’a doruc¢eného najomcovi v pripade zmien cien
poskytovanych energii.

. N4jomca sa zavdzuje uhradit’ za prenajaté priestory pocas doby uc¢innosti zmluvy pomernu
Cast’ dane z nehnutelnosti podl'a zakona NR SR ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
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10.

11.

12.

1.

2.

a miestnych poplatkoch za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov. Predpokladana pomerna Cast’ dane z nehnutel’nosti predstavuje sumu 87,94 Eur
(slovom: osemdesiatsedem eur a devitdesiatStyri centov). Uvedena suma za  dan
z nehnutelnosti je len predpokladana suma za dan a bola vypocitana na zaklade podkladu
dane z predmetnej nehnutelnosti za posledné zdanovacie obdobie, a to nasledovne: dan
z nehnutelnosti za celt budovu, v ktorej sa nachédzaji nebytové priestory, ktoré su
predmetom najmu, bola v sume 1 483,04 Eur, celkova plocha priestorov budovy je VO
vymere 2 614 m? a celkova vymera nebytovych priestorov, ktoré su predmetom njmu je
155,09 m?. Predpokladané naklady za pomerna &ast za dafi z nehnutelnosti sa v sume
87,94 Eur (1 483,04 Eur : 2614 m?= 0,567 Eur/m? x 155,09 m? = 87,94 Eur). N4jomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi pomerni ¢ast’ dane znehnutelnosti za prislusné
zdaniovacie obdobie do 30 dni odo dia dorucenia vyzvy prenajimatela zaslanej ndjomcovi,
pri¢om podkladom pre vykonanie uhrady bude doklad o uhradeni dane v zmysle rozhodnutia
prislusného spravcu dane z nehnutel’nosti na prislusny kalendarny rok.

Za splnenie zavizkov najomcu podrla tohto ¢lanku zaplatit’ prenajimatel’ovi riadne a vcas, Sa
povazuje pripisanie uhrad vyplyvajucich zo zmluvy na ucet prenajimatela najneskor
V posledny den lehoty splatnosti.

Ak najomca nevykond uhrady v stanovenej lehote, je povinny za omeskané dni zaplatit’
prenajimatel’ovi Urok z omesSkania podla platnej trokovej sadzby platnej v Case svojho
omeskania s platbou podl'a ust. § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni. Prenajimatel si
v pripade omeskania ndjomcu s platbou uplatni pausalnu nédhradu nékladov spojenych s
uplatnenim pohladavky vo vyske 40,00 € (slovom: S$tyridsat’ eur) v zmysle ust. § 2
Nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia zékona €.
513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov, ktort sa
najomca zavizuje uhradit’.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu, ktord moéze mat vplyv na
vypocet thrady ndjomného a/alebo na vypocet akychkol'vek energii spojenych s uZivanim
predmetu najmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy vySky ndjomného, na zaklade
pisomného ozndmenia doruceného najomcovi, v zavislosti
od urovne infl4cie, a to jedenkrat rocne.

Clanok VI.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara:

a) Vv zmysle ¢lanku XIII. bod 13.1. zmluvy o poskytovani sluzby na dobu urdcitd, a to od
ucinnosti zmluvy na 48 mesiacov, alternativne

b) v zmysle ¢lanku XIII. bod 13.1. zmluvy o poskytovani sluzby do vycerpania finanéného
limitu predpokladanej maximalnej ceny, ktora je uvedena v bode 3.1. zmluvy
0 poskytovani sluzby na zabezpecenie zmluvného stravovania.

Zmluva kon¢i:

a) najneskdr podla bodu 1. pism. a), alebo pism. b) tohto ¢lanku zmluvy, pricom
ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika o obnove nijomnej zmluvy
sa nepouzije,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

C) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, ak najomca meska s platenim
najomného a/alebo s platenim za akékol'vek energie spojené s uzivanim predmetu
ndjmu o viac ako jeden mesiac. Vypovedna lehota trva jeden mesiac a zac¢ina plynut’ od
prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vypoved bola dorucena
najomcovi.
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d)

akymkol'vek z dovodov uvedenych v zmluve o poskytovani sluzieb.

3. Skonc¢enim zmluvy je ndgjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskor ku diiu skoncenia
zmluvy. N4jomca je povinny predmet najmu odovzdat’ protokolarne Oddeleniu prevadzky
Sered’.

4. Ak najomca porusi svoju povinnost’ uvedenti v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy, prenajimatel’
si vyhradzuje pravo na uplatnenie zmluvnej pokuty v sume 10,- Eur (slovom: desat’ eur) za
kazdy den nedodrzania terminu.

Clanok VII.
Prava a povinnosti

1. Préva a povinnosti prenajimatel’a:

a)

b)

Prenajimatel’, pripadne aj v sprievode inych osdb, ma pravo vykonavat prehliadky
predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom, najmé z dévodu zistenia sposobu uZzivania
predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania. Oddelenie prevadzky Sered’ vykona protokolarne a fyzické
odovzdanie predmetu najmu do 15-tich dni odo dna 0c¢innosti zmluvy. Oddelenie
prevadzky Sered’ jeden rovnopis ,, Protokolu o odovzdani predmetu ndjmu*
bezodkladne doruci na adresu: Sekcia majetku a infrastruktary MO SR, Odbor spravy
nehnutel'ného majetku $tatu v Bratislave.

2. Prava a povinnosti ndjomcu:

a)
b)

d)

f)
9)

h)

i)
)

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat’ pre potreby splnenia ucelu ndjmu podla
¢lanku IV. zmluvy.

Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu Ziadne upravy a zmeny bez
vopred udeleného pisomného suhlasu prenajimatela v zastipeni Oddelenia prevadzky
Sered’.

N4jomca je opravneny na vlastné naklady a za vopred dohodnutych podmienok
s Oddelenim prevadzky Sered’ vykonavat len také upravy prenajatych priestorov, ktoré
su nevyhnutné na zabezpecenie suladu s hygienickymi normami (napr. Vyhlaska
Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 533/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na
zariadenia spolo¢ného stravovania v zneni neskorsich predpisov).

Néjomca je povinny plnit’ si vSetky povinnosti vyplyvajice mu z pravnej Upravy
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zabezpecit a dodrziavat’ protipoziarne
a reZimové opatrenia.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do ndjmu, podndymu a/alebo
vypozicky inému, inak je takito zmluva neplatna.

Hygienické mal'by a drobné opravy (napr. vymena Ziaroviek, opravy kl'u¢iek na dverach
a pod.) sa ndjomca zavizuje vykonat’ na vlastné naklady.

Najomca sa zavidzuje, Kpravidelnej tdrzbe lapaca tuku umiestneného
Vv miestnosti - umyvaren riadu, bude ho udrziavat' v prevadzky schopnom stave
a zabezpeci jeho kompletné vycistenie minimalne dva krat ro¢ne.

Bezné potreby suvisiace s predmetom najmu bude nidjomca konzultovat’ s Oddelenim
prevadzky Sered’, ktoré je poverené spravou o predmet najmu.

Néjomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit' zélozné pravo a ani vecné
bremeno.
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Clanok VIII.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak, tak pravne vzt'ahy neupravené zmluvou sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zakona o sprave majetku Statu, ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov a Obc¢ianskym zakonnikom.

2. Akékol'vek zmeny a/alebo doplnenia zmluvy sa mézu vykonat vylu¢ne len pisomnymi
postupne ocislovanymi dodatkami k zmluve so suhlasom oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR nadobuda platnost’ a diiom

nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady

SR nadobuda ucinnost’.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze suhlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v Centralnom

registri zmlav vedenom Uradom vlady SR na internete, nakolko ide o zmluvu povinne

zverejiiovanu v zmysle § 5a ods. 4 zakona €. 211/2000 Z. z. slobodnom pristupe k

informaciam v platnom zneni s vynimkou zverejnenia osobnych udajov fyzickych osob v

zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych

zékonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena v deviatich /9/ rovnopisoch, z ktorych sedem /7/ rovnopisov je
urCenych pre prenajimatel’a (z toho jeden rovnopis je uréeny pre Oddelenie prevadzky
Sered’) a po jednom /1/ rovnopise pre najomcu a pre Ministerstvo financii SR.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, Ze si opravneni
disponovat’ s predmetom najmu, ze si zmluvu riadne precitali, pravam a povinnostiam z nej
vyplyvajicich porozumeli, pricom svoju volu uzavriet tuto zmluvu prejavili slobodne
a vazne, ze obsah zmluvy je ur€ity a zrozumitel'ny, a ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni a
ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany na znak svojich sthlasov
s prejavom vole a s obsahom zmluvy ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dia ........ccooeeeeeveeeennn, V Seredi diia ..oooooeveeeeee
za prenajimatel’a: najomca:
Ing. Robert Pintér Ing. Tomas Hubka
generalny riaditel’ konatel’
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