Zmluva o najme nebytovych priestorov

Ucastnik |. OBEC CIFER
ako prenajimatel’ zast. Mgr. Maro§ Sagan, PhD., starosta obce
Ném. A. Hlinku €. 31, 919 43 Cifer
ICO: 00 312 347
banka: VUB a.s., Trnava
¢. 0.: 2923212/0200
IBAN: SK66 0200 0000 0000 0292 3212

Ugastnik II.

ako najomca Solcom Médias. r. 0., r.s. p.
Rovniankova 12
851 02 Bratislava
IC0O:36831646
DIC:2022441311

Clanok .
Predmet a ucel najmu

1. Nehnutelnost v k. 0. Pac zapisana na Okresnom Urade Trnava, katastralny odbor, na LV 300 ako stavba so s.¢. 82 na pare. €.
207 - vlastni Obec Cifer, a to v I/ (v celosti).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania Cast stavby, nebytové priestory, chodbu, kuchynku, ktorych
vymera je 139 m23Predmet najmu, nebytové priestory, chodba, kuchynka, sa nachadzaju v 1. nadzemnom podlazi - prizemi.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania tito nehnutelnost bez pravnych (najma bez pravnych narokov tretich
0sbb) a zjavnych fyzickych vad. Ugelom zmluvy je realizovanie podnikatelskej Ginnosti najomcu, na ktoré ma platné
opravnenie.

Clanok .
Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu ur€ita, na obdobie 2 rokov odo dfa nadobudnutia G¢innosti zmluvy o najme nebytovych
priestorov.

Clanok I11.
Vyska najomného, sluzby

1. Rotné njomné (v zmysle sadzobnika miestnych poplatkov, platny od 16.3.2018) za uzivanie predmetu namu v zmysle
¢lanku I. bod 2 je vo vySke 23,68 €, (slovom dvadsattri eur Sestdesiatosem centov) za 1 m2. VySka rofného najmu je
vypocitana ako sicin ceny za 1 m2 a vymery pozemku popisanej v ¢lanku | bod 2, je splatna v eurach podla vysSie uvedenych
podmienok, teda ide o celkovl cenu za najom vo vySke 3 291,52 € (slovom tritisicdvestodevéatdesiatjeden eur patdesiatdva
centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podla ¢lanku Il bod 1 za uZivanie predmetu ndjmu sa bude uhradzat mesacne, 11
mesiacov vo vySke 274,29 € (slovom dvestosedemdesiatStyri eur dvadsatdevat centov) a dvanasty mesiac vo vyske 274,33 €
(slovom dvestosedemdesiatstyri eur tridsattri centov).

3. Prenajimatel spolu s predmetom najmu poskytuje s tymto spojené sluzby, a to dodavku elektrickej energie, plynu a odvoz
komunalneho odpadu. Naklady za odvoz komunalneho odpadu si najomca hradi sam a za dodavku el. energie a plynu hradi
najomca, tak ako je dohodnuté v ¢l. Ill, bod 4.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky naklady za dodavku elektrickej energie a plynu, vztahujlce sa k stavbe so sup. €.

82 bude hradit v plnej vyske najomca. Ndjomca bude platit predmetné naklady mesacne zalohovo vo vySke 100,00 €,
pricom obec Cifer uskutocni preukazatelné roc¢né zuctovanie najneskér do konca februara nasledujiceho roku.



5. Najomné a platba za prevadzkové naklady st 11 mesiacov v celkovej vySke 374,29 € (slovom tristosedemdesiatStyri eur
dvadsatdevat centov) a dvanasty mesiac v celkovej vySke 374,33 € (slovom tristosedemdesiatStyri eur tridsattri centov), ktora
sa bude uhradzat mesacne, vzdy do 20. dna prislusného mesiaca. Za splnenie povinnosti sa povazuje pripisanie sumy na Ucet
prenajimatela. Ak sa nagjomca dostane do omeSkania, je povinny uhradit prenajimatelovi Grok z omeSkania vo vySke 0,05 % z
dlZznej sumy za kazdy den omeskania.

6. V pripade, Zze pocas platnosti tejto zmluvy déjde k zmene vySky ndjomného, zmena v sadzobniku miestnych poplatkov, je
prenajimatel opravneny upravit vySku najmu. Takato zmena sa bude riesit dodatkom k tejto zmluve, ktory podpiSu obe
zmluvné strany.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca modze uzivat predmet najmu sam na dohodnuty Ucel, nemdze predmet najmu prenechat tretiemu subjektu bez
suhlasu prenajimatela.

2. Najomca je povinny dodrziavat vSetky bezpeCnostné protipoziarne a pripadne dalSie predpisy najma v zmysle zakona
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov tak, aby svojim konanim neohrozoval zdravie obyvatelov
a ich majetok.

3. Najomca mozZe v interiéri realizovat len drobné Upravy za UCelom inStalacie zariadeni potrebnych k vykonu svojho
povolania, avSak ich rozsah musi vopred odsuhlasit s prenajimatelom. Pri ukonceni najmu je povinny uviest priestor do
pbévodného stavu. Nahradu na vykonanie takychto Uprav nemd, nakolko su spojené s touto osobitnou cinnostou najomcu.
Zodpoveda za to, Ze tieto drobné Upravy budi realizované v stlade so stvisiacimi predpismi a platnymi normami.

4. Najomca zabezpeci na vlastné naklady udrzbu prilahlej vonkajSej komunikacie pre chodcov, a to pocas celého ro¢ného
obdobia.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1. N4jom na takto dohodnuty urcity ¢as sa mo6ze skonCit' iba z kvalifikovanych dévodov stanovenych v par. 9 zédkona C.
116/1990 Z. z. 0 n4jme a podnajme nebytovych priestorov v z.n.p.. Pre tento pripad vyuzitia zdkonného vypovedného dévodu
je zmluvne dohodnutd osobitna vypovedna lehota, a to 3 mesiace, pricom na jej plynutie a dorucenie sa vztahuje zdkonna
Uprava. Vynimkou je ods. 2 pism. b) par. 9 zdkona 116/1990 Z. z. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov v z. n. p., pre
ktoré si zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu v trvani dvoch mesiacov s tym, ze ak omeSkanie povinného subjektu
presiahne 14 dni, vyzve ho prenajimatel na zaplatenie v lehote 14 dni s tym, Ze pre pripad nezaplatenia ani v tejto nahradnej
lehote, kon¢i najomny vztah vypovedou s dohodnutou dvojmesacnou lehotou.

2. Pokial pride k skon€eniu najomného vztahu pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, z vypovedného dévodu podlia
ods. 3 pism. c) par. 9 zdkona 116/1990 Z. z., o najme a podname nebytovych priestorov v z. n. p. stava sa jednorazovo v
lehote 30 dni od zaniku najmu splatnd pohladavka, resp. nezapocitana Cast tejto pohladavky najomcu, vzniknuta titulom
zaplatenia dohodnutych investicii do majetku prenajimatela najomcom.

3. Zanik najmu m6zu dosiahnut zmluvné strany aj dohodou, a to pisomnym ozndmenim predstavujacim navrh, pricom pravny
vztah zanikne pisomnym akceptovanim predlozeného navrhu obsahujdceho den, ku ktorému k zaniku najomného vztahu
touto dohodou ma prist. Pisomné podania musia byt doru¢ované do vlastnych rdk zmluvnych stran a musi prist i k

preukazatelnému prevzatiu zasielky.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasujd, Ze ich vola je prejavena slobodne a vazne, obsah zmluvy je Ucastnikom jasny, a to i vzhladom
na predchadzajuce osobné jednania a zavazuju sa vyvindt maximalnu sucinnost tak navzajom, ako aj vlastnd Cinnost' za
Gcelom naplnenia jej obsahu.

2. Ustanovenia tejto zmluvy prechadzaju v zmysle existujlcej zakonnej Upravy na pravnych nastupcov na strane najomcu i
prenajimatela.

3. Vztahy osobitne neupravené sa podriadujua zdkonnym pravnym Upravam, pripadne vSeobecne platnym normam (napr.
technickym).

4. Zmluva je vyhotovena v 2-och exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi 1 a najomca 1 exemplar.



5. Zmluva nadobuda platnost a G€innost podla zakonnej Upravy

V Ciferi, dha - g FEB. 2024

Néajomca: Prenajimatel:

Alexander Berek Mgr. Maros Sagan, PhD.
konatel Solcom Médias. r. 0., 1. s. p. starosta obce Cifer



