| ' T2000870

NAIOMNA ZMLUVA
uzatvorend podfa § 3 zakona &116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v znenf
neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimate!

MH Teplarensky holding, a.s.

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto
(€O 36 211 541 | DIC 2020048580 | I€ DPH $K2020048580 |
zapisana v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava 111 v oddiele Sa vo vloZke &, 7386/8

za spoloénost kond Ing. Lenka Smrekova, FCCA, finanény riaditel
Ing. Marcel Vratny, generalny riaditel

(dalej len ,prenajimatel“)
a
2. Najomca

Odvoz a likvidicia odpadu a.s. v skratke: OLO a.s.
Stara lvanska cesta 22, 821 04 Bratislava
[CO 00681 300| DIC 2020318256 | IC DPH SK2020318256 |
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 11l v oddiele Sa vo vlozke ¢&. 482/B
v mene spelotnaosti kona: Ing. Mer. Ivan Sokac, PhD., MBA, predseda predstavenstva
Ing. Vladimir Lukaé, ¢len predstavenstva

__ (dalej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel a ndjomca dalej tieZ ako ,,zmluvné strany®)

nasledovne :
1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti = budovy, nachadzajicej sa v areali
Vyhrevne juh vo VIEom hrdle, stipisné Eislo 5453, druh stavby: Ind budova, Popis stavby: Vyrobny
blok, postavenej na pozemku KCN parcelné Eislo 3979/43, zastavand plocha a nadvorie,
zapisane] na liste vlastnictva ¢ 1664 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom pre katastralne Uzemie RuZinov, okres Bratislava Il, obec Bratislava-RuZinov ako
wyrobny blok {dalej len ,,nehnutefnost®). ¥

1.2 Predmetom ndjmu s nebytové priestory v nehnutefnosti nachadzajlce sa na 1. nadzemnom
podlaZi o vymere 125,87 m2,

e
A,
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4.1

UCEL NAIMU

Ndjomca bude uzivat nebytové priestory na Uéel: kanceldrske priestory.

Pri podpise zmluvy je nebytovy priestor vyuiivany ako skladovy priestor a na zaklade tejto
zmluvy udeluje prenajimatel ndjomcovi stihlas na zmenu Ufelu nebytového priestoru na
kanceldrske priestory za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Okrem vy33ie uvedeného
nemdZe ndjomca zmenit dohodnuty Géel najmu bez pisomného slhlasu prenajimatela. Najomca
prenajima priestory, ktoré si najomca zrekonstruuje na kancelarske priestory, bez parkovacieho
miesta a bez vstupu s autom do arealu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcovi bude umoiZnené vyuiivat toaletu a priestory byvalej
pracovne na prizemi. Ndjomca bude mat prévo na ich pouiivanie v stlade s platnymi pravidlami
a nariadeniami, priom bude nalefite udriiavat tieto priestory, s vynimkou obvykiého
opotrebovania.

Zmluvné strany sa dohodli, #e ndjomca bude pouZivat len tie priestory, ktoré si dané
v predmetnej ndgjomnej zmluve. Pohybovat sa vinych priestorov aredlu MHTH, a.s. je prisne
zakdzané.

DOBA NAIMU
Ndjom sa uzatvdra na dobu uréitd na pit (5) rokov od Gifinnosti zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej
zmluvy, a to v rovnakom rozsahu a za rovnakych podmienkach, ako je medzi zmluvnymi stranami
dohodnuté v tejto zmluve, pokial prenajimatel’ sihlasi s prenechanim predmetu nédjmu do
uZivania. Prednostné pravo je ndjomca povinny uplatnit u prenajimatefa pisomnym oznamenim,
o uplatneni si tohto prava najneskor 3 mesiace pred ukonéenim doby najmu a sucasne v tejto
lehote s zmluvné strany povinné uzatvorit nov( ndjomni zmluvu zdsadne vychadzajicu z tejto
zmluvy, inak toto pravo zanika. Je vyslovne zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v pripade
uzatvorenia novej najomnej zmluvy bude doba najmu v dlzke 2 rokov poént dilom nasledujticim
po dni ukonéenia doby najmu podfa tejto zmluvy a vychodiskové ndjomné za predmet najmu
bude vo vyske ndjomného platného v éase uzavretia novej najomnej zmluvy, pricom bude dalej
podliehat inflicii obdobne podla élanku 5 bod 5.4 tejto zmluvy pocnlic uzavretim novej ndjomnej
zmluvy.

NAJOMNE

Vyska ndjomného bola stanovend na zdklade dohody zmluvnych stran v zmysle zédkona <.
18/1996 Z. z. o cenach nasledovne:

Druh priestoru Podl.ahova plogha Cenaza 1l m?roéne | Cena spolu roéne
priestoru {m?)
Skladovy
priestor/kancelarsky 108,8 m? 36€ 3916,80 bez DPH
priestor
Vstupny priestor 6,08 m? 36€ 218,88 bez DPH
Socialne priestory 10,99 m? 36€ 395,64€ bez DPH
Priestory spolu 125,87 36€ 4531,32€bez DPH
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Prenajaty priestor spolu 125,87 m? =4531,32€ bez DPH roéne

(slovom Styritisicpdtstotridsatjeden eur a tridsatdva eurocentov )

Ndjomné + sluzby spolu, podia bodu 6.2 a0 6.3 4930,80€ bez DPH rocne
( slovom Styritisicdeviitstotridsat eur a osemdesiat eurocentov)
Ndajomné + sluzby kvartdine: 1232,70 € bez DPH kvartalne

{ slovem tisicdvestotridsatdva eur a sedemdesiat eurocentov)

K ndjomnému bude fakturovand DPH v zmysle zakona €. 222/2004 Z. 2. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon &, .222/2004 Z. z.") v sadzbe platnej ku diiu vzniku
dafiovej povinnosti.

Ak prendjom nebude trvat cely kalenddrny mesiac, ndjomca zaplati prenajimatefovi pomernd
Ciastku z dohodnutého mesacného ndjomného,

Ndjomeca nie je povinny platit najomné iba vtedy a vyluéne len za ten cas, ked ndgjomca nemohol
uZivat nebytové priestory len preto, Ze prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo zmluvy alebo
nebytové priestory mdZe ndjomca uZivat len obmedzene alebo nebytové priestory nemoie
uzivat vébec. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z ndjomného musi byt ndjomcom
uplatnené u prenajimatefa pisomne bez zbytofného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dfia, ked doslo ku
skutotnostiam zakladajticim toto pravo.

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

Néjomca sa zavizuje uhradzat ndjomné Stvrtroéne vo vyske uvedene] v €lénku 4., bode 4.1 tejto
zmluvy upravenej o ustanaovenia v ¢ldnku 5., bode 5.7 tejto zmluvy na zaklade faktar vystavenych
prenajimatelom s lehotou splatnaosti 14 dni odo dria ich dorudenia. Zmluvné strany sa dohodli,
fe prenajimatel je opravneny fakturu vystavit v elektronickej podobe vo forméte ,,.pdf” a zasielat
na e-mailovl adresu najomcu: Za moment doruCenia faktiry sa povaiZuje
dorucenie faktury do emailovej schranky najomcu. V zdujme odstranenia pochybnostf plati, Ze
odoslanim elektronicke] faktury prenajimatel nie je povinny najomcovi zasielat fakttiry v listinne]
podobe.

Faktlira musi obsahovat vietky nalefitosti dafiového dokladu ustanovené podfa prisluinych
pravnych predpisov (najma zékon €. 222/2004 Z. 2. a zakon €. 431/2002 Z. z. o (tovnictve v
zneni neskorsich predpisov).

V pripade omeskania ndajomcu s Uhradou faktlry vystavenej prenajimatefom je prenajimatel
opravneny uplatnit si Grok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za kaidy aj zacaty den
omeskania. :

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyika najomného bude kazdorocne upravena o priemern( roén
mieru ihflacie (za predchadzajlci kalenddrny rok) vyhldsend Statistickym Gradom Slovenskej
republiky vo forme tzv. jadrovej inflacie. Vysku ndjomného so zohfadnenim miery inflécie
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5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

pisomne ozndmi prenajimatel ndjomcovi bez zbytoéného odkladu po oficidlnom vyhlaseni miery

“infldcie Statistickym uradom Slovenskej republiky. Prenajimatel je opravneny upravit vysku

najomného prvykrdt v roku 2025, Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené
o mieru infldcie podla predchddzajicej vety nahrddzaju sumy uvedené v zmluve bez potreby
uzatvarat dodatok k tejto zmluve. Uprava vyiky ndjomného o mieru inflicie je G¢innd vidy od 1.
janudra prislusného kalenddrneho roka. Upravend vysku ndjomného po odcitani sumy ui
uhradeného ndjomného za prislusny kalenddrny rok uhradi ndjomca na zdklade faktiry
vystavenej prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo dnia jej vystavenia.

V pripade Gpravy vyiky najomného o mieru infldcie podfa Gdajov vyhldsenych Statistickym
aradom Slovenskej republiky sa roéné ndjomné zaokruhli na dve desatinné miesta nadol tak, aby
bolo delitefné dvanastimi bezo zvyiku, t.j. mesaénd vy$ka ndjomného bude po takejto Gprave
predstavovat 12 rovnakych siim s dvoma desatinnymi miestami, ktoré budi zodpovedat vyske
1/12 roéného najomného.

Prenajimatel prehlasuje, Ze &islo(a) Gétuf{ov) uvadzané v zahlavi tejto zmluvy st pouzivané na
podnikanie podfa ustanoveni § 6 ods. 1 ai 3 v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z.

Prenajimatel’ sthlasil, aby najomca na vlastné naklady vynaloZil financéné prostriedky na
rekonstrukciu daného prenajatého priestoru aprerobil ho na kancelarske priestory.
Prenajimatel dalej sthlasil, aby ndjomca na vlastné naklady vynaloZil finan¢né prostriedky na
rekonstrukciu a Upravu toalety a priestorov byvalej pracovne na prizemi ktoré bude uZivat
vzmysle ustanovenia 2.3 tejto zmluvy. Prenajimatel ndjomcovi preplati ¢ast uznanych
financnych nékladov rekonstrukcie formou dfavy z ceny ndjmu podfa dfky trvania ndjmu.
Ndjomca predloZi prenajimatelovi na posidenie projektovi dokumentaciu arozpocet (staci
emailom) na rekon3trukciu daného priestoru, ku ktorému sa prenajimate! pisomne vyjadrf (staci
emailom) v lehote do 30 kalendarnych dni od predloZenia. Stitastou pisomného vyjadrenia bude
aj vyc&islenie uznanych finan€nych nakladov rekonitrukcie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za roky
202472025 bude najomcovi odpoéitand, respektive nefakturovana celkova cena najmu. Od roku
2026 sa od celkovej ceny ndjmu bude kaZdorotne odpoéitavat 5% zuznanych finanénych
nékladov rekonstrukcie daného priestoru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na
dobu uritd, celkovo na dihodoby ndjom a prenajimatel sa tym zavdzuje ze preplati formou ulavy
z ceny najmu, celkovo maximalne 45% z uznanych finanénych nakladov rekonstrukcie daného
priestoru podfa ditky trvania ndjmu, maximdlne viak 50000 EUR. Najomca sthlasi
s uzatvorenim dlhodobého najmu v siilade s Elankom 3., bod 3.1 tejto zmluvy.

SLUZBY SPOJENE S NAIMOM
Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni samostatnej zmluvy o odbere tepla.

Prenajaty priestor nema osobity elektromer. Zmluvné strany sa dohodli na spotrebe elektriny
v objeme 0,675 MWh/rok. Suma za spotrebu elektrickej energie je vo vyske 197,24 EUR/rok bez
DPH (slovom jednostodevitdesiatsedem eur a dvadsatS$tyri centov).***Spotreba elektrickej
energie je stanovenda pausélne. Cena za doddvku elektriny je stanovend ako Cena za dodavku
elektriny podla rozhodnutia URSO pre regulovanych odberatefov + distribu¢né poplatky podfa
cennika prisluinej distribu¢ne] spolo¢nosti zodpovedajiica odobranému mnozstvu elektriny.
Najomca bude platbu za spotrebu elektrickej energie uhrddzat Stvrfracne spolu s najomnym, na
2dklade faktlry vystavenej prenajimatefom. V celkovej sume su zapocitane vietky poplatky za
sluzby.
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Zmluvné strany sa dohodli na fakturovani sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu spolu
vo vyske 202,24 EUR bez DPH/rok (vodné, stofné). Cena za sluiby (vodné, stofné) sa
v nasledujuicich rokoch méZe upravit na zéklade rozhodnutia URSO. Néjomca bude platbu za
sluzby uhréddzat Stvrtro¢ne spolu s ndjomnym, na zédklade faktiry vystavenej prenajimatefom.
V celkove] sume su zapoditane vietky poplatky za siuzby.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny ugivat nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu, v rozsahu a na
cel dohodnuty v tejto zmiuve.

Ndjomca sa zavdzuje uZivat nebytové priestory aich zariadenia tak, aby nedochédzalo k
ich nadmernému opotrebeniu alebo pofkodeniu. Ak dojde k poskodeniu alebo zniceniu
nebytovych priestorov, ich ¢asti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnosfou ndjomcu na
vlastné ndklady zabezpelif a uhradit opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo
zabezpecit a nainstalovat nové zariadenia rovnakého druhu a akosti,

‘Akékoltvek stavebné Upravy nebytovych priestorov méZe ndjomca vykondvat len

s predchddzajicim pisomnym slhlasom prenajimatela a v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov alebo zdkona, ktory ho nahradi. Nadklady spojené s Upravou nebytovych
priestorov hradi ndjomca. Na thradu nakladov spojenych s Upravami v zmysle ¢ldanku S., bodu
5.7 tejto zmluvy sa aplikuje ¢lénok 5., bod 5.7 tejto zmluvy. Ndjomca v pinej miere zodpoveda za
pripadné skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchéddzajliceho pisomnéhao suthlasu prenajimatela prenechat
nebytové priestory alebo ich €asti do podnajmu alebo inej formy uiivania akejkolvek tretej
osobe. V pripade prenechania predmetu ndjmu alebo jeho casti do bezodplatného uZivania
alebo do podnajmu trete] osobe so sdhlasom prenajimatefa najomca zodpoveda
prenajimatelovi v celom rozsahu za ¢innost podndjomcu/uZivatela, ako keby predmet ndjmu
alebo jeho &ast uifval sdm. Prenajimatel sa zavizuje na ¥iadost nidjomcu udelif sdhlas s
prenechanim predmetu najmu do bezodplatného uZivania alebo do podnajmu “Manazérovi
Stavby" projektu MaE ZEVOm, ktory je v zmluvnom vztahu s ndjomcom. Ndjomca sa zavdzuje
prenechat predmet najmu do bezodplatného uZivania/podnédjmu tretej osobe za podmienok
udelenych v takomto sthlase, pricom 2a nedodrianie tychto podmienok zo strany
podnajomcu/uZivatela zodpoveda tak, ako keby porusil tato zmluvu s prenajimatelom on sam.

V pripade rekonstrukcie, udriby alebo opravy nebytovych priestorov prenajimatefom je
najomca povinny nebytové priestory uvolnit bezodkladne po dorueni pisomnej vyzvy
prenajimatefa na ich spristupnenie. Za obdobie, potas ktorého najomca nemchol ani v Casti
uzivat nebytové priestory z dévodov uvedenych v predchddzajiicej vete, prenajimatel ndjomné
najomcovi nebude fakturovat,

Nédjomca je povinny na viastné naklady zabezpeéovat beint udribu nebytovych priestorov,
vratane drobnych oprév. Drobnymi opravami st najma opravy stvisiace s uzivanim nebytovych
priestorov, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia v zmysle vecného vymedzenia prilohy €. 4 tejto zmluvy. Za drobné opravy sa povazuji
aj dalSie opravy nebytovych priestorov ajeho vybavenia avymeny sucasti jednotlivych
predmetov tohto vybavenia, ktoré nie si uvedené v prilohe ¢, 4 tejto zmluvy, ak naklad na
jednotlivd opravu alebo vywmenu neprevysi sumu vo vy$ke 165,- EUR hez DPH (slovom
jedenstosestdesiatpat eur hez DPH). Ndjomca sa zavézuje, Ze drobnu opravu vykond najneskor
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do 30 dni odo dfia vzniku potreby opravy, pricom pod vykonanim drobnej opravy sa rozumie
vykonanie kazdej jednotlivej drobnej opravy samostatne (dalej len ,drobné opravy”).

Prenajimatel je opravneny vstupovat do nebytovych priestorov a kontrolovat ich stav len po
predchadzajlicom ozndmeni ndjomcovi a za pritomnosti najomcu a/alebo nim poverene] asoby.
Pokial sa viak najomca a/alebo nim poverena osoba nedostavi v ozndmenom ¢ase a zmluvné
strany sa nedohodli na ndhradnom termine, tak aby sa uskuto¢nil najneskdr do dvadsatityri (24)
hodin od ozndmeného terminu vstupu do nebytovych priestorov, ma prenajimatel pravo vstupit
do nebytovych priestorov aj bez pritomnosti najomcu afalebo nim poverenej osoby.
Oznamenie 0 potrebe vstupu do nebytovych priestorov je potrebné vykonat najneskér
dvadsatstyri (24) hodin pred pldnovanym vstupom do nebytovych priestorov. Na ucely tohto
ustanovenia sa oznamenim rozumie najmd ozndmenie vykonané smsspravou alebo email
adresované najomcovi. ‘

Prenajimatel je bez ohfadu na predchddzajici bod tohto Elanku opravneny vstupovat do
nebytovych priestorov kedykolvek, v odévodnenych pripadoch, aj bez sdhlasu ndajomcu; najma
ak existuje riziko vzniku skody prenajimatelovi, ndjomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa
moino na zdklade okolnosti domnievat, Ze hrozi alebo moZe hrozit vznik takejto Skody.
Prenajimatel je taktieZ podla svojho uvaienia opravneny v odévodnenych pripadoch, najmé ak
existuje riziko vzniku $kody prenajimatelovi, ndjomcovi alebo tretim osobam umoznit vstup do
nebytovych priestorov aj inym osobam bez sdhlasu najomcu, aviak vylutne za Gcelom
predchddzania alebo odstrafniovania Skady.

Po skonéeni ndjmu je ndjomca povinny na svoje ndklady vypratat vnesené hnutefné veci
nachadzajice sa v predmete ndjmu, a to v lehotach podla ¢lanku 9., bod 9.4 tejto zmluvy.
Suéasne je povinny prenajimatelovi protokoldrne odovzdat nebytové priestory, kltiée od nich a
zariadenie v stave zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uzivania.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat prenajimatel a umoinit vykonanie tychto a inych oprév, inak ndjomca
zodpovedd za skodu, ktora vznikla v dosledku nesplinenia tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti na (seku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa bud( zdrziavat v nebytovych priestoroch, ako aj kdekolvek
na nehnutelnosti a na prifahlych pozemkoch za ucelom wstupu do nebytovych priestorov
a/alebo vykonania akejkolvek innosti v nebytovych priestorach zmysle zdkona €. 124/2006 Z. z.
0 bezpefnosti a ochrane zdravia pri prdci vzneni neskordich predpisov {ako aj vietkych
vykonévacich predpisov tykajlcich sa citovaného zdkona) a zékona €. 311/2001 Z. z. Zékonnik
prace vzneni neskorsich predpisov (ako aj vietkych vykonavacich predpisov tykajucich sa
citovaného zékona). Ndjomca je v plnom rozsahu zodpovedny za poZiarnu ochranu v nebytovych
priestoroch a je povinny dodrZiavat prislu$né ustanovenia zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov (ako aj vietkych vykonavacich predpisov tykajucich
sa citovaného zdkona), pricom sa sucasne zavizuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na

_ zabrénenie vzniku poZiaru, pripadne inej havérie. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr.

havaria, pracovny Uraz, poZiar a pod.) je ndgjomca povinny bezodkladne ohlasit takito udalost
prislusnym organom verejne] moci a zabezpedit splnenie ostatnych povinnosti vyplyvajucich
z platnych a Geinnych pravnych predpisov. Najomca takisto zodpovedd za bezpeénost osdb,
ktoré v'nebytovych priestoroch vykonavaja akukolvek ¢innost alebo sa v nich zdrZiavaji s jeho
vedomim. BliZSia 3pecifikicia povinnosti pre oblast bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci je
uvedend v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
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7.13
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9.1

9.2

9.3

Kontaktna osoba za tuto oblast je:

Ndjomca sa zavdzuje dodriiavat prislusné ustanovenia zdkona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov, zékona &. 364/2004 Z. z. o vodich a o zmene 2dkona
Slovenskej ndrodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zékon) v platnom zneni a nariadenia viddy Slovenskej republiky . 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v platnom zneni s tym, Ze v pripade
ich porusenia v plnej miere zodpovedd za pripadné sankcie uloZené prisluSnym orgédnom statnej
spravy. BliZzSia Specifikdcia povinnosti voblasti ochrany Zivotného prostredia je uvedena
v prilohe €. 3 tejto zmluvy,

Kontaktnd osoba za tuto oblast je: Jana Juhdsovd, e-mail:

Ndjomca je povinny zabezpetovat nasledovné sluiby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych
priestorov, drzbu pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom.

Ndjomca si je na vlastné naklady povinny zabezpecit upratovanie nebytowvych priestorov a odvoz
komunalneho odpadu.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. Za odovzdanie nebytovych priestorov sa povaZuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a
prevzati nebytovych priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

DEPOZIT

v

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebude platit depozit z dévodu vynaloZenia vacsich
finan€nych nakladov na rekonstrukciu daného prenajatého priestoru.

ZANIK ZMLUVY

Ndjom zanikd:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strdn k uréenému driu,
b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
c) odstapenim od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej najomnej
zmluvy, a to za rovnakych podmienok, ako je medzi zmluvnymi stranami dohodnuté v tejto
zmluve, pokial nie je vyslovne dohodnuté inak. Prednostné pravo je najomca povinny uplatnit u
Prenajimatela pisomnym ozndmenim o uplatneni si tohto prava najneskér 3 mesiace pred
ukon&enim daby ndjmu a sGcasne v tejto lehote s zmluvné strany povinné uzatvorit nov(
najomn( zmluvu zdsadne vychadzajlicu z tejto zmluvy, inak toto pravo zanikd. Je vyslovne
zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v pripade uzatvorenia novej ndjomnej zmluvy podla tohto
odseku vychodiskové ndjomné za predmet ndjmu bude vo vyske najomného platného v tase
uzavretia novej ndjomnej zmluvy, pricom bude dalej podliehat indexacii.

Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu pisomne vypovedat. Vypovednd lehota je

rotnd a zacina plynat prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane
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Prenajimatel je opravneny pisomne odsttpit od zmluvy v pripade, Ze ndjomca uiiva nebytové
priestory v rozpore s touto zmiuvou alebo ak ndjomca inak porusuje ktorukolvek zo svojich
povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy alebo ak je ndjomca vomeskani so zaplatenim
ndjomného, pokial ndjomca ktorékolvek zuvedenych poruseni zakladajucich dévod na
odstapenie od zmluvy nenapravi ani v dodatocne] primeranej lehote, ktorit mu prenajimatel na
tento Ucel poskytne. Dodatogna primerand lehota nesmie byt kratia ako 10 kalendérnych dni.
Pravne U¢inky odstipenia od zmluvy nastdvaji diiom dorucenia pisomného oznamenia
0 odstipeni ndjomcovi. Prenajimatel ma pravo ukondit tito zmluvu odstipenim len z dévodov
ustanovenych v tejto zmluve.

9.5 V pripade skontenia najmu z dévodu uvedeného v bode 9.1 pism. a) alebo b) tohto ¢lanku je

9.6

10.

10.1

10.2

103

10.4

najomca povinny ku. diiu skonéenia najmu wvypratat nebytové priestory a wratit ich
prenajimatelovi v stave, v akom sa nachddzali po vykonani stavebnych Gprav v zmysle ¢ldnku 7.,
bod 7.3 tejto zmluvy, ku ktorym dal prenajimatel sahlas, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade skonéenia ndjmu z dévodu uvedeného v bode 9.1 pism. c) tohto €ldnku zo strany
prenajimatela poskytne prenajimatel ndjomcovi primerant lehotu na vypratanie. Ak najomca
porusi svoju povinnost podfa predchéddzajicich viet tohto bodu a ak toto poruienie nenapravi ani
v dodatogne]j primeranej lehote (nie kratsej ako sedem kalendarnych dni), ktordi mu prenajimatel
na tento Ucel poskytne, prenajimatel je opravneny sam alebo prostrednictvom tretej osoby
vypratat nebytové priestory a vratit ich do stavu, v akom sa nachddzali po vykonani stavebnych
Uprav v zmysle ¢lanku 7., bod 7.3 tejto zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato na
ndklady najomcu, ktoré je prenajimatel opravneny vyuétovat ndjomcovi spolu so zmluvnou
pokutou vo vyske 30,- EUR (slovom: tridsat eur) za kaZdy aj zacaty defi omeskania. Faktura
vystavend prenajimatefom je splatnd do 14 dnl od jej vystavenia. Zmluvnou pokutou nie je
dotknuty ndrok na nahradu Skody. :

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi odplatu za
uZivanie nebytowvych priestorov vo vySke dohodnutého ndjomného, resp. jeho alikvotnej asti.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy, ktoré nie su upravené zmluvou sa riadia vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, a to najmi zékonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskym zdkonnikom.

Ustanovenia tejto zmluvy, moZno menit a/alebo dopinat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona &, 211/2000
Z. 2. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o
slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon €. 211/2000 Z.z.”), v désledku
¢oho podlieha povinnému zverejneniu podfa tohto ustanovenia zékona ¢. 211/2000 Z. z. a to
nepretriite pocas existencie zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne vsak po dobu
stanovent zakonom ¢&. 211/2000 Z. z.

Této zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost

nadobtda dita 01.01.2024 alebo nasledujici defi po dni jej zverejnenia pokial k zverejneniu
dbjde po 01.01.2024 5 poukazom na ustanovenie § 47a Obcianskeho zékonnika.
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10.5

10.6

10.7

10.8

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedéinnym
a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’, G&innost' a/alebo vykonatefnost”
ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial' to nevylucuje v zmysle vieobecne 24avaznych pravnych
predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neli¢inné a/alebo
nevykonatelné, nahradit’ dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvaciej miere zodpovedat' véli zmluvnych stran v €ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmluviné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za doru€entl, ak ju adresdt prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na
in( poslednd zndmu adresu, ktord druhd zmluvnd strana pisomne ozndmila odosielatefovi ako
novu kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa této povaZuje za dorucenti

" difom, ked'sa vratila odosielatelovi ako nedorucend, resp. nedorutitelna.

Tato zmluva je uzatvorena v 2 (dvoch) vyhotoveniach, z ktorych kaida zmluvnd strana obdrii 1
(jedno) vyhotovenie.

Zmiuvné strany vyhlasujﬁ,‘ie si tuto Zmluvu pozorne precditali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutofnl a slobodni vélu zbavenl akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povaZuju za urcité a zrozumitelhe, vyjadrené nie v
tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienck. Zmluvnym strandm nie je znama Ziadna
okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost’ niektorého z ustanoven( tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho stihlasu s ohsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu bez vyhrad podpisali.
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10.9 Neoddelitefnou st¢astou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy

Priloha €. 1: Podorys nebytovych priestorov
Priloha €. 2: Vieobecné zdsady dodriiavania bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci
a ochrany pred poZiarmi v podmienkach MH Teplarensky holding, a.s. v oblasti
. prenajmov priestorov
Priloha &. 3: Zasady dodrziavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach MH
Teplarensky holding, a.s.
Priloha €. 4: Drobné opravy a bezna tidriba
Za prenajimateta Zandjomecu:  AJ -8 702y
Ing. Marcel Vratyy Ing. Vladimir Lukag
generdiny riaditel riaditel ¢len predstavenstva

MH Teplarensky holding, a.s

Ing. Vojtech Cervénka Ing. Mgr. Ivan Soka&, PhD., MBA
obchodny riaditel predseda predstavenstva
MH Teplérensky holding, a.s
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