Zmluva o niajme nebytovych priestorov &, 525 20/ 003/2024

zatvorend podla zékona &.116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni

medzi:

Prenajimatel'om: Sluzbyt Nitra, s.r.o.

a

Néjomcom,

Palef aj ako ,,Najomea®

so sidlom: Janka Kyal'a 122
949 01 Nitra
Spolodnost’ zapfsand v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra
Qdd. Sro, viozka ¢.638/N
v zastupeni: Ing. Pavel Bielik, konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK2020406388
Platca DPH: ANO
Bank, spojenie: Slovenské sporitel'ia, a.s.
&.10: 5064092699/0900
IBAN: SK69 0500 0000 0050 6409 2699
dalei aj ako ,,Prenajimatel™

Mgr. Zdenko Svoboda, MBA

spolocne dalgj aj ako ,,Zmluvné strnny
dalgj aj ako ,,Zmluva®

1.

Clanok L
Predmet najmu

. Mesto Nitra je viastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnost! Okresného tradu

Nitra na liste vlastnictva ¢.3681 pre kat. Uz Nitra budova sipisné ¢.1295 na parcele &.1312 -
zastavané plocha nachddzajteich sa na Farskej ul. 5 v Nitre.

Pozidiavatel vykonéva sprévu nehnutePnost! ( nebytovych priestorov v nich )} pre vlastnfka-
Kormitenta na zédklade Komisionérskej zrluvy €.75/2020/0M zo diia 18.01.2020, v znen{ platnych
dodatkov, ktorou je povereny na vykondvanie Cinnostl spOJenych so spravou a Udrzbou

nehnutel'nosti. .
Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachadzajice sa v podkrovi vpravo v nehnutelnosti

uvedenej v bode 1. tohto élanku Zmluvy, ktoré Najomcea berie do ndjmu v takomto rozsahu:
a) rmiestnosti &. 403, 404, 408, 409, 410 a Cast’ spoloénej chodby m.é. 402 s dehodnutou
vymerou 64,55 m*
s mozZnostou uzivat’ spoloéné priestory v objekte
d’alej len "Predmet najmu®

Clanok 11,
Ucel najmu
Predmef najmu uvedeny v ¢LL Zmluvy bude Néjomcom vyuZivany ako kancelérie poslanca

Nérodnej rady Slovenskej republiky za politick( stranu HLAS - socidlna demokracia.

Clanok 1L
Doba niajmu




. Zmluva sa uzatvara ca dobu uréitd poéinajuc diiom 01.02.2024 do 31.12.2030.
( Sthilas primatora mesta Nitra zo diia 30.01.2024 ) .
. Na mozZnost vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela aj Najomeu sa vztfahuji ustanovenia §9
zékona &.116/90 Zb. o n&jme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Pred uplynutim dohodnutej doby néjmu médZe Prenajimatel vypovedat Zmluvu aj z tychto
ddvodov:
a) Néjomea uZiva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou
b) Néjomca napriek pisomnému upozorneniu porufuje poriadok apokoj v prenajatych
nebytov{ch priestoroch
¢) Najomeca prenechd nebytovy priestor, alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe bez
predchddzajbeeho pisomného sthlasu bez predchidzajiceho sthlasu orginu mesta
pristuného podla ¢l. 5 ods. 7 aZ 11 zésad a &L, 13 a ¢L. 14 Zasad hospod4renia a nakladania
s majetkom mesta Nitra v platnom zneni a Prenajimatela
d} bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby
e) ak zanikne mandat poslanca NR SR v zmysle zdkona 460/1992 Zb. (Ustava Slovenskej
republiky) C1. 81a.
. Néjomca mdZe pred uplynutim doby ndjmu vypovedat’ Zmluvu aj z tychto dévodov:
a) ak zanikne mand4t poslanca NR SR V zmysle zédkona 460/1992 7Zb. (Ustava Slovenskej
republiky) CL. 81a.
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomeu nespdsobily na dohodnuté uZivanie.
. Vypovedné lehota je trojmesadnd a zadina plynit’ prvym difom mesiaca nasledujiiceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.
. Prengjimatel’ je oprdvneny Zmiwvu vypovedat okamZite po predehidzajiicom pisomnom
upozorneni Najomcu, ak je Najomeca vomeskani s Ghradou ndjomného asluzieb spojengch
s uZivanim nebytovych priestorov viac ako jeden mesiac, o povaZwt Zmluvné strany za hrubé
porudenie podmienok Zmluvy.
. Zmluvu je moZné tieZ ukonéit’ pisomnou dehodou Zmluvngch strén,

Clanok IV.

Vyika, splatnost’ a spésob dhrady ndjomného a sluzieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

. Né4jomné bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran nasiedovne
a) nebytové priestory s vimerou 64,55 m* 42,88 €/m*/rok 2.767,90 €/rok

Mesaéné najomné : 230,66 €

Nijom Predmetu ndjmu je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty - §38 zékona ¢.222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

Mesaéna hrada za sluzby poskytované s uzivanim prenajatych nebytovyceh priestorov ( zilohovo )
dalej len ,.Sluzby*:

a) spojené s vykurovanim cbjeltu 182,58 €
b} vodné a stoéné 3,33 €
¢} zraZkova voda 1,00 €
d) elektricka energia 33,08 €
e) zber, preprava a zneskodiovanie komunalneho odpadu 330€
Mesalny predpis ihrad za sluzby bez DPH: 233,29 €

K uvedenym cendm Prenajimatel’ Gétuje prislusni sadzbu dane z pridanej hodnoty podla zikona
¢.222/2004 Z.z. O dani z pridanej hodnoty v platnom znen!.

. Ngjomea je povinny platif ndjomné aplatby za Sluzby poskytované suZivanim nebytovych
priestorov mesaéne, na zaklade faktiiry Prenajimatela a vlehote splatnosti vystavenej faktiry za
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prisluny mesiac na Gdet vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s,, IBAN: SK69 0900 0000 0030 6409
2699. Pri platbe uvedie N4jomcea variabilny symbol (V8 - €islo faktiry).

. V pripade ome$kania Najomcu s platbou je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si Grok z omegkania

vo vyske 0,02% za kaZdy aj zadaty defl omeskania, a to na zdklade dodatoéne vystavenej fakttry na
tihradu trokov z ome$kania.

. Prenajimatel’ si vybradZUJe pravo upravit’ vysku platzeb za sluZby ak:

a) nastane zvy$enie cien energif zo strany dodavatel'ov
b) zisti, Ze vyska preddavkov nezodpovedé priemernym skutoénym nakladom na sluzby
¢) z dévodu zmien vieobecne zaviznych predpisov

. Zmaluvné strany sa dohodli na valerizécii ndjomného talto:

vyéka najomného sa kaZdorofne zvyduje oproti vySke ndjomného z predchddzajiceho
kalendérneho roka otolko percent, kolko je medziroénd miera inflicie merand indexom
spotrebitel'sicych cien zvergjnena Statistickym tradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchédzajucim. Ndjommé sa zvysi s uéinnosfou od 01.01. kalenddrneho roka v ktorom bola
vyhldsend medziroénd miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok.

Valorizadny rozdiel oproti predchadzajiicemu kalendérnemu roku je Ndjomca povinny zaplatit
podla faktiry Prenajimatel’a a v [ehote splatnosti uvedenej na fakttire Prenajimatela.

Do doby dorudenia tejto faktiry Najomcovi plati Nijomce ndjomné vo vyske .ako za
predchadzajtei kalenddrny rok. .

Clanok V.
Podmienky ndjmu

Préva a povinnosti Prenajimatela a Ndjomeu sa riadia ustanoveniami §35 zakona ¢.116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial v Zmluve nie je dohodnuté
inak,

Prenajimatel’ prenechdva a Najomea preberd Predmet ndjmu v stave spdscbilom na dohodnuté
uvanie. O odovzdani a prevzat! Predmetu ndjmu pri zadiatku ndjmu a pri skonéeni najmu spiSu
povereni zdstupcovia Zmluvnych strén plsomny zapis.

Najomea prehlasuje, Ze je oboznédmeny so stc¢asnym technickym stavem Predmetu ngjmu a Ze v

takomto stave tento Predmet nijmu od Prenajimatel’a prebera.

Nijomea je povinny udrZiavat’ Predmet ndjmu v uZivania schopnom stave.

Néjomea je opravneny uZivat’ Predmet ndjmu len na dohodnuty Gigel ndjmu.

Najormea nie je oprévneny prenechat’ nebytovy priestor, alebo jeho fast’ do podndjmu tretej oscbe
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu orgdnu mesta prisluiného podfa €l 5 ods. 7 aZ 11 zasad
a ¢l 13 a8l 14-7Z4asad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom znen!

a Prenajimatela.

Néjomea nemdze vykondvat' stavebné Upravy a opravy na Predmete ndjmu bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela. V pisomnom stblase bude uvedeny najmé rozsah Gprav
stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické zhodnotenie, terminy realizécie a
spdsob majetkového vyrovnania pri skonéen! najmu.
Najomca sa zavizuje, Ze vietky rozhodnutia a stanoviskd prislusnych orgénov a organizacii, ktoré
st potrebné vykonanie stavebnych prdc a pre prevadzku a uZivanie Predmetu ndjmu na dohodnuty
idel naimu v zmysle platnych predpisov zabezpedi na svoje naklady.
Najomea znasa naklady na beZnll (drZzbu a beZné opravy, je povinny zabezpetovat a hradit’ na
vlastné naklady drobné Upravy Predmetu ndjmu, obvyklé udrziavacie price a Gpravy interiéru ko
aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim Predmetu ndjmu,
Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, kior¢ mé
Prenajimatel’ vykonat' a umoZnit’ ich vykonanie. Takisto je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamif Prensjimatelovi akitkol'vel $kodu, ktord tym vznikne na Predmete najmu.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 4., 5., 6., 7. a 8. tohto &lanku zodpoveda Ndjomea
za Skodu, ktord tym vznikne. Povinnost Né&jomeu nahradit $kodu sa riadi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika o zodpovednosti za Skodu.
Néjomea je povinny pisomne nahlésit’ Prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastan( pocas trvania
zmluvného vztahu a ktoré by podstaine zmenili alebo upravili obsah tejto Zmluvy.
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. Ndjomeca je povinny vPredmete ndjmu zabezpelovat' vietky ulohy poZiarnej ochrany

vyplyvajuce pre neho z pristudnych predpisov na tseku poZiamej ochrany a dodrziavat’ prislusné
privne predpisy na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

V spoloCnych priestoroch bude tieto povinnosti zabezpedovat’ Prenajimatel’.

Nijomca sa zavizuje v pripade havérie alebo potrebného servisu umoZnit’ Prenajimatelovi, alebo
nim poverengj osobe, vstup do Predmetu ndjmu. Potrebu spristupnenia Predmetu ndjmu za
U¢elom servisu oznémi Prenajimatel’ Ndjomceovi jeden defi vopred.

Poistenie objektu zabezpefuje vlastnik. Poistenie vnttorného vybavenia Predmetu ndjmu si
zabezpeduje Ndjomcea na vlastné niklady. .

Clanok VI.
Zaverefné ustanovenia

Zmeny a doploky tejto Zmluvy je moZné vykenat' len na zéklade dohody Zmluvnych strdn vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych oprdvnenymi zastupcami oboch Zmluvnych strén.
N4jomca ddva Prenajimatelovi sthlas v sulade so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov a o zmene a doplrenf niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov na spracovévanie
asobaych tdajov potrebnych k vykonu éinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy, na vedenie evidencie
a na jej zverejnenie v zmysle platnych predpisov. o
Ostatné naleZitesti vtejto Zmluve neupravené sa riadia zdkonom &.116/199G Zb. ondjme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom znenf.

Této Zmluva je vypracovana v §tyroch rovinopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych dva rovnopisy
st pre Prenajimatel'a a dva rovnopisy pre Najomeu.

Této Zmluva nadobdda platnost’ diom jej podpisu Zmluvaymi stranami a G&ianost diom
nasledujlicim po dni jej zvergjnenia v Centrdlnom registri zmliv,

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si mito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, 7
obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutoéngj aslobodnej voli a Zmluva nebola uzavretd za
jednostranne nevyhodnych podmienok’ ju vlastnoruéne podpisali.

V Nite, dita Gy 47217 Y V Nitre, dita 30.01.2024

Nijomea:

Prenajimatel:

Ing. Pavol Bielik, konatel’ a riaditel
Sluzbyt Nitra, s.r.0,




