Zmluva o nijme nebytovych priestorov €. 525 20/ 001/2024
zatvorend podla zdkona &.116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni
medzi:

Prenajimatel'om: Sluzbyt Nitra, s.r.o.

a
Najomecom: JUDr. Jin Richter
irodnci rady SR

d'alej aj ako ,,Najomca®

so sidlom:  Janka Kréal'a 122
949 01 Nitra
Spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra
Odd. Sro, vlozka ¢.638/N
v zastipeni: Ing. Pavol Bielik, konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
1C DPH: SK2020406388
Platca DPH: ANO
Bank. spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
& 5064092699/0900
IBAN: SK69 0900 0000 0050 6409 2699
d’alej aj ako ,,Prenajimatel*

spolo¢ne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany®
d’alej aj ako ,,Zmluva®

1.

Clanok I
Predmet ndjmu

Mesto Nitra je vlastaikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti Okresn¢ho uradu
Nitra na liste vlastnictva &3681 pre kat, 0z. Nitra budova sapisné 8.1295 na parcele €.1312 —
zastavané plocha nachddzajlicich sa na Farskej ul. 5 v Nitre.
PoZitiavate! vykondva spravu nehnutelnosti ( nebytovych priestorov v nich ) pre vlastnika-
Komitenta na zédklade Komisiondrskej zmluvy &.75/2020/0M zo dita 18.01.2020, v zneni platnych
dodatkov, ktorou je povereny na vykondvanie &innosti spojenych so sprivou a Gdrzbou
nehnutel'nosti.
Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachadzajiice sa na II. NP { predchadzajuci ndjomca Ing,
Nemky, poslanec NR SR ) v nehnutelnosti uvedenej vbode 1. tohto €lénku Zmluvy, ktoré
Néjomea berie do ndjmu v takomto rozsahu:

a) miestnosti & 101 az 106 a 108 az 111 s dohodnutou v§merou 119,95 m®
s povinnost'ou umo#nit’ u¥ivanie kuchynky, spoloénych priestorov a hygienické zariadenia na IL.NP
najomcovi SMER SD — Krajska organizacia Nitra a Okresnd organizacia Nitra.
d’alej len "Predmet najmu‘

Clanok 1L
Utel ndjmu

Predmet najmu uvedeny v 3LI. Zmluvy bude Nijomcom vyuZivany ako kancelarie poslanca
Narodnej rady Slovenskej republiky za politickd stranu SMER - socidlna demokracia.

Clanok IIL,
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Doba najmua

1. Zmiuva sa uzatvara na dobu urditd poéinajic diiom 01.02.2024 do 30.11.2027.
( Stihlas primatora mesta Nitra zo dita 30.01.2024 )
2. Na moZnost vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela aj Najomecu sa vztahujl ustanovenia §9
zikona &.116/90 Zb, o niajme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu mdZe Prenajimatel’ vypovedat Zmluvu aj z tychto
dévodov:
a) Najomca uZiva nebytovy prlestm v rozpore so Zmluvou
b) Najomca naprick pisomnému upozorneniu porufuje poriadok apokoj v prcna_]atych
nebytovych priestoroch
¢) Néjomca prenechd nebytovy priestor, alebo jeho Cast do podnijmu trete] osobe bez
predchédzajiceho pisomného shlasu bez predchddzajiceho suhlasu organu mesta
prislu§ného podla &l. 5 ods. 7 a% 11 zésad a ¢l. 13 a &l 14 Zasad hospodarema a nakladania
s majetkom mesta Nitra v platnom zneni a Prenajimatel’a
d) bolo rozhodnuté o odstréneni alebo zmenach stavby
¢} ak zanikne mandét poslanca NR SR v zmysle zédkona 460/1992 Zb. (Ustava Slovenskej
republiky) Cl. 81a.
3. Najomca mdZe pred uplynutim doby nijmu vypovedat’ Zmluvu aj z tychto ddvodov:
a) ak zanikne mandat poslanca NR SR V zmysle zékona 460/1992 Zb. (Ustava Slovenskej
republiky) C1, 81a.
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomeu nespdsobily na dohodnuté uZivanie.-
4, V}’/povednz’i lehota je trojmesaéna a zadina plyntf’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.
5. Prenajlmatel’ je oprévneny Zmluvy vypovedat' okamZite po predchadzajuicom pisommnom
upozorneni Najomeu, ak je Najomca v omeSkani s tthradou na_]omneho asluZicb spojenych
s u¥fvanim nebytovych priestorov viac ako jeden mesiac, o povaZujii Zmluvné strany za hrube
porusenie podmienok Zmluvy.
6. Zmluvu je moZné tieZ ukonéit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Clanok IV.
Vy¥ka, splatnost’ a spdsob hrady ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov

1. N4jomné bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran nasledovne :
a) nebytové priestory s vymerou 119,95 m? 42,88 €/m*/rok 5.143,46 €/rok

Mesacné ndjomné : 428,62 €

Najom Predmetu najmu je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty - §38 zdkona &.222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Mesad¢na tihrada za slu¥by poskytované s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov ( zélohovo )
d'alej len ,,Sluzby*:

a) spojené s vykurovanim objekiu 159,92 €
b)vodné a stoéné 337€
¢) zrazkova voda 1,37 €
d)elektrickd energia 81,24 €
e) zber, preprava a znefkoditovanie komunélneho odpadu 4,60 €
Mesadny predpis Ghrad za sluzby bez DPH: 250,50 €

K uvedenym cenam Prenajimatel’ utuje prisluind sadzbu dane z pridanej hodnoty podla zakona
&.222/2004 Z.,z. O dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.




()]

Najomca je povinny platit' ngjomné a platby za SluZby poskytované suZivanim nebytovgch
priestorov mesatne, na zaklade faktary Prenajimatela a v lehote splatnosti vystavenej faktiiry za
prisluiny mesiac na et vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., IBAN: SK69 0900 0000 0050 6409
2699, Pri platbe uvedie Najomca variabilny symbol (VS — &slo faktiry).

. V pripade ome$kania Ngjomcu s platbou je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si Grok z omeskania

vo viske 0,02% za kaZdy aj zadaty deil ome§kania, a to na zaklade dodatodne vystavenej faktiry na
thradu arokov z omeskania.
Prenajimatel’ si vyhradzuje préavo upravit’ vigku platieb za sluzby ak:

a) nastane zvy$enic cien energii zo strany doddvatel'ov

b) zisti, Ze vy¥ka preddavkov nezodpoveda priemernym skutotnym nikladom na sluzby

¢) z dévodu zmien vieobecne zdviznych predpisov
Zmluvné strany sa dohodli na valorizécii nagjomného takio:
vy§ka ndjomného sa kaXdorodne zvySuje oproti vyske néajomného z predchadzajuccho
kalenddrncho roka otolko percent, kolko je medzironid miera inflicic merand indexom
spotrebitel'skych cien zverejneni Statistickym tradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajocim, Nijomné sa zvysi s adinnostou od 01.01. kalenddrneho roka v ktorom bola
vyhlasend medziroéna miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok.
Valorizaény rozdiel oproti predchadzajocemu kalendarnenm roku je Néjomca povinny zaplatit
podla faktiry Prenajimatel’a a v lehote splatnosti uvedenej na faktire Prenajimatela.
Do doby dorudenia tejto faktary Néjomcovi plati Néjomca najomné vo vyske ako za
predchidzajici kalendarny rok.

Clénok V.
Podmienky najmu

. Prava a povinnosti Prenajimatel'a a Ndjomeu sa riadia ustanoveniami §5 zikona &.116/1990 Zb.

o nijme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial v Zmluve nie je dohodnuté
inak.

Prenajimatel prenechéava a Najomca preberd Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu pri zadiatku ndjmu a pri skonceni najmu spisu
povereni zastupcovia Zmluvnych stran pisomny zapis.

Néjomca prehlasuje, %e je obozndmeny so s(fasnym technickym stavom Predmetu ndjmu a Ze v
takomto stave tento Predmet najmu od Prenajimatela prebera.

Najomea je povinny udrZiavat’ Predmet ndjmu v uZivania schopnom stave.

Néjomea je opravneny uZivat’ Predmet ndjmu len na dohodnuty Gcel najmu,

Néjomea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, alebo jeho fast’ do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu organu mesta prisluného podfa &l 5 ods. 7 az 11 zasad
a &l 13 a &. 14 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom zneni
a Prenajimatel'a.

Najomea nemdZe vykondvat' stavebné lipravy a opravy na Predmete ndjmu bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela. V pisomnom sihlase bude uvedeny najmé rozsah Uprav
stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, iechnické zhodnotenie, terminy realizécie a
spdsob majetkového vyrovnania pri skonéeni najmu.

. Néjomcea sa zavézuje, ¥e vietky rozhodnutia a stanoviské prislunych orgdnov a organizécii, ktoré

st potrebné vykonanie stavebnych prac a pre prevadzku a uZivanie Predmetu ndjmu na dohodnuty
el ndjmu v zmysle platnych predpisov zabezpeti na svoje naklady.

. Najomeca znada naklady na beZnd Udrzbu abeZné opravy, je povinny zabezpeCovat’ a hradit’ na

vlastné naklady drobné Gpravy Predmetu ndjmu, obvyklé udrZiavacie prace a ipravy interiéru ako
aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim Predmetu najmu,

10, Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma

Prenajimatel’ vykonat' a umoZnit’ ich vykonanie. Takisto je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit' Prenajimatel'ovi akakol'vek 3kodu, ktord tym vznikne na Predmete najmu.
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12,

13.

14,

15.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 4., 5., 6., 7. a 8. tohto &lanku zodpoveda Najomcea
za $kodu, ktorda tym vznikne. Povinnost Najomcu nahradif Skodu sa riadi ustanoveniami
Obéianskeho zékonnika o zodpovednosti za Skodu.

Néjomca je povinny pisomne nahlésit’ Prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastanu pocas trvania
zmluvného vzt'ahu a kioré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto Zmluvy.

Najomea je povinny v Predmete najmu zabezpedovat' vietky tlohy poZiarnej ochrany
vyplyvajice pre neho z prisluinych predpisov na tseku poZiarnej ochrany a dodrZiavat’ prislusné
pravne predpisy na iseku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci.

V spoloénych priestoroch bude tieto povinnosti zabezpetovat Prenajlmatel

Najomca sa zavazuje v pripade havérie alebo potrebneho servisu umoZnit’ Pr enajlmatcl’ow alebo
nim poverenej osobe, vstup do Predmetu néjmu. Potrebu spristupnenia Predmetu ndjmu za
ldelom servisu oznidmi Prenajimatel’ Néjomecovi jeden defi vopred.

Poistenic objektu zabezpeduje vlastnik. Poistenic vniitorného vybavenia Predmetu néjmu si
zabezpeduje Ndjomea na vlastné ndklady.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je moZné vykonat’ len na ziklade dohody Zmluvnjfchr-strén Vo

forme pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi zéstupcami oboch Zmluvnych stran.
Néjomca d4va Prenajimatelovi sthlas v silade so zédkonom &. 18/2018 Z, z. o ochrane osobnych
Gidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov na spracovavanie
osobnych idajov potrebnych k vykonu &innosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy, na vedenie evidencie
a na jej zverejnenie v zmysle platnych predpisov.

Ostatné naleZitosti vtejto Zmluve neupravené sa riadia zdkonom &.116/1990 Zb. onijme
a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Této Zmluva je vypracovand v §tyroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych dva rovnopisy
st pre Prenajimatel’a a dva rovnopisy pre Najomcu.

Tato Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto Zmluvy zodpovedi ich skutolnej aslobodnej véli a Zmluva nebola uzavreta za
jednostranne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisali.

V Nitre, diia 30, 1. 2024 V Nitre, diia 30.01.2024
Najomea: : Prenajimatel’:

...............

poslanec NR

JUDr/ fan Richter Ing, Pavol Bielik, konatel’ a riaditel
R za politick stranu Sluzbyt Nitra, s.r.0.

SMER — so¢ialna demokracia




