Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 525 20/ 002/2024

zatvorend podla zakona €.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni
medzi:

Prenajimatel'om: Sluzbyt Nitra, s.r.o.

a

so sidlom: Janka Krala {22
949 01 Nitra
Spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Nitra
Qdd. Sro, vlozka ¢.638/N
v zastipeni: Ing. Pavol Bielik, konatel a riaditel’ spoloénosti
1CO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK2020406388
Platca DPH: ANO
Bank. spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.
¢.0.: 5064092699/0900
IBAN: SK69 0900 0000 0050 6409 2699
d’alej aj ako ,,Prenajimatel™

Najomcom: Mgr. Martina Holeckova

d’alej aj ako ,,Najomea*™
spolotne d'alej aj ako ,,Zmluvné strany*
d'alej aj ako ,,Zmluva®

1.

Clanok I.
Predmet ndjmu

. Mesto Nitra je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti Okresného aradu

Nitra na liste vlastnictva €.3681 pre kat. ¢tz. Nitra budova stipisné €.1295 na parcele .1312 —
zastavand plocha nachadzajicich sa na Farskej ul. 5 v Nitre.

Pozidiavatel vykonava spravu nehnutelnosti ( nebytovych priestorov v nich ) pre vlastnika-
Komitenta na zaklade Komisionarskej zmluvy €.75/2020/0M zo diia 18.01.2020, v zneni platnych
dodatkov, ktorou je povereny na vykonavanie d&innosti spojenych so spravou a dOdrzbou
nehnutelnosti.

. Predmetom najmu s nebytové priestory nachadzajtice sa na ILNP ( predchadzajiici najomca KR,

OR KDH ) v nehnutel'nosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy, ktoré Najomca berie do
najmu v takomto rozsahu:

a) miestnosti & 203 aZ 209 a 215 s dohodnutou vymerou 68,15 m*
s moZnost'ou uZivat’ spoloéné priestory v objekte
d’alej len "Predmet najmu

Clanok IT.
Uctel ndjmu
Predmet najmu uvedeny v ClLI Zmluvy bude Najomcom vyuZzivany ako kancelarie poslanca

Narodnej rady Slovenskej republiky za Krestanskodemokratické hnutie.

Clanok IIL
Doba najmu




1.

2.

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd po&inajic diiom 01.02.2024 do 30.11.2030.
( Sthlas primétora mesta Nitra zo dita 30.01.2024 )
Na moznost’ vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela aj N4jomcu sa vztahuji ustanovenia §9
zékona &.116/90 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovyeh priestorov v platnom zneni.
Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mbze Prenajimatel vypovedat’ Zmluvu aj z tychto
dévodov: )
a) Najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou
b) Najomeca naprick pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj v prenajatych
nebytovych priestoroch ‘
¢) Najomeca prenechd nebytovy priestor, alebo jeho ast do podnijmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho  pisomného  sihlasu  bez predchadzajiceho sihlasu organu mesta
prislugného podla &l. 5 ods. 7 aZ 11 zasad a €l. 13 a &l. 14 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra v platnom zneni a Prenajimatel’a
d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenich stavby
¢) ak zanikne mandat poslanca NR SRV zmysle zakona 460/1992 Zb. (Ustava Slovenskej
republiky) Cl. 81a,

. Najomea mdZe pred uplynutim doby najmu vypovedat Zmhuvu aj z tychto dévodov:

a) ak zanikne mandat poslanca NR SR V zmysle zakona 460/1992 Zb. (Ustava Slovenskej

republiky) CL 81a.

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Néjomeu nespdsobily na dohodnuté uZivanie.
Vypovedna lehota je trojmesatnd a zadina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujoceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane. :
Prenajimatel je opravneny Zmluvu vypovedat okamZite po predchadzajucom pisomnom
upozotneni Najomcu, ak je Ndjomea vomeskani s ohradou najomného asluZieb spojenych
s uzfvanim nebytovych priestorov viac ako jeden mesiac, o povazuji Zmluvné strany za hrubé
porugenie podmienok Zmluvy.

Zmluvu je mo#né tie% ukon&it’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Clanok IV,
Vyika, splatnost’ a spésob ihrady nidjomného a sluZieb spojenych s uzivanim

nebytovych priestorov

Néjomné bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran nasledovne :
a) nebytové priestory s vymerou 68,15 m’ 42,88 €/m*rok 2.922,27 €/rok

Mesafné najomné : 243,52 €

Najom Predmetu najmu je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty - §38 zakona &£.222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Mesaéné Ghrada za sluzby poskytované s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov { zalohovo )
d’alej len ,,Stuzby*:

a) spojené s vykurovanim objektu 182,58 €
b)vodné a stoiné 3,33¢€
¢) zrazkova voda 1,00 €
d)elektrickd energia 33,08 €
¢) zber, preprava a zneskodiiovanie komunélneho odpadu 3,30€
Mesaény predpis ihrad za sluzby bez DPH: 233,29 €

K uvedenym cenam Prenajimatel’ (i€tuje prislusnd sadzbu dane z pridancj hodnoty podla zikona
.222/2004 Z.z. O dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

Néjomea je povinny platit ndjomné a platby za Sluzby poskytované s uZivanim nebytovych
priestorov mesaéne, na zdklade faktiry Prenajimatela a v lehote splatnosti vystavenej faktiry za
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10.

11.

12,

prislu§ny mesiac na Gfet vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., IBAN: SK69 0900 0000 0050 6409
2699. Pri platbe uvedie Najomca variabilny symbol {VS — ¢islo faktary).
V pripade omeskania Najomcu s platbou je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si irok z omeskania
vo vyske 0,02% za kazdy aj zaCaty deil omeskania, a to na zaklade dodatoéne vystavenej fakttiry na
ahradu orokov z omeskania.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku platieb za sluzby ak:

a) nastane zvydenie cien energii zo strany dodavatel'ov

b)zisti, ze vyska preddavkov nezodpoveda priemernym skutoénym nakladom na sluzby

¢) z dévodu zmien vieobecne zavizanych predpisov
Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného takto:
vyska ndjomného sa kazdorofne zvySuje oproti vyske najomného z predchadzajiceho
kalendarneho roka otolko percent, kolko je medziroéna miera inflacie merand indexom
spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym tradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajucim. Najomné sa zvydi s uéinnostou od 01.01. kalendarneho roka v ktorom bola
vyhlasena medzirona miera inflécie za hodnotiaci kalendarny rok.
Valorizaény rozdiel oproti predchadzajiicemu kalendarnemu roku je Najomca povinny zaplatit’
podl'a faktiry Prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na faktire Prenaj imatel’a.
Do doby dorucenia tejto faktiry Najomcovi plati Najomca najomné vo vyske ako za
predchddzajici kalendarny rok.

Cléanok V.,
Podmienky nijmu

. Prava a povinnosti Prenajimatela a Najomcu sa riadia ustanoveniami §5 zakona ¢.116/1990 Zb.

o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial v Zmluve nie je dohodnuté
inak.

Prenajimatel’ prenechava a Néjomca preberd Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu pri za€iatku ndjmu a pri skonéeni najmu spisv
povereni zastupcovia Zmluvn}’/ch stran pisomny zapis.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stcasnym technickym stavom Predmetu najmu a 7e v
takomto stave tento Predmet najmu od Prenajlmatel a ptebera -

Néjomca je povinny udrZiavat’ Predmet ndjmu v uZzivania schopnom stave.

Néajomca je opravneny uZivat’' Predmet najmu len na dohodnuty Gcel ndgjmu.

Najomca nic je opravneny prenechaf’ nebytovy priestor, alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu orgdnu mesta prislusného podla ¢l. 5 ods. 7 aZ 11 zésad
a &l 13 a &l 14 Zésad hospodirenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom zneni

a Prenajimatel’a.
Najomca nemdZe vykonavat’ stavebné Gpravy a opravy na Predmete najmu bez predchadzajiceho

pisomného sahlasy Prenajimatela. V pisomnom sthlase bude uvedeny najmi rozsah Oprav -

stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické zhodnotenie, terminy realizicie a
sposob majetkového vyrovnania pri skonéenf najmu.
Najomea sa zaviizuje, 7e vietky rozhodnutia a stanoviska pristusnych orgdnov a organizicii, ktoré
s potrebné vykonanie stavebnych préc a pre prevadzku a uZivanie Predmetu nijmu na dohodnuty
a&el nagjmu v zmysle platnych predpisov zabezpedi na svoje naklady.
Najomca znsa ndklady na bezn( Gdrzbu a beZné opravy, je povinny zabezpefovat’ a hradit’ na
vlastné naklady drobné apravy Predmetu ndjmu, obvyklé udrZiavacie prace a upravy interiéru ako
aj naklady vzniknuté neprimeran)’/m uZivanim Predmetu néjmu.
Najomcea je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Plenajlmatel’ow potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ vykonat a umoznit' ich vykonanie. Takisto je povinny bez zbytocneho odkladu
oznamit’ Prenajimatelovi akikol'vek Zkodu, ktora tym vznikne na Predmete najmu.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 4., 5., 6., 7. a 8. tohto Clanku zodpovedd Najomea
za gkodu, ktord tym veznikne. Povinnost NaJomcu nahradit’ $kodu sa riadi ustanoveniami
Obé&ianskeho zdkonnika o zodpovednosti za Skodu.
Najomea je povinny pisomne nahldsit’ Prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastanl poas trvania
zmluvného vzfahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto Zmluvy.
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13. Najomca je povinny v Predmete ndjmu zabezpetoval vietky ulohy poZiarnej ochrany
vyplyvajiice pre neho z prislusnych predpisov na Gseku poZiarnej ochrany a dodrZiavat’ prislusné
pravne predpisy na Useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci,

V spoloénych priestoroch bude tieto povinnosti zabezpeovat' Prenajimatef.

14, Najomea sa zaviizuje v pripade havarie alebo potrebného servisu umoznit’ Prenajimatel'ovi, alebo
nim poverengj osobe, vstup do Predmetu nijmu. Potrebu spristupnenia Predmetu ndjmu za
tidelom servisu ozndmi Prenajimatel’ Nijomcovi jeden defi vopred.

15. Poistenic objektu zabezpeduje vlastnik. Poistenie vnitorného vybavenia Predmetu najmu  si
zabezpe&uje N4jomea na vlastné niklady.

Clanok VL.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat' len na ziklade dohody Zmluvnych stran vo
forme pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran.

2. Najomca déva Prenajimatelovi suhlas v stilade so zikonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na spracovavanie
osobnych tidajov potrebnych k vykonu Sinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy, na vedenie evidencie
a na jej zverejnenie v zmysle platnych predpisov. -

3. Ostatné néleZitosti vtejto Zmluve neupravené sa riadia zdkonom &116/1990 .Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Tato Zmluva je vypracovana v §tyroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva rovnopisy
st pre Prenajimatela a dva rovnopisy pre Najomcu.

5, Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu Zmluynymi stranami a uéinnost’ ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, e si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutoénej aslobodnej voli aZmluva nebola uzavreta za
jednostranne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisali.

V Nitre, dfia ¥V Nitre, dfta 30.01.2024
Néajomca: 30 -01- 202 Prenajimatel”

SLUZBYT NITRA, s.r.0.
Janka Kralz 122, 949 01 NITRA |

Mgr. Martina Hole¢kova Ing. Pavol Bielik, konatel’ a riaditel
poslankyfia NR SR za Sluzbyt Nitra, s.1.0.
Krestanskodemokratické hnutie




