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. ZMLUVA O NAJME BYTU |
uzatvorend podla § 685 anasl. zék. & 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v znenf neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obdiansky zdkonnik*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Nitriansky samosprivny kraj
Sidlo: Rdzusova 2A, 949 01 Nitra
V zastipeni: Ing, Branislav Becik, PhD., predseda
ICO: 37 861 298
DIC: 2021611999
Barnkové spojenie: Stétna pokladnica
Cislo a&tu: SK67 8180 0000 0070 0040 5552

(dalej len , Prenajimatel™)
Najomca: Helena Machovitova
Trvale bytom: I.....

Déatum narodenia:!

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK83 1100 0000 0029 3716 9971
(dalej len ,Néjomea“)

(,,Najomca* a , Prenajimatel™ spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)
uzatvaraji tito Zmluvu o najme bytu (dalej len ,,Zmluva*) za nasledovnych podmienok.

CL1
Predmet a ti¢el ndjmua

, 1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v spoluvlastnickom podiele
B o vel’kosti 1/1 k celku:
- bytu & 18, nachddzajucom sa na 3.p bytového domu v Topol€anoch, Stummerova
vlica, popis stavby: slobodarefi- stard, supisné &islo 1427, vchod: 86, ktory je
vybudovany na parcele registra “C*:
e parcele & 1557 o vymere 375 m?, druh pozemku: Zastavand plocha a ndvorie,
(dalej len ,,Byt«),
- spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu v Topol'danoch, Stummerova ulica, popis stavby: slobodareil- stard, stipisné
¢islo 1427, vchod: 86, ktory je vybudovany na parcele registra “C*:
o parcele & 1557 o vymere 375 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
(dalej len ,,.Dom*) vo vyske 29916/717984 k celku, a
- spoluvlastnickeho podielu k parcele registra ,,C*:
o parcele & 1557 o vymere 375 m?, druh pozemku: Zastavané plocha a nadvorie,
(d’alej len , Parcela®), vo vyske 29916/717984 k celku,




nachadzajicich sa v katastrilnom Topol¢any, obec Topol¢any, okres Topol¢any, ktoré st

evid

W

ované na liste vlastnictva &. 6380, vydanom Okresnym tradom Topol'¢any, Katastralnym

odborom,
(Byt, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach k Domu

a Parcele prisluchajuaci k Bytu d’alej len ako ,,Nehnutelnosti“ alebo ,,predmet najmu‘).

2.

Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto Zmluvou prenechdva za odplatu
Najomeovi do uZfvania Predmet ngjmu a Ndjomea ho preberd do najmu a zavizuje sa zail
platit ndgjomné v zmysle Cl. V tejto zmluvy.

Utelom najmu je prenechanie Predmetu ndjmu Najomcovi na byvanie, teda zabezpedenie
bytovych potrieb Ngjomeu, bez moZnosti d’alsieho prenechania Predmetu nijmu do podnéjmu.

CLII
Popis bytu a prislusenstva

Popis bytu, prislufenstva, jeho vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej plochy podla
jednotlivych miestnosti, thrada za vzivanie bytu, udaje o osobédch byvajucich vbyte st
uvedené v Eviden¢nom liste pre vypodet thrady za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu &. 1 tejto
Zmluvy.

CL 1
Rozsah uZivania

Néjomca je opravneny Predmet ndjmu uZivat’ len na bytové uCely. Na iné ucely ako na bytové
moéZe Predmet najmu uZivat len s predchidzajocim pisomnym sdhlasom Prenajimatela
a prislu$ného spravneho organu.

Néjomcea bytu a osoby, ktoré s nim 7iji v spolo¢nej domécnosti, maji popri prave uZivat’ Byt aj
pravo uzivat’ spolo&né priestory a zariadenia Bytového domu,

CLIV
Vznik, doba a zinik najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 01.02.2024 do 31.12.2024.

Pre zanik n4jmu platia ustanovenia § 710 aZ § 711 Obéianskeho zakonnika pre ndjomeu i
pre prenajimatel’a.

Najom bytu kondi:

a) uplynutim doby dojednanej v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran

¢) vypovedou ngjmu v zdkonom stanovenych pripadoch.

Ak je dana pisomnd vypoved’, skondi sa ndjom Predmetu nijmu uplynutim tejto lehoty,
ktord je tri mesiace azatina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruden4 druhej zmluvnej strane.




ALV
Sposob vypottu nAjomného a lihrad za plnenia poskytované s uZivanim Bytu,
splatnost’ a spdsob platenia

Vyska najomného je stanovend podla Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 &. 01/R22011, ktorym sa
meni a doplita opatrenie MF SR z23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulécii cien negmu bytov v znent
opatrenia z25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008. Spdsob vypodtu ndjomného za uZivanie bytu, je
uvedeny v Evidentnom liste pre vypocet thrady za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy a je ureny vo vyske 33,23 EUR/mesacne,

Néjomca je povinny uhrddzat nijomné a zalohy za sluzby spojené snijmom od
01.02.2024 Uhradu za n4jom a zélohy za sluZby spojené s n4jmom je N4jomca povinny
platit mesacéne na zdklade tejto Zmluvy na uet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
Zmluvy a to vZdy do 15. dila daného kalenddrneho mesiaca za prisluiny kalendarny
mesiac.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak sa
zmenia skutodnosti rozhodujice pre uréenie ich vy¥ky, alebo ak Prenajimatel’ vybavi Byt
novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie Bytu, alebo vymenou doteraj$icho
zariadenia a vybavenia Bytu za nové.

Ak nastani skutoénosti uvedené vods. 3 tohto ¢lanku Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny zmenit' vysku ndjomného od prvého diia nasledujiiceho kalendarneho mesiaca.
Uhrada stuzieb spojenych s nsjmom (voda, TUV, atd) je rieSen4 osobitnou dohodou, ktor4 tvori
prilohu &, 2 tejto zmhuvy.

V pripade, Ze Nédjomcea neuhradi ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim Bytu
do piatich dnf po jej splatnosti je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske
stanovenej nariadenim vlady SR &, 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Néjomca sa zavdzuje poukazat’ na udet Prenajimatel’a depozit vo vygke rovnajlicej sa 1-
mesaénému ndjomnému a 1-mesacnej vySke zaloh za sluzby spojené s nijmom, a to
vdeti platby prvého najomného. Depozit bude pouZity na uvhradu akychkol'vek
nedoplatkov vzniknutych pocas trvania ndjmu. Ak bude z depozitu &erpané, je Néjomea
povinny ho doplnit’ do pévodnej vysky v lehote 15 dni od dorudenia vyzvy Prenajimatel’a
na jeho doplnenie.

Po skondeni ndjmu sa Prenajimatel’ zavézuje vratit Najomcovi depozit v plnej vyske
alebo jeho nepouzitu éast’, ato do 15 dni od vyrovnania roéného vyGétovania. Najomea
nema pravo poZadovat' vratenie depozitu pocas trvania najmu.

CL VI
Prava a povinnosti Ndjomcu a Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdal N4jomcovi Byt vstave spdsobilom na riadne uXvanie
azabezpedit mu plny a nerufeny vykon prav spojenych s ufivanim Bytu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani Bytu zdpisnicu, vktorej sa opie najmi stav Bytu v &ase jeho
odovzdania Néjomcovi.

Pri vykone svojich prév je Ndjomca povinny dbat, aby sa v Dome vytvorilo prostredie
zabezpetujlice ostatnym néjomcom vykon ich prav.

Néjomcea je povinny zabezpegit vykonanie drobnych opriv v byte, starat’ sa o bemi tidr¥bu bytu
ahradit’ niklady s tym spojené v stilade a v rozsahu vyplyvajiicom z nariadenia vlady Slovenskej
republiky & 87/1995 Z. z. v platnom znent.

Néjomea je povinny Byt udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skondeni
ngmu ho vtakom stave odovzdat PrenajimatePovi, priSom sa berie ohfad na be#né




opotrebovanie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrZbe, inak zodpoved4 za Skodu, ktora
nesp]nemm tejto povinnosti Prenajimatel'ovi vznikne.

Najomea je povmny bez zbytocneho odkladu ozndmit’ Prenajimatel’ovi potrebu vykonania takych
oprév v byte, ktoré je povinny znasat’ Prenajunatel’ a umoznit’ vstup do bytu Prenajimatel'ovi za
éelom technickej kontroly a vykonania opréav.

Ak si Najomca neplni povinnosti uvedené v ods. 3 aZ 5 tohto &lanku zmiuvy, zodpoveda

Prenq]unatel’ ovi za vzniknuti Skodu.

Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné nidklady zévady a posSkodenia v by’te alebo v spolo¢nych

priestoroch domu, ktoré spOsobil on sam, prislusnici jeho doméacnosti, ako aj in€ osoby, zdrZujuce

sa v Byte alebo v Dome s jeho sthlasom.

Néjomea sa zavidzuje nevykondvat bez sdhlasu Prenajimatela v Byte alebo v Dome
stavebné upravy a iné podstatné zmeny, a to ani na vlastné naklady.

N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet ngjmu do uZivania tretej osoby, ktord nie je uvedend na
Eviden¢nom liste pre vypodet thrady za uZivanie bytu v Dome.

. Néajomca je zodpovedny za dodrZiavanie bezpednostnych predpisov a poZiamej ochrany v zmysle

zékona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znend neskor$ich predpisov a v zmysle zakona
NR SR ¢&. 124/2006 Z.z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zikonov v zneni neskorSich predpisov.

1. VI

Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky spory vyplyvajice zndjomnej zmluvy budd
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran v Zmluve bliZ§ie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika a ostatnych prislusnych pravnych predpisov.
Neplatnost’, nevykonatelnost’ ¢ netéinnost’ aj len niektorych ustanoveni tejto Zmluvy
nesposobujii neplatnost, nevykonatefnost & neldinnost Zmluvy ako celku, a to
za podmienky, Ze neplatné ¢ neléinné ustanovenie mdzZe byt oddelené od ostatnych
platnych ustanoveni tejto Zmluvy a nahradené ustanovenim v stlade s platnou pravnou
Wpravou, udelom tejto Zmluvy a volou Zmluvnych stran pri uzatvorent tejto Zmluvy.
Zmenif alebo doplnif tato zmluvu moZno len pisomne na zadklade sdhlasnych
prejavov Zmluvnych strén oéislovanym dodatkom k tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorudit’ pisomnost podla Zmluvy sa povazuje v
konkrétnom pripade za splnemi dfiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tuto
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade doru€ovania prostrednictvom postového podniku
vrati doruovana zésielka ako nedorudena alebo nedoruditelnd z akéhokol'vek dévodu,
povaZuje sa takato zasielka za doruéenl po troch ditoch od vratenia takejto zésielky jej
odosielatelovi za doruenti. Uginky doru&enia nastant aj vtedy, ak prijemca pisomnost’ v
odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari, v tomto pripade sa zéasielka
povazuje po troch ditoch od vratenia takto nedoruGenej zésielky odosielatelovi za
dorudeny, i ked’ sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel.

. Zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdr#i 3 vyhotovenia

a Najomca obdrZi dve vyhotovenia.

. NeoddelitePnou stéastou tejto zmluvy je:

Evidenény list pre vypodet Ghrady za uZivanie bytu - priloha &.1
Dohoda o Ghrade prevadzkovych nakladov spojenych s prenijmom bytu - priloha &.2

. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom neskorSieho podpisu Zmluvnych stran a Ginnost

dilom nasledujucim po dni zverejnenia Zmluvy v silade s § 47a ods. 1 Obéianskeho
zdkonnika vspojeni s §5a =zdkona & 211/2000Z. z. oslobodnom pristupe




k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zékon o slobode informicii)
v zneni neskor$ich predpisov.

8. Zmluvné strany prehlasujd, Ze su opravnené s Predmetom zmluvy nakladat,
zmluvné prejavy su zrozumitelné a urdité, zmluvnd volnost nie je obmedzend a
pravny tkon je uskutoCneny v predpisanej forme. Zmluvné strany vzdjomne vyhlasuju,
ve Zmluva bola uzatvorend slobodne, vaZne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
Zmluvu potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Néjomca: Prenajimatel’: 16 -01- 2024
V orerveerveernsinenenns diia .....ccoeenee. V Nitre diia .........ouc.n.
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Helena MachoviCova . Branislav Becik, PhD.
predseda

ianskeho samospravneho kraja
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Priloha ¢.1 k nAjomnej zmhuve

Evidenény list
pre vypocet iihrady za uZivanie bytu v Dome

Néjomné je vypocéitané na zéklade Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢, 01/R/2011, ktorym sa meni

a dopliia opatrenie MF SR z23. aprila 2008 & 01/R/2008 o regulacii cien n&jmu bytov v zneni opafrenia
7 25. septembra 2008 & 02/R/2008

Meno uZivatel'a: Helena Machovitova

Predmet ngjmu: b: = * °°

Datum narodenia; (

Obec: & T

I. Udaje o byte:

a)  Vykurovanie bytu: Gstredné vykurovanie v
b) Byt ma samostatni kapel'tiu a samostatny splachovaci zachod
c)  Sudastou bytu nie je §pajza a pivaica

IL Vymera bytu  TILUdaje o osobich byvajiicich v byte/mimo uzivatel’a /
Obytnidplocha m?  Meno a priezvisko détum narodenia  pomer k uZivatel'ovi

1. izba 15,05 | Martin Machovid { !

syn
Anton Smolka (evvemud  sYnR
Celkom 15,05

1V. Ostatné zariadenie a vybavenie bytu, vedlajSie miestnosti
Plocha vedl'ajsich
miestnosti m?
Kuchyiia 8,50
Predsieti 3,05
Celkom 11,55

Celkova podlahova plocha vedl’ajSich
miestnostf 11,55 m?




V. Zékladné prevadzkové zariadenie bytu v Dome

Byt I kategdrie 203,94 EUR
Mesacne 17,00 EUR
Znizenic za chybajice zakladné prevadzkové zariadenia:
- dk nie je v byte plyn alebo el. na varenie 0,00 EUR
- ak je byt vybaveny len kiipeltiovym alebo spr. kiitom,
ktory netvori samostatnt miestnost’ 0,00 EUR
- ak je zachod umiestneny v kiipel'ni 0,00 EUR
- ak je kupelia vybavend zariadenim na ohrievanie vody
len na pevné palivo 0,00 EUR
- ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo $pajzovou skritiou 3,32 EUR
- ak nie je sticastou bytu pivnica 3,32 EUR
- ak je vbyte L. a I, kategdrie zakladné pnslusenstvo mimo bytu 0,00 EUR
- ak ma byt L kategérie len ¢iastodné zAkladné pristusenstvo 0,00 EUR
- ak fvori byt jedna miestnost’ 0,00 EUR
ZniZzenie celkom: 6,604 EUR
VI. Uhrada za uZivanie bytu I. kategérie za mesiac
€/m2 EUR
1 Obytnaplocha - 15,05 m? 1,12 16,86
2. Plocha vedl'ajsich miestnosti - 11,55 m? 0,52 6,01
3.8adzba za zakladné prevadzkové zariadenie 17,00
4.ZniZenie za chybajice zakladné prevadzkové zariadenie - 6,64
6. Mesacna uhrada za uzivanie bytu celkom 3323
Néjomca: Prenajimatel:  {§ -01- 702
Vo dia v V Nitre difa .....ooveenecene

Helena Machovidova |
-~
W17,

A
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predseda

‘ffI g. Branislavy Becik, PhD.

frianskeho samospravneho kraja




Priloha ¢2 k najomnej zmluve

Dohoda
o ithrade prevadzkovych nikladov spojenych s prendjmom bytu v Dome, uzatvorenza
medzi:

1. Prenajimatel”

Nitriansky samosprivay kraj

Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra

Zastapeny: Ing. Branislavom Becikom, PhD., predsedom
1CO: 37 861 298

DIC: 2021611999

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u¢u: SK67 8180 0000 0070 0040 5552

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

2 Ngjomca:

Helena Machovicova
nar.

bytom: *

(calej len ,,Nagomea™),

ktorf sa dohodli na Ghrade prevadzkovych nakladov nasledovne:

1.

Nijomca je povinny platit Prenajimatelovi zilohy za sluzby spojené s najmom
nasledovne:

a) dodéavka tepla 79,00 EUR/mesiac
b) TUV 45,00 EUR/mesiac
¢) Vodné, sto¢né a zraZkova voda 8,00 EUR/mesiac
d) elektrickd energia ( spolo¢né priestory ) 3,00 EUR/mesiac
¢) odvoz komunalneho odpadu 2,00 EUR/mesiac

Celkova cena/ zéloha / za sluZby spojené s najmom predstavuje mesacne iastku vo vyske:
137,00 EUR (slovom: jednostotridsat'sedem eur).

. Néklady na elektricki energiu si ndjomca uhrddza sdm na zaklade zmluvného vztahu

s dodavatelom.

. Néklady za odber elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch budu vytétované roéne na

zéklade faktiry najneskdr do 31.05.2025 z celkovych nakladov na dodavku elektrickej
energie, v prepodte na pocet oséb v byte.

. Néklady na vykurovanie budi vyaétované rone na zéklade faktury najneskér do

31.05.2025 z celkovych ndkladov Vynalozenych na vykurovanie objektu, v prepocte na
Néjomcom uZivani plochu, ktora tvori 26,60 m?

Néklady na pripravu TUV budii vyudtované roéne na zéklade faktiry najneskor do
31.05.2025 a budu stanovené odpoétom meradla umiestenym v byte.

B



6. Naklady za odvoz auloZenie komunalneho odpadu budi vytctované rocne na zaklade
faktary najneskér do 31.05.2025, podla poctu 0s6b v byte.

7. Néklady za dodavku vody a sto¢né budl vyudtované roéne na zéklade faktury najneskor
do 31.05.2025 a budd stanovené odpodtom meradla umiestnenym v byte.

8. Néklady na zrazZkovd vodu budu stanovené roéne na zéklade faktiry nejneskér do
31.05.2025 z celkovych ndkladov v prepofte na najomcom uZivani plochu, ktord tvori

26,60 m?

9. Preplatok resp. nedoplatok z rogného vytctovania je splatny v termine do 30 dni od jeho
doruéenia Ndjomcovi.

10. Pripadné nezrovnalosti sa prednostne riesia vzdjomnou dohodou v stlade s ustanoveniami
Obdianskeho zdkonnika a d’al§ich v8eobecne zavéznych pravaych predpisov.

Néjomca: Prenajimatel: {§ ;-
Vo diia ...ccennen, V Nitre difa .............. .[].1 i
Helena Machovidova Ing. Branislav Becik, PhD.
. predseda
/< 'Kg\ﬂ{anskeho samospravneho kraja
'ﬁ!“: ‘ An

e




