ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi nasledovnymi Zmluvnymi stranami podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Najomna zmluva“ alebo ,Zmluva*)

Prenajimatel: Obec Hranovnica

so sidlom: Sladkovicova 398/14, 059 16 Hranovnica, SR
ICO: 00 326 224

DIC: 2020674898

Cislo G¢tu (IBAN):

Konajuci:
e-mail:

(dalej v Zmluve len ,,Prenajimatel”)

IBAN: SK86 5600 0000 0034 4994 7003

PhDr. Angelika Farkasova - starostka obce
starosta@hranovnica.sk

a
Najomca: Zachranna sluzba Kosice

so sidlom: Rastislavova 43, 041 91 KosSice, SR
ICO: 00 606 731

DIC: 20211141980

Cislo G¢tu (IBAN):

Konajuci:
e-mail:

(dalej v Zmluve len ,,Ndjomca”)

IBAN: SK42 8180 0000 0070 0028 9408

Ing. Bc. Vladimir Hosa, MPH — riaditel

(dalej spolocne Prenajimatel a Ndjomca ako ,Zmluvné strany“)

CLANOK |
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych Okresnym dradom

1.2.

Poprad, katastralny odbor, pre okres: Poprad, obec: Hranovnica, katastralne Gzemie:
Hranovnica na liste vlastnictva €. 1, a to stavby - objekt TJ oznaceného stpisnym ¢islom 220,
postavenej na pozemku ,,CKN“ parcelné Cislo 1165/5 (dalej len "Budova”), a pozemku ,,CKN*
parcelné ¢islo 1165/5 o vymere 240 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, (dalej
len "Pozemok").

Prenajimatel prenechdva priestory nachadzajlce sa v Budove a touto Zmluvou prenajima
Najomcovi a Najomca tymto od Prenajimatela berie do najmu priestory v Budove oznacené
v pddorysnom plane, ktory tvori neoddeliteln( prilohu tejto zmluvy ako Priloha é&. 1,
ovymere 54,08 m? miestnost ¢. 101 ovymere 9,74m?, miestnost ¢. 102 - oddychova
miestnost - Satfa vodica, o vymere 9,92 m?, miestnost ¢. 103 oddychova miestnost - Satna
vodica, o vymere 9,92 m?, miestnost ¢. 104 denna miestnost, o vymere 17,82 m?, miestnost
¢. 105 - dezinfekéna miestnost, o vymere 1,8 m?, miestnost ¢. 106 - chodba, o vymere 2,66
m? , miestnost ¢. 108 - sprcha aWC, ovymere 2,22 m? (dalej spolo¢ne len ,,Prenajaté

priestory“, alebo ,,Predmet najmu*). Pre vylienie akychkolvek pochybnosti ber( Zmluvné
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1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1.

2.1.

strany na vedomie, Ze neoddelitelnou sic¢astou kuchynského kdtika je kuchynska linka
umiestnend v miestnosti ¢. 101 pozostavajluca zjednej dvojdverovej zavesnej skrinky,
spodného umyvacieho dresu a jednej spodnej skrinky a umyvacieho dresu umiestneného
v miestnosti €. 105.

Prenajaté priestory budi Najomcom uZivané za Ucelom zabezpecenia prevadzkovania
ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby - rychlej zdravotnej pomoci, na zaklade
zriadovacej listiny Ndjomcu aplatného opravnenia na prevadzkovanie ambulancie
zachrannej zdravotnej sluzby.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Gc¢el najmu tak ako je definovany v bode 1.3. tohto ¢lanku, je
vsilade so stavebnotechnickym uréenim nebytového priestoru vyplyvajiceho
z prislusného kolaudacného rozhodnutia k predmetu najmu, a to rozhodnutia Obce
Ganovce Cislo 307/2009 zo dna 26.05.2009, ktorym sa povolilo uzivanie stavby ,prestavba
Casti futbalového klubu pre zachranarsku zdravotnd sluzbu EMS Hranovnica“ (Dalej len
,kolaudaéné rozhodnutie.).

Najomca nema pravo bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela na zmenu
Ucelu vyuZitia Predmetu podnajmu Specifikovaného v bode 1.3. tohto ¢lanku.

Prenajimatel nie je bez pisomného sthlasu Najomcu opravneny postlpit akékolvek svoje
pravo podla tejto Zmluvy tretej osobe. Prenajimatel berie na vedomie, Ze pisomny sthlas
Najomcu podlieha predchadzajicemu pisomnému schvaleniu Ministerstva zdravotnictva
SR.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze voci sebe nemaju z dévodu technického stavu prenajatého
Predmetu najmu v Case uzavretia tejto Zmluvy Ziadne poziadavky. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze po protokoldarnom prevzati Predmetu najmu tejto Zmluvy Najomcom je
Predmet najmu sposobily na dohodnuté uZivanie. Protokol oodovzdani a prevzati
predmetu ndjmu je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy a neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.
Prenajimatel udelil Najomcovi predchadzajici sthlas s rekonstrukciou (udrZiavacie prace)
Predmetu najmu zo strany a na naklady Najomcu za ucelom uvedenia Predmetu najmu do
stavu, ktory Najomca zvolil na dohodnuty Gcel vyuZitia Predmetu najmu ajeho staleho
udrZiavania pre tento ucel mdze vykonavat udrziavacie prace len do vysky 100 EUR.
V pripade ak nastanu okolnosti, ktoré by mali presiahnut predmetnd sumu, Najomca méZze
tieto prace vykonat len so stihlasom Prenajimatela a na naklady Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonc¢eni Najmu je Ndjomca povinny uviest Predmet najmu
do pévodného stavu. Zmluvné strany sa sticasne dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu,
pripadne jeho cast nebude mozné uviest do povodného stavu, ma Najomca narok na
protihodnotu toho, o ¢o sa Predmet najmu, pripadne jeho cast zhodnotila v prospech
Prenajimatela.

CLANOK II
DOBA NAJMU A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU NAJOMCOVI

Tato Najomna zmluva sa uzatvara na dobu do skoncenia platnosti licencie na
prevadzkovanie stanice zachrannej sluzby, ktorej drZitelom je ndjomca, a to po¢nic diiom
jej podpisu (dalej v texte aj ,,doba najmu”).

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, 7e Ndjomca ma jednorazové pravo opcie na predizenie
doby najmu. Najomca méa pravo uplatnit opciu na pred{Zenie doby najmu pred uplynutim
doby najmu vzmysle tejto Zmluvy prostrednictvom pisomného oznamenia o uplatneni
prava opcie doruceného Prenajimatelovi. V pripade uplatnenia prava opcie zo strany
N4jomcu dochéadza k automatickému prediZeniu doby ndjmu do skoncenia platnosti novej
licencie na prevadzkovanie stanice zachrannej sluzby, ktorej drzitelom je najomca. Pre

Strana2z11



2.2.

2.3.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

naplnenie prava opcie si Zmluvné strany povinné poskytnut sebe navzajom potrebnu
sucinnost.

Tato Najomna zmluva mozZe byt jednostranne ukoncena vylucne podla podmienok
uvedenych v tejto Najomnej zmluve. Inym spdsobom je mozné ukoncit tito Najomnu
zmluvu len ak to povoluje dohoda stran, alebo vSeobecne zavazny pravny predpis.
Zmluvné strany sa v tejto Zmluve dohodli, Ze Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet
najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie najneskor do 31.01.2024.

CLANOK I
NAJOMNE

Zmluvnymi stranami je dohodnuté ndgjomné vo vyske:

a) 60,-EUR bez DPH rocne za prendjom kazdého m? (Stvorcového metra) podlahovej

plochy priestoru oznaceného ako budova,

(dalej spolocne len ,,Najomné«).
Najomca sa zavizuje uhradit Prenajimatelovi Najomne v celkovej vyske 3.244,80,-EUR
bez DPH za 1 (jeden) kalendarny rok , a to podla podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.
Najomné nezahfria naklady spojené s uzivanim prenajatych priestorov.
Najomca sa zavézuje mesacne uhradzat Prenajimatelovi Najomné vo vyske 270.40 EUR bez
DPH, ato na zaklade dorucenej faktiry zo strany prenajimatela ato na mailovi adresu
Najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.
Najomné je splatné v patnasty (15) der predchadzajdceho kalendarneho mesiaca, za ktory
sa bude platit, a bude hradené prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy, alebo ktory Prenajimatel uvedie v prislusnej fakture.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny platit Prenajimatelovi (roky zomeskania
zo vSetkych nezaplatenych splatnych zavazkov podla tejto Najomnej zmluvy, ktoré neboli
uhradené najneskor ku dnu splatnosti riadne a vcas vystavenej faktury alebo zalohového
predpisu vo vyske rovnajlicej sa suctu 8,5 % p.a. a zakladnej Urokovej sadzby Eurdpskej
centralnej banky platnej k prvému driu omeskania s platenim penazného dlhu (dalej len
"sadzba trokov z omeskania”) odo dfia nasledujiceho po dni jeho splatnosti do dfia
pripisania dlZnej platby na ucet Prenajimatela. Akakolvek dlzna suma bude pokladana za
uhradenu vtedy, kedy bude pripisana na Gcet Prenajimatela.
Najomné a naklady spojené s uZivanim prenajatych priestorov (média), pripadne dalSie
sumy splatné podla tejto Najomnej zmluvy za akykolvek nelplny mesiac na zaciatku a na
konci Doby najmu budi vypocitané pomerne, podla poctu dni trvania ndjomného vztahu k
Predmetu najmu v neldplnom mesiaci.
Ndjomné bude v priebehu Doby najmu Prenajimatelom jednostranne zvySované ku
kazdému 1. januaru tak, aby odrazali zmeny indexu Zivotnych nakladov v predchadzajicom
kalendarnom roku:

a) V Slovenskej republike vyjadreny Indexom rastu spotrebitelskych cien oproti
rovnakému obdobiu minulého roka (t.j. jednoduchy aritmeticky priemer vsetkych
mesacnych Gdajov) podla bulletinu publikovaného v mesaénych publikacidch SSU
av mesacnej publikacii "Indexy spotrebitelskych cien v Slovenskej republike" (dalej
len "ICP"), alebo na oficidlnej internetovej stranke Statistického uradu Slovenskej
republiky (dalej len ,80%): (http://www.statistics.sk) (dalej len ,Index“) alebo
potvrdenim SU o dosiahnuti miery inflicie meranej indexom spotrebitelskych cien,
alebo

b) V Clenskych Statoch Eurdpskej Gnie v predchadzajicom kalendarnom roku podla
eurdpskeho indexu spotrebitelskych cien (dalej len "EICP"), publikovaného SU na
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3.9
3.10

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

jeho oficidlnej internetovej stranke, podla pododseku 3.6. pism. a) ako vyvoj

harmonizovanych indexov spotrebitelskych cien oproti rovnakému obdobiu

minulého roku.

c) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za G¢elom zvySenia ndjomného sa pouZije ten

z ukazovatelov $pecifikovanych v pododseku 3.8. pism a) a v pododseku 3.8. pism.

b)., na zaklade ktorého je za uplynuly kalendarny rok nizsi percentualny narast.
Prva Gprava najomného podla predchadzajliceho odseku bude vykonana k 01.01.2025.
Pokial z dovodu zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, alebo z dévodu vydania
rozhodnutia organu verejnej moci nebude mozné platit platby na zaklade tejto Najomnej
zmluvy v EUR, budu vSetky Ciastky platené v narodnej mene SR, v kurze stanovenom
vSeobecne zavaznym pravnym predpisom, alebo Narodnou bankou Slovenska v den, kedy
bude prislusna Ciastka vyfakturovana Najomcovi (vystavena faktdra).

CLANOK IV
NAKLADY SPOJENE S UZiVANiM PREDMETU NAJMU (MEDIA)

Naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu (média) vzniknuté v suvislosti s prevadzkou

Prenajatych priestorov jednotlivej Budove pozostavajlcich z ceny za dodavky elektriny,

plynu (teplo), zrazkovej vody z povrchového odtoku, sto¢ného, je povinny uhradzat Ndjomca

Prenajimatelovi (dalej v texte aj ,,média“) za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat 60% vsetkych preukazanych

nakladov vynalozenych na dodavku elektriny a na vykurovanie priestorov plynom (teplo),

a to po dobu trvania najmu a 30 % vSetkych preukazanych nakladov vynaloZenych na vodné

astocné, ato pod dobu trvania najmu. Zmluvné strany si dohodli takéto usporiadanie

vztahov z dévodu vyuZivanie priestorov budovy, ktoré nie si predmetom najmu Sportovym
klubom a reflektuje redlne vyuZzitie danych konkrétnych médii.

Najomca sa zavazuje najneskor k patnastemu (15) driu kazdého mesiaca predchadzajiceho

mesiacu za ktory sa naklady spojené suZivanim Predmetu najmu uhradzajd, zaplatit

zalohovu platbu na mesacné média vo vyske uvedenej v zalohovom predpise. Podkladom
pre Uhradu platieb na média bude zalohovy predpis platieb kjednotlivym médiam
vystaveny Prenajimatelom. Tieto platby nie st zahrnuté v sluZzbe mesacného najomného.

Najneskor do 45 dni od konca kalendarneho roka zasle Prenajimatel Najomcovi pisomné

vyUctovanie, ktoré bude obsahovat najma:

4.4.1. sumu skutocnych spotrebovanych médii k Budove za predchadzajlci kalendarny
rok, vratane sposobu vypoctu tejto sumy;

4.4.2. vysku rozdielu medzi skutoénymi spotrebovanymi médiami Budovy za uplynuly
kalendarny rok azaplatenymi platbami na média pripadajucimi na uplynuly
kalendarny rok avypoctom podielu prenajimatela podla bodu 4.2. tejto zmluvy
(dalej len "vyuétovanie”).

Pokial bude skutoc¢na vyska médii Budovy za predchadzajdci kalendarny rok vyssia ako

Ciastka zaplatenda Najomcom ako platby na média za predchadzajici kalendarny rok,

Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi sumu rovnajlcu sa tomuto rozdielu do 15 dni

po doruceni faktlry Prenajimatela, a to v alikvotnej Casti zodpovedajlcej dobe trvania

najmu za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom vznikol nedoplatok. Prenajimatel ma
zaroven pravo jednostranne urcit novu vysku mesacnej platby na média na nasledujuci rok,
ato podla vysledkov vylctovania. Zvysenie mesacnej platby na média na nasledujuci rok

Prenajimatel Najomcovi pisomne oznami.

Pokial bude skuto¢na vyska spotrebovanych médii v Budove za predchadzajici kalendarny

rok nizSia ako Ciastka zaplatena Najomcom ako platby na média pripadajica na

predchadzajuci kalendarny rok, Prenajimatel ma pravo jednostranne zapoditat vzniknuty
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

5.1.

5.2.

5.3.

preplatok na dalSie platby na média alebo uhradit preplatok na G¢et Najomcu uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

PreruSenie, alebo zastavenie dodavok médii (teplo, elektrina, vodné a sto¢né) zaklada pravo
Najomcu neplnit akykolvek zavazok podla tejto Ndjomnej zmluvy, okrem pripadu, ak toto
preruSenie vznikne bez preukazatelného zavinenia Prenajimatela.

Ak Prenajimatel nezabezpeci obnovenie poskytovania dodavky do 24 hodin po doruceni
oznamenia Najomcu o tomto preruseni, v takom pripade bude mat Ndjomca narok na
primerané zniZenie Najomného pocinajic uplynutim 24-tich hodin po preruseni alebo
zastaveni dodavok médii za predpokladu, Ze toto prerusenie Najomcovi brani riadne uZzivat
Prenajaté priestory k dohodnutému Gcelu.

Najomca ma narok na nahradu Skody, ktord mu vznikne v sQvislosti s prerusenim alebo
zastavenim dodavok médii. Narok nevznika, ak k preruseniu alebo zastaveniu dodavok
médii doslo preukazatelne bez zavinenia Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavdzuje uhradit Najomcovi Urok z omeskania 0,05 % denne zvysky
najomného, ur¢eného touto zmluvou, ato az do momentu odstranenia prerusenia, alebo
zastavenia dodavok médii.

Ndjomca ma pravo jednostranne zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voci
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela vzniknutym na zaklade tejto Zmluvy.

CLANOKV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca bude uZivat Predmet ndjmu na dohodnuty Gcel podla Clanku | odseku 1.3. tejto
Zmluvy. Ndjomca bude dodrZiavat vSetky vseobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi
verejnej moci (vratane kolaudacného rozhodnutia, ktoré bolo na Prenajaté priestory
vydané).

Najomca nebude Predmet najmu uZivat, ani nedovoli ¢i neumozni, aby bol uZivany na Ziadne
rusivé alebo nezakonné ucely a nebude rusit uzivanie Budov inymi najomcami alebo
Prenajimatelom. Najomca bude dodrZiavat existujice pravidla a predpisy uzivania Budov
a Pozemkov, ktoré Prenajimatel stanovi a bude dodrZiavat také dodatocné pravidla a
predpisy, aké mozZu byt priebeZne prijaté, alebo zmenené Prenajimatelom v zaujme
zaistenia bezpecnosti, udrziavania dobrej povesti a Cistoty Predmetu najmu a udrZiavania
poriadku v Prenajatych priestoroch. Takéto zmeny pévodného poriadku a takéto dodatocné
pravidla a predpisy prijaté Prenajimatelom budu Prenajimatelom zasielané Najomcovi
pisomne a potom budi Najomcom uskutocriované a dodrZiavané.

Najomca sa zavazuje, Ze nebude:

5.3.1. vykonavat Ziadne podstatné a trvalé zmeny alebo Upravy Prenajatych priestorov

zasahujice do stavebno-technickej podstaty objektu, bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela pre kazdy jednotlivy pripad. Ndjomca je bez sihlasu
prenajimatela opravneny vykonavat jednoduché zmeny, drobné Gpravy a Prenajatych
priestorov nezasahujlce do stavebno-technického charakteru Prenajatych priestorov
do vysky 100,-EUR.

5.3.2 inStalovat Ziadne zariadenie, ktoré by malo za nasledok podstatné a trvalé zmeny alebo

doplnky, pretaZzenie alebo nadmerné uZivanie akychkolvek inZinierskych sieti, alebo
elektrickych, instalatérskych ¢i mechanickych systémov sldZiacich Prenajatym
priestorom bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela pre kazdy
jednotlivy pripad. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy vyjadruje suhlas s inStalaciou
obvyklého vybavenia Predmetu najmu majlceho za ciel naplnenie Gc¢elu ndjmu podla
tejto Zmluvy.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Prenajimatel suhlasi s tym, Ze podla zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v platnom
zneni, si m6ze Najomca odpisovat vSetky povolené technické zhodnotenia vykonané a
zaplatené Najomcom. Pokial nebude medzi zmluvnymi stranami pisomne dohodnuté inak,
akékolvek Upravy, technické zhodnotenia, doplnky a zariadenia Najomcu (spolocne dalej v
texte aj "zhodnotenie ndjomcu") v Prenajatych priestoroch realizované Najomcom, ktoré je
mozné z Prenajatych priestorov technicky odstranit bez poskodenia resp. znehodnotenia
Prenajatych priestorov je Ndjomca povinny v pripade skoncenia najmu na vlastné naklady
odstranit. Pokial nebude medzi zmluvnymi stranami pisomne dohodnuté inak, tak vSetky
ostatné zhodnotenia Najomcu nachadzajlice sa v Prenajatych priestoroch, ktoré nie je
mozné technicky odstranit z Prenajatych priestorov bez poskodenia resp. znehodnotenia
Prenajatych priestorov prechadzaji v momente ukoncenia tejto Zmluvy na Prenajimatela za
kGpnu cenu 1,- Euro. Podkladom pre zaplatenie kipnej ceny je tato Zmluva, pricom kipna
cena podla predchadzajlcej vety je splatna do 3 dni od ukoncenia tejto Zmluvy.

Najomca v Prenajatych priestoroch nie je opravneny vnasat auskladriovat biologicky
material s vynimkou materialov, ktoré su nevyhnutné pre riadne plnenie Géelu najmu (t. j.
prevadzku zdravotnej zachrannej ambulancie) a malého mnoZstva beZnych Ccistiacich
prostriedkov. Najomca zodpoveda za likvidaciu tychto materidlov napliiajdcich definiciu
v predchadzajlcej vete.

Pokial akékolvek konanie alebo opomenutie Prenajimatela sposobi akukolvek Skodu na
zdravi ¢i na majetku tretej osoby, Najomca voci tretej osobe za takto sposobend Skodu
nezodpoveda. Najomca nezodpoveda Prenajimatelovi za Skodu spésobend Prenajimatelovi
vznesenim akychkolvek narokov tretich oséb pricom tento zavazok pretrvava i po ukonceni
najmu podla tejto Ndjomnej zmluvy.

Najomca nezodpoveda za Uplné alebo Ciastocné nesplnenie zavazkov vyplyvajdcich z tejto
Zmluvy, ak takéto neplnenie nastalo v dosledku vyssej moci, a to najma okolnostami ako
poziar, povoden, zemetrasenie, vojenské akcie, Utoky ako aj Statne alebo vladne nariadenia
alebo rozhodnutia priamo vplyvajice na plnenie tejto Zmluvy, a to za predpokladu, Ze tieto
okolnosti maju priamy vplyv na plnenie tejto Zmluvy a boli mimo kontroly stran a nemohli
byt predvidané ani nebolo mozné vyhnut saim. Najomca, ktory nie je schopny splnit zavazky
vzhladom na spominané okolnosti, bude o tom pisomne informovat druht Zmluvnui stranu
bezodkladne po zaciatku pdsobenia takychto okolnosti.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO
v celych Prenajatych priestoroch a bude za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny
najma zabezpelit Skolenia svojich zamestnancov zpredpisov na zaistenie ochrany
a bezpecnosti pri praci, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi poméckami,
oboznamit ich s ohrozeniami a rizikami.

Najomca ako prevadzkovatel Prenajatych priestorov preberd na seba zodpovednost
azodpoveda za dodrZiavanie vsetkych potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat v Prenajatych priestoroch
ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Prenajatych priestoroch.
Najomca je zodpovedny za bezpecny stav svojich zariadeni pouZivanych v Prenajatych
priestoroch bez ohladu na ich zabudovanie do Budovy alebo nie. Najomca je dalej povinny
zabezpedit ich predpisané skusky a odborné prehliadky ako aj odstranenie nedostatkov
avad, ktoré budd pri nich zistené. Najomca sa zavazuje, Ze v Prenajatych priestoroch, ako aj
v celej Budove bude pouzivat len také stroje, pristroje a zariadenia, ktoré maju certifikat,
resp. preukazanu zhodu podla osobitnych predpisov.

Prevadzkovanie telekomunikacnych pripojeni - Zmluvné vztahy s poskytovatelmi
telekomunikacnych sluZieb uzatvori Najomca vo vlastnom mene a na svoju zodpovednost.
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5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Najomca bude hradit Ucty za poskytovanie telekomunikacnych sluzieb poskytovatelom
tychto sluZieb.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi vSetky skutocnosti
braniace riadnemu uZivaniu Prenajatych priestorov.

Najomca bude Prenajimatela bezodkladne informovat o akychkolvek zasadnych
skutocnostiach tykajucich sa:

5.13.1. jeho pravneho postavenia (najma vstupu do likvidacie, podania navrhu na
vyhlasenie konkurzu alebo restrukturalizacie);

5.13.2. jeho schopnosti prevadzkovat svoju cinnost, ktord vykondva v Prenajatych
priestoroch podla tejto Zmluvy.

Najomca bez ohladu na skutocnost, i je povodcom a/alebo drzitelom odpadu/-ov, je
zodpovedny na svoju tarchu a zodpovednost plnit si vSetky povinnosti vyplyvajlce pre neho
zo zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov vratane vykonavacich
a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace na
Predmete najmu, ato do vysSky 100,00 EUR bez DPH na jednu opravu (zahrnujicu cenu
tovaru a prace).

Prenajimatel je zodpovedny za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Prenajatych
priestorov pred vlamanim a/alebo kradeZou vo vnudtornych Prenajatych priestoroch
Najomcu.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z najomného v pripade ak nemoze uZivat Predmet
najmu alebo méze Predmet najmu uZivat len obmedzene z dévodu nesplnenia zakonnych
a zmluvnych povinnosti Prenajimatela.

Najomca ma narok na zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne zo sumy najmu, a to aZz do
odstranenia vady zo strany Prenajimatela.

CLANOK VI
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel zodpoveda za udrzbu a opravy Budov a Prenajatych priestorov v stave
pdvodne vybudovanom s ohladom na beiné opotrebenie. UdrZba uvedenych veci aich
opravy su povinnostami Najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje vpripade zmeny stavebnotechnického urcenia nebytového
priestoru vyplyvajuceho zprislusného kolaudaéného rozhodnutie predmetu najmu,
pripadne stavebného povolenia, alebo rozhodnutia stavebného dradu ozmene Ucelu
stavby, tato skuto¢nost bezodkladne oznamit.

Prenajimatel zodpoveda za Skodu spésobent z Ndjomcovi zo zmeny stavebnotechnického
urcenia nebytového priestoru vyplyvajdceho z prislusného kolaudacného rozhodnutie,
pripadne stavebného povolenia, alebo rozhodnutia stavebného Gradu ozmene Ucelu
stavby, ustanovenia o zmluvnej pokute tym nie st dotknuté.

Za predpokladu, Ze Prenajimatel Najomcu v primeranej dobe upozorni a bude dodrZiavat
prislusné bezpecnostné opatrenia, bude mat Prenajimatel ¢i jeho zastupca pristup do
Prenajatych priestorov vo vopred oznamenom case na nevyhnutny cas, a to len za icelom
ich objektivne nevyhnutnej kontroly, ochrany, uskutoc¢nenia nevyhnutnych oprav a
uskutocnenia akychkolvek nevyhnutnych prac na Budovach a zariadeni Budovy.
Prenajimatel ma za Ucelom zaistenia riadnej prevadzky Budovy, bez narusenia alebo
branenia Najomcovi vykondvat jeho prevadzkové cinnosti, pravo uskutocnit urcité
opatrenia podla tohto Clanku Zmluvy. Ndjomca vyjadruje sudhlas s tym, Ze v ddsledku
tkonov Prenajimatela v ramci alebo v stvislosti so zabezpecenim riadnej prevadzky Budov
moZe dojst aj doCasne k naruseniu cinnosti, prevadzky Najomcu vzdy vsak v primeranej a
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7.1,

7.2,

7.3.

7.4.

8.1.
8.2.

rozumnej miere a Case, bez zbyto¢ného obtazovania Najomcu. Tento sthlas nadobuda
v individualnych pripadoch ucinnost, ak Prenajimatel oznami potrebu vykonania opatreni
podla tohto odseku vopred, najneskor 7 pracovnych dni pred diom planovaného vykonu
opatreni, a si¢asne informuje Najomcu o predpokladanom rozsahu obmedzenia, pripadne
narusenia, ¢innosti prevadzky Najomcu. Ide najma o opatrenia s cielom:

6.5.1. instalovat a udrzZiavat vsetky grafické oznacenia vo vnutri alebo mimo Budovy na

zaklade dohody s Najomcom (s vynimkou interiéru prenajatych priestorov);

6.5.2. pouzit vSetky primerané opatrenia vratane kontroly, oprav, zmien, vyzdoby, doplnkov a

zlepSeni Prenajatych priestorov alebo Budov podla potreby alebo vhodnosti pre
prevadzku alebo pre bezpecnost a ochranu zaujmov Prenajimatela. Tieto opatrenia
musia byt v silade s ustanovenym tcelom prenajatych priestorov a nesmu neprimerane
zasahovat do bezného uZivania prenajatych priestorov Najomcom.

CLANOK VII
POISTENIE

Prenajimatel uzatvori a po celd dobu platnosti Zmluvy bude udrZiavat v platnosti poistné
zmluvy, pricom tieto poistenia budu pokryvat najma nasledovné rizika:

7.1.1. poistenie zodpovednosti Prenajimatela za skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom

stavby, prevadzkou a z Cinnosti Prenajimatela vo vztahu k Budovam (zahriujlce
predovsetkym pripady poskodenia majetku, vratane poranenia alebo smrti osob);

7.1.2.  Zivelné poistenie Budov vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci

vodou z vodovodnych zariadent;

7.1.3. poistenie rizika kradeze vldmanim, vandalizmu.

Ndjomca berie na vedomie, Ze poistnd zmluva na majetok Budovy uzatvorena
Prenajimatelom sa bude vztahovat na majetok Najomcu, a to bez ohladu na skutocnost, Ci
je tento majetok zabudovany do Budovy alebo nie.
Najomca a Prenajimatel tymto vyhlasuju, Ze si nebudl vzajomne uplatriovat svoje naroky na
odskodnenie voci druhej Zmluvnej strane za straty alebo Skody na majetku v takom rozsahu
v akom rozsahu budu skody a/alebo straty kryté poskodenej strane prislusSnym poistnym
plnenim z poistnej zmluvy uzavretej Najomcom alebo Prenajimatelom. V pripade vzniku
poistnej udalosti sa Prenajimatel i Ndjomca zavazuju poskytnut potrebnu sicinnost pocas
celého procesu uplatriovania poistného plnenia zo vzniknutej udalosti.
Prenajimatel a Ndjomca spoloc¢ne vyhlasuji, Ze neuskutocnia Ziaden Gkon a nestrpia aby
tretie osoby vykonali akykolvek tkon, ktory by mal za nasledok:
7.4.1. porusenie akejkolvek poistnej zmluvy uzatvorenej Prenajimatelom alebo
Najomcom a tykajlcej sa Budovy Ci Prenajatych priestorov;
7.4.2. odmietnutie uzatvorenia akejkolvek poistnej zmluvy s Prenajimatelom alebo s
Ndjomcom tykajicej sa Budovy alebo Prenajatych priestorov zo strany
poistovne.

CLANOK VIII
SKONCENIE NAJMU

Najom skonci dohodou Zmluvnych stran.
Ak nebolo v tejto Zmluve dohodnuté aj inak, Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tuto
Zmluvu iba ak:

8.2.1. Najomca prenechd Predmet najmu alebo jeho cCast do podnajmu v rozpore s

ustanoveniami tejto Zmluvy bez vedomia a pisomného suhlasu Prenajimatela;
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8.2.2. Najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim nadjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom (najomné, média a pod.);

8.2.3. Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy;

8.2.4. Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Prenajaté priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

8.3.  Aknebolov tejto Zmluve dohodnuté ajinak, Ndjomca méZe pisomne vypovedat tito Zmluvu
iba ak:

8.3.1. Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie
po dobu najmenej sedem dni;

8.3.2. Prenajimatel hrubym spGsobom porusuje povinnosti vyplyvajice pre neho z
ustanovenia § 5 ods. 1 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestoroch;

8.3.3. Najomca strati sposobilost vykonavat ¢innost, na ktoru si Prenajaté priestory prenajal;

8.4.  Vypovedna lehota podla tejto Zmluvy su (3) kalendarne mesiace a za¢ne plynut prvym driom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved dorucena druhej Zmluvnej
strane.

8.5. Po akomkolvek ukonceni tejto Najomnej Zmluvy je Najomca povinny bezodkladne,
najneskor do 20 dni od jej ukoncenia vypratat Prenajaté priestory; pocas tohto obdobia
pravo Prenajimatela na Najomné nevznika.

8.6.  Vpripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit Prenajaté priestory v stave v akom ich
na zaklade tejto Zmluvy prevzal as prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ana vlastné
naklady odstranit z Prenajatych priestorov vsetky zhodnotenia Najomcu, ktoré je mozné
technicky odstranit z Prenajatych priestorov bez toho, aby doslo k poskodeniu resp.
znehodnoteniu Prenajatych priestorov, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

8.7.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ukoncenia tejto Najomnej zmluvy prechadza
vlastnicke pravo k hnutelnym veciam Najomcu, ktoré sa budi v Predmete najmu nachadzat
v 20-ty den po dni ukoncenia ndjmu v Case o0 24.00 hod. tohto 20-teho dia bezodplatne na
Prenajimatela. Pre prevod vlastnickeho prava ku hnutelnym veciam Najomcu,
nachadzajucich sa v Prenajatych priestoroch, ktoré nie je mozné technicky odstranit bez
poskodenia resp. znehodnotenia Prenajatych priestorov plati Gprava podla ustanovenia
Clanku V, tejto Zmluvy.

8.8. Ak sa zmluvné strany vsilade sodsekom 9.6. tohto Clanku Zmluvy nedohodli inak,
prechadza vlastnicke pravo k vSetkym zhodnoteniam Najomcu, ktoré sa v Predmete najmu
nachadzaju v 20-ty deri po dni ukoncenia najmu v ¢ase o 24.00 hod. tohto 20-teho dia
bezodplatne na Prenajimatela. Pre prevod vlastnickeho prava ku zhodnoteniam Najomcu,
nachadzajucich sa v Prenajatych priestoroch, ktoré nie je mozné technicky odstranit bez
poskodenia resp. znehodnotenia Prenajatych priestorov plati Uprava podla ustanovenia
Clanku V, odsek 5.4. tejto Zmluvy.

8.9.  Nazaklade dohody Zmluvnych stran je Najomca opravneny odstlpit od tejto Zmluvy:

a) vpripade opakovaného porusenia zavazku/zavazkov Prenajimatela uvedenych
v tejto Zmluve
b) zo zakonnych dévodov.

8.10. Odstupenim od Zmluvy nie je dotknuté pravo na zaplatenie zmluvnych pokut z dovodov
porusenia povinnosti podla tejto Zmluvy a naroky na nahradu skody, pre pripad porusenia
ktorych boli zmluvné pokuty dohodnuté; a zmluvné pokuty moézu byt uplatriované
opravnenou Zmluvnou stranou v plnej vyske. Odstipenie od Zmluvy je potrebné urobit
pisomne, inak sa nan neprihliada. Odstipenie je G¢inné diiom dorucenia.

C¢LANOK IX
DORUCOVANIE
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9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.
10.7.

10.8.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,adresa na dorucovanie“ je adresa sidla, ktord kazda zo
Zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy. Dorucovanie pisomnosti je mozné aj na
emailové adresy Zmluvnych stran uvedené vzahlavi tejto Zmluvy, avSak svynimkou
zasielania prejavov vole majlcich za nasledok ukoncenie alebo zmeny tejto Zmluvy.
V pripade zmeny sidla je adresou na dorucovanie posledna znama adresa, ktord Zmluvna
strana preukazatelne oznamila druhej Zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore
preukazuje oznamenie zmeny adresy na doruCovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka.
V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne
oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za doruceni dnom jej prevzatia adresatom. Za dorucenu sa
pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost odoslana na doruc¢ovaciu adresu bola
vratena odosielatelovi ako nedorucena bez ohladu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak
sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade den vratenia
zasielky odosielatelovi.

CLANOK X
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a tcinnost nasledujuci deri po dni jej zverejnenia v zmysle platnych pravnych predpisov.
Prava a povinnosti Zmluvnych strdn neupravené v tejto Zmluve sa spravujd prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a zakona
¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni ich neskorsich zmien a noviel a stvisiacimi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Spory, ktoré medzi Zmluvnymi stranami vzniknu z pravnych vztahov zaloZzenych na zaklade
tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto
Zmluvy sa budi spravovat ustanoveniami Civilného sporového poriadku o vecnej a miestnej
prislusnosti stidov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto Zmluvy moze byt zmeneny len na zaklade
obojstranne podpisaného dodatku, ktory musi mat pisomnu formu. Jednotlivé dodatky sa
stavaju neoddelitelnou sicastou tejto Zmluvy a musia byt chronologicky Cislované, inak st
neplatné.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze Zmluva bola uzavreta slobodne, vazine, bez
skutkového alebo pradvneho omylu, nie v tiesni za nevyhodnych podmienok. Dalej Zmluvné
strany svojim podpisom prehlasuju, Ze na oboznamenie sa s obsahom Zmluvy mali dostatok
Casu, jednotlivym ustanoveniam a pojmom pouZzitym v Zmluve porozumeli, su si vedomé
ucinkov, ktoré uzavretim Zmluvy nastanu alebo v budicnosti m6Zu nastat a ich vélou je byt
Zmluvou viazani.

Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na Cast tejto Zmluvy, bude neplatnou len tato Cast.
Tato Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pricom kazda zo Zmluvnych stran obdrZi po
jednom rovnopise.

Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy su prilohy uvedené nizSie. Pokial bude obsah tejto
Zmluvy v rozpore s obsahom niektorej z nizsie uvedenych priloh, ma tato Zmluva prednost.
Prilohami tejto Zmluvy su:

Priloha ¢. 1: Pédorysny plén s vyznacenim Prenajatych priestorov;
Priloha ¢. 2: Protokol o odovzdani priestorov
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V Hranovnici, dna 30.01.2024 V Kosiciach, dna 31.01.2024

Prenajimatel: Najomca:
Obec Hranovnica Zachranna sluzba Kosice
PhDr. Angelika Farkasova - starostka obce Ing. Bc. Vladimir Hosa, MPH - riaditel
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