Zmhava o nijme bytu

¢, 148/2024/08V-SKI
uzatvorend v zmysle § 685 Ob&ianskeho zékonnika

Zmluvné strany :

Prenajimatel’
Nézov organizicie:  Mesto Banska Bystrica
Statutdmy zastupca:  Jan Nosko, primétor mesta

Sidlo: f?eskoslovenskej armady 26, Bansk4 Bystrica, Slovenské republika
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
(dalej aj ,,prenajimatel™)
a
Nijomcovia
Meno a priezvisko: Lubomir Tokdr
narodeny: .
trvaly pobyt:
a
Meno a priezvisko: Alena Tokdrova
narodeny:
trvaly pobyt:

(d’alej aj ,,n&jomcovia“)

—

uzatvéraji tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

CLL
Predmet nijmu

Prenajimater je vlastnikom dvojizbového ndjomného bytu &. . nachaddzajiiceho sa na prizemi v obytnom
dome na ulici . v Banskej Bystrici, stipisné &islo ), ktory je na Sprave katastra v Banskej
Bystrici zapisany na liste viastnictva &. 6581, katastralne izemie Radvaii (d’alej len byt).

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechiva ndjomcom do uZivania predmetny
byt s prislu¥enstvom.,

CLINL
Opis bytu

Byt je vykurovany t’zstredn)'fmlkﬁreﬁim a pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a vediajiich miestnosti.
Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 49,88 m2, z toho padlahov4 plocha obytaych miestnost je

27,40m2 a celkova podlahové piocha vedl'ajsich miestnosti bytu je 22,48m2,
Vybavenie a zariadenie bytu je: kuchynska linka, elektrickd dvo_;platﬁa na varenie, odsdvag par, 3x
vodovodna batéria, oto¥né umyvadlo, vaiia, WC misa.

¢ 1L
Doba ndjmu

- Nédjom bytu vznikd ditom 11.1.2024 a uzatvéra sa na dobu uréitt do 10.1.2025.
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CLIV.
Néjomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Néjomcovia st povinni platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a nhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banskd Bystrica, ktory od 1.1.2016 v zmysle
Mandatnej zmluvy zo diia 31.5.2006 (d’alej MBB) vykonava pre Mesto Banska Bystrica sprévu predmetného
bytového domu.

Néajomné za uZivanie bytu je stanovené vo vyske 51,67 EUR mesalne. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim
bytu su stanovené v evidenénom liste pre vypolet uhrady za uZivanie bytu, ktory tvori neoddelitelna siicast’
tejto zmluvy.

Nijomcovia bert na vedomie, Ze prenajimatel’ je po€as doby ndjmu opravneny jednostranne zvysit' Ghradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit' d’alsie podmienky najomnej zmluvy, ak tak ustanovi osobitny
pravny predpis.

Néjomné spolu s preddavkami na plnenia st ndjomcovia povinni platit’ mesacne do 15. diia bezného mesiaca
na ucet MBB veden3

Ak ndjomcovia neuhradia na_]omne a preddavky na plnenia riadne a v&as podla €. IV, bod 4 tejto zmluvy st
povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom MBB poplatok z omeskania 0,5 promlle dlZnej sumy za kazdy
defi omegkania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy i zaaty mesiac omeSkania.

Prenajimatel prostrednictvom spravcu je povinny vykonat’ vyuctovanie roénej ihrady za  plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutoénych nédkladov za poskytnuté plnenia v predchiddzajucom
kalendarmom roku, najneskér do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlice z vyictovania su splatné do 15 dni odo dila dorucenia vyuctovania
najomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v ome3kani s platbou vyplyvajicou z vyudtovania je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane urok z omedkania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady SR, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika, pricom narok na nahradu $kody tym nie je dotknuty.

CL V.
Prava a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpe€it mu plny
a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ a ndjomca spiSu o odovzdani bytu najneskor
do 5 dni odo diia podpisania nijjomnej zmluvy zépisnicu, v ktorej sa opiSe vybavenie a zariadenie bytu, stav
bytu v ase jeho odovzdania najomcovi.
Néjomcovia maju popri prave uzivat byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
Néajomcovia su povinni uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najma:
- nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych ndjomcov bytov v bytovom dome
- dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu.
- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolo¢nych &astiach a zariadeniach
domu spdsobil sém, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spolo€nej domécnosti.
- umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
spravcovi, ak pdjde o opravu spoloénych ¢asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu,
alebo oprava je nevyhnutna v zdujme iného najomcu
- nezasahovat’ do spolo&nych Casti a spolocnych zariadeni
- nezasahovat’ do meracej a regulacnej techniky.
Nijomcovia si povinni zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezn udrZbu bytu a hradit’
néklady s tym spojené.
Néjomcovia st povinni bez zbyto&ného odkladu ozndmit” prenajimatelovi prostrednictvom spravcu potrebu
tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za 8kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.
Néjomcovia nesmii vykondvat’ stavebné tpravy ani ini podstatnd zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje néklady.
Néjomcovia nesmi dat byt do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.
N4jomcovia su povinni do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi prostrednictvom MBB zmenu skutoénosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu.
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Pri skonCeni n&jmu bytu sii najomcovia povinni odovzdat’ prenajimatelovi v defi skonCenia ndjmu
uvolneny byt minimalne v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a drzbe, inak zodpovedd za skodu, ktord nesplaenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne. O odovzdani bytu spidu prenajimatel’ a ndjomca zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

¢l VL

Skondenie najmu

Néajom bytu v zmysle tejto Zmluvy zaniké:

a) uplynutim doby najmu podfa ¢lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmtuvne;j strany,

d) zénikom Predmetu najmu.

2. Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ tito zmluvu z dévodu, Ze:

a) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho

pristusenstvo, spologné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najméa tym, Ze nezaplatil

najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podndjmu bez pisomného suihlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno uzivat’,

alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas
Siestich mesiacov uZivat’,

3.

4.

d) najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné acely ako na byvanie.
Najomeca mdZze vypovedat’ tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doru€enim na adresu prenajima-
tel’a.
Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.

Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest’ dévod vypovede, lehotu, kedy sa ma najom skondit, av

pripade skon¢enia zmluvy vypoved’ou z dévodu podl'a pism. c) bodu 2 aj listinu, ktora preukazuje dévod
V)'/povede Vypovedna lehota dana podl'a bodu 2 tohto €lanku je tri mesiace a zacina plyniat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiicebo po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucend. Prenajima-
tel’ doruCuje vypoved’ zo zmluvy za51elkou doporugene s navratkou podla Cl. VII, tejto zmluvy. Vypo-
vedné lehota dana podl'a bodu 3 tohto ¢lanku je tri mesiace a zaina plynat’ prvym difiom mesiaca nasle-
dujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ doruéena.

CL VIL
Dorudovanie

Prenajimatel’ dorucuje najomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spdsobom doporu€enou za-
sielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom néjmu, v mieste trvalého pobytu ndjomcu, pri-
padne na pracovnsku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

Ak nebol ndjomca pr1 doruCovani zésielky doporucene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdrzuje v mieste
dorucenia, dorudi sa inej dospelej osobe byvajlicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo za-
mestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZzno ani takto
dorucit, uloZi sa pisomnost’ na poste alebo na organe obce a ndjomca sa vhodnym spdsobom vyzve, aby
si pisomnost’ vyzdvihol. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenii ditom, ked’ bola uloZena, i ked’ sa najomca
o uloZeni nedozvedel.

Ak nijomca bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ dorucena diiom, ked’ jej prijatie bolo
odopreté, o tom musi byt ndjomca pouceny dorucovatel'om.
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CL. VIIL

Zivereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu moZno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie €lanku IV, bod 3

tejto zmluvy tym nie je dotknuté.

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obéianskeho zékonnika.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strdn a

i¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v stlade s ust. § Sa ods.1.

zékona o slobodnom pristupe k informéaciam v spojeni s ust. § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 5-tich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZi Styri vyhotovenia a ndgjomcovia
jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasujq, Ze si zmluvu pregéitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena v tiesni ani
za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a autentiénost’ zmluvy potvrdzuji vlastnoru€nym podpisom

w

V Banskej Bystrici, diia
Jan Nosko ’ Lubomir Tokar
primator mesta Banska Bystrica nijomca
prenajimatel’

Alena Tokérova

najomca
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