Zmluva o najme nebytového priestoru — kratkodoby najom

uzatvorena podl’a § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
pravnych predpisov v spojeni so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

( dalej len ,,Zmluva*)

¢. 08/2024

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Slovenska republika - Stredna odborna skola zelezni¢na
Palackého 14, 040 01 KosSice

Ing. Jana Lenhardtova, riaditel'ka

35570563

2022108077

Statna pokladnica SR

SK5381 8000 0000 7000 2469 18

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny zéastupca:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN

BIC:

(d’alej len ,,ndjomca™)

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku §tatu — stavby so stpisnym ¢islo 3074,
zapisanej na LV ¢. 11530 v celosti, nachadzajucej sa na parcele ¢. 2412/5, v katastralnom uzemi
Stredné mesto, okres Kosice I, obec Kosice - Staré Mesto. Nehnutelnost” je vo vlastnictve

Zakladna Skola

Belehradska 21, 040 13 KosSice
Mgr. Maria Horvathova, riaditel’ka
35540559

2021606499

Prima banka, a.s.

SK45 5600 0000 0005 0440 5001
KOMASK2X

CLIL

Uvodné ustanovenia

Slovenskej republiky, evidovana Okresnym uradom KoSice, Katastralnym odborom.



CLIL
Predmet najmu
Predmetom ndjmu je nebytovy priestor — jedalefi SOSZ Kosice, 253,80 m2.
2. Spolu s predmetom ndjmu je ndjomca opravneny uzivat aj Sathu vo vestibule
spoloc¢enského pavilonu.

3. Prenajimatel’, ako spravca nehnutelnosti, ktord je vo vlastnictve Slovenskej republiky,
prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok kratkodobo nebytovy priestor
uvedené v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Cl. 1L
Uéel najmu
1 Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ nebytovy priestor uvedeny v cl. II. tejto zmluvy
najomcovi do kratkodobého uzivania na spolo¢ensky veder — taneCny vencek.

2 Nédjomca ma povinnost’ uZivat predmet najmu na dohodnuty acel v stlade s touto
zmluvou riadnym spésobom a pri vykone svojich prav nezasahovat' do prav ostatnych
najomcov, resp. vlastnikov a to vietko v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet najmu.

CL1V.
Vznik, doba najmu
l. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt, za dodrzania zmluvnych podmienok. Pocas
trvania zmluvného vztahu je ndgjomca opravneny uzivat' predmet najmu:
diia 15. februara 2024 v ¢ase od 18.00 do 22.00 hod. t.j. 4 hodiny.

2. Najom nevznikne skér, ako zmluva nadobudne G¢innost’ v siilade s ¢l. VIII bod 6. tejto
zmluvy.

CL V.
Nadjomné a platobné podmienky

1. Najomca sa zaviéizuje na zaklade dohody s prenajimatelom platit prenajimatelovi
najomné vo vyske - 15 € / 1 hod.

Okrem néajomného sa ndjomca zavizuje uhradit’ prevadzkové naklady spojené s predmetom
najmu a uhradit’ ndklady za energie, vratane thrad za sluzby spojené s najmom — podl'a prilohy ¢&.
| tejto zmluvy.. :

2: Néjomca sa ndgjomné a Ghrady za sluzby spojené s najmom zavizuje uhradit’ po ukon&eni
doby najmu na zédklade vystavenej faktlry prenajimatelom v stlade stouto zmluvou na Gdet
prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici SR.



3. Prenajimatel’ sa zavdzuje vystavit a zaslat’ faktiru za najomné a uhrady za sluzby spojené
sndjmom do 15 dna od ukoncenia doby najmu. Najomca sa zavdzuje uhradit’ faktaru v lehote
splatnosti v nej uvedene;j.

4. V pripade omeskania splatenim najomného alebo tGhrad za sluzby spojené s najmom je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,07 % za kazdy den
omeskania.

5. V zmysle § 344 a dalSich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany dohodli, ze podstatné
porusenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptacia Gpravy ceny najmu alebo vysky thrad za
sluzby podl'a tohto ustanovenia.

CL VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran a podmienky najmu
l. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v dohodnutom ¢ase v stave sposobilom
na ich riadne uzivanie podl'a ucelu tejto zmluvy.
2. Najomca prehlasuje, ze mu je stav nebytovych priestorov znamy a prebera ich v stave,

v akom sa tieto nachadzaju. Najomca zarovein prehlasuje, ze preberd predmet ndjmu v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

3. Najomca nemoze zmenit' dohodnuty acel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a
a to formou pisomného dodatku k zmluve.
4. Najomca sa zavidzuje, ze predmet najmu bude uzivat v stGlade sndomnou zmluvou

a obvyklym sposobom, v sulade s predmetom svojej Cinnosti av sulade s ucelom uvedenym
v tejto zmluve.

5. Néjomca je povinny dodrziavat $kolsky poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.
6. Najomca nie je opravneny dat’ predmetné nebytové priestory, alebo ich ¢ast do najmu,

podnajmu alebo vypoZzi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe anie je opravneny zriadit
k predmetu najmu ani zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit', v opatnom
pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit. Ak najomca prenecha predmetné
nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky, alebo zriadi k nim zalozné pravo,
vecné bremeno alebo ich ina¢ zat'azi je takato zmluva resp. takyto pravny tkon neplatny.

7. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu
a najomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela.

8. Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochranovat’ sam.

9. Zmeny na predmete najmu je nijomca opravneny vykonavat len po predchadzajucom
suhlase prenajimatel'a pripadne aj prislusného stavebného uradu. V pripadoch kedy udeli
prenajimatel’ suhlas, jeho neoddelitelnou sicastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade
nakladov vynalozenych ndjomcom pri tejto zmene.

10.  Nijomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, naklady spojené sbeznou udrzbou, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuji v nebytovych
priestoroch. Pre G¢el vymedzenia drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany buda riadit’
nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 z. z. ajeho prilohou s pouzitim primeranej analégie pre
nebytové priestory.



11.  Néajomca je povinny bez zbytot¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

12.  Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva
vnatra SR ¢&. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavézuje sa pred
zaGatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat” vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie. Ndjomca je taktiez povinny zabezpeCit' v nebytovych
priestoroch, ktoré sii predmetom najmu plnenie Uloh vyplyvajicich z zakona €. 124/2006 Z. z.
o0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov

13.  Najomca zodpoveda za vietky Skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim pocas uZzivania na
predmete ndgjmu. Ndjomcea je povinny takto vzniknutli $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa
tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od ngjomcu ich
néhradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo
dna dorucenia faktury najomcovi.

14. Kazdu nehodu, Zivelnii pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku prenajimatel'a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi,
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CL. VIL
Skon¢enie najmu

I Najom podla tejto zmluvy skon¢i:
a) uplynutim doby najmu,
b) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody prenajimatela andjomcu ku
ktorémukol'vek dnu,

c) odsttipenim prenajimatel’a v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy pri poruSeni

povinnosti ngjomcu podl'a tejto zmluvy.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

15 Pokial’ tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stréan, riadia sa
zmluvné strany prislu$nymi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika ako aj ustanoveniami zakona
& 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
zaviznymi pravnymi predpismi.

2. Zmeny adoplnky k tejto zmluve je moZné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti vyplyvajace ztejto zmluvy prechadzaja na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tato zmluvu pregitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisuju. '



5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

6. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a aéinnost den po
zverejneni v centralnom registri zmlav.

V Kosiciach, dna: 5.02.2024

el o .
Strednd odboma kola Zeleznicna Zakladna $kola

Ptack it 16 ‘ Belehradsks 21.
040 01 Ig’oSICE Kogice
7- 3
/
' . 47 / /
v,

/ za prenajimatel’a (\/ za nagjomcu

Ing. Jana Lenhardtova — riaditel’ka SOSZ Kosice Mgr. Méria Horvathova — riaditel’ka ZS



Vypocet prevadzkovych ndkladov — jedaleri:

1/ Spotreba tepla :

Prenajata plocha : 18 mx 14,1 m= 253,80 m2

Vyska jedalne : 4,80 m

253,80 m2 x 4,80 / vyska /= 1218,24 m3 x 0,24 = 292,37 €/mesiac : 30 dni =
=9,7459 €/24 hod. : 24 hod. = 0,406 €/ 1 hodina

2/El energia :
Osvetlenie 32 trubic x 80 W =2560 W /1 hod.= 2,56 kWh/1 hod.
2,56 x 0,51386 €/1kWh / september/ = 1,3154 €/1 hod.

3/ Vodné, sto¢né :

1 osoba 7 m3/ 1 rok

7x3,5928 € =25,1496 € : 12 mesiacov = 2,0958 € / | mesiac
2,0958 : 30 dni = 0,06986 €/1 de

0,06986 : 12 hod. = 0,00582 € /1 hod.

Pocet 0sob 85 x 0,00582 = 0,49 €

4/ Sluzby :
Upratovanie, sluzby informatora, hygienické potreby -3 €/ 1 hod.

Spolu : 0,406 +1,3154 +0,49 + 3 = 5,21 €/1 hod.

Priloha ¢.1



