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Zmluva o najme bytu €. NZ/571/2023

(uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika)

Prenajimatel’

Sidlo:

Statutarny orgén:

1CO:

DIC:

IC DPH:

(dalej aj ,prenajimatel”)

a

Najomca:

sidlo:

v mene ktorého kona:
pravna forma:

Clanok I.
Zmluvné strany

Mesto KoSice

Tr. SNP €. 48/A, 040 11 Kosice
Ing. Jaroslav Polacek - primator
00691135

2021186904

SK2021186904

Psychosocidlne centrum

Lofflerova 2, 040 01 KoSice

Mgr. Beata Horvathova, MBA - riaditelka
prispevkova organizdcia

I1CO:; 31996361
DIC: 2020793797
(dalej aj ,ndjomca”)

Clanok I1.

Uvodné ustanovenia

V suvislosti s potrebou rieSenia bytovej otazky Specifickej skupiny o0sdb, ohrozenych
socialnym vylti¢enim a poskytovanim dal3ej formy socidlnej pomoci a podpory klientom, ktori
su prijimatelmi socidlnych sluzieb krizovej intervencie, Mestské zastupitelstvo v KoSiciach
na svojom zasadnuti dfia 17.12.2021 schvélilo Dodatok & 1 kzriadovacej listine
prispevkovej organizécie Psychosocialne centrum, Lofflerova 2, 040 01 Kosice, ICO: 31996361,
ktorym dochadza k zmene v ¢lanku II bod 1 pism. f) Zriadovacej listiny Psychosocidlneho
centra ¢. MK/A/2021/14456 zo dia 14.05.2021, tak Ze sa bod 1 pism. f) meni na mozZnost
zabezpecovat samostatné byvanie sodbornym dohladom apomocou pre klientov zo
zariadeni socialnych sluzieb krizovej intervencie.

Ndjomca je prispevkovou organizaciou Mesta KoSice, ktora je zapojena na rozpocet Mesta
KoSice, ktora sa vramci svojej hlavnej cinnosti zameriava na realizaciu ambulantnych a
pobytovych sluZieb, psychologickych, psychiatrickych a poradenskych sluzieb pre vSetkych,
vykonavanie preventivnych aktivit, kurzov a Skolent.

Clanok III.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu €. 2 nachadzajluceho sa na prizemi bytového domu
na ulici Odbordrska 15 v KoSiciach, zapisaného na LV €. 13024, v katastralnom tGzemi Severné
Mesto, okres KoSice I, obec KoSice - Sever, ako bytovy dom stpisné Cislo 268 (dalej len
.byt” alebo ,predmet najmu*).

Predmet najmu vymedzeny v €lanku III. bod 1 tejto zmluvy je vo vylu¢nom vlastnictve
prenajimatela.
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Prenajimatel prenechava za dohodnutych podmienok predmetny byt do najmu najomcovi
do uZivania a ndjomca sa zavazuje za jeho uZivanie zaplatit prenajimatelovi ngjomné

a sluzby spojené s uzivanim bytu podIa cl. V. tejto zmluvy.

Byt C. 2 o vymere 40,36 m?a pozostava z kuchyne, 2 izieb a prisludenstva.

PrisluSenstvo bytu tvori: kipelfia, WC, predsier a pivnica.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. Ndjomca svojim podpisom
na tejto zapisnici potvrdzuje jeho prevzatie a oboznamenie sa s technickym stavom.

Clanok Iv.
Doba najmu

Byt uvedeny v ¢lanku III. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 01.01.2024 do
31.12.2026.

Clanok V.
Najomné a sluzby spojené s uZivanim bytu

Najomca zavazuje platit najomné a Uhradu za sluzby poskytované s uzivanim predmetného
bytu odo drfia nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy a to v celkovej vySke podla mesacného
zalohového predpisu, ktory tvori prilohu k tejto zmluve.

Najomca je povinny platit najomné a Uhradu za sluzby poskytované s uzivanim predmetného

bytu mesacne vidy do 5. diia prislusného mesiaca, a to odo dna jeho prevzatia alebo do 5

pracovnych dni od nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy, podla toho, ktora skutocnost

nastane skor.

Néajomca je povinny platit ndjomné a Ghradu za sluzby poskytované s uZivanim bytu do 5 dni

od ich splatnosti. Ndjomca je povinny zaplatit poplatok z omeskania v sulade s ust. § 697

Obcianskeho zakonnika v spojenis nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju

niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a uhrady za predmet najmu sa mozu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu v nej uvedenom, inak ku dfiu jej G€innosti,

b) jednostrannym zvySenim Uhrady za sluzby poskytované suZivanim bytu zo strany
prenajimatela z dévodu zvySenia cien dodévanych plneni/sluZieb spojenych s uZivanim
bytu (a to aj spatne napr. v pripade oneskoreného vyuctovania nedoplatku zo strany ich
dodavatela), pricom za takyto dévod sa povaZuje nielen priame zvy3enie ceny alebo zaloh,
ale aj ich nepriame zvy3enie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych zakladov a pod.,,

c¢) jednostrannym zvy3enim najomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni jeho vy3ka, resp. sa zmenia/zrusia pravne
predpisy upravujice regulované ceny najmu bytov.

d) z dévodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zistenej miery inflacie za predchadzajuci
rok.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje zabezpe(it najomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu a zabezpetit, Ze tento bude spdsobilym na dohodnuté uzivanie.

Najomca ma pravo prenechat byt do podnajmuna dobu uréitd avsak najdlhsie na dobu
trvania tejto zmluvy.

N&jomca ma pravo prenechat byt do podnajmu za Gcelom ich prenechania na samostatné
byvanie s odbornym dohladom a pomocou vylu¢ne fyzickym osobam, pripadne rodinam,
ktoré maju poskytovanu socidlnu sluzbu v Zariadeni nidzového byvania alebo v Utulku na




10.

11.

12.
13,
14.

Adlerovej 4 v Kosiciach a ktorych uréi komisia zriadena najomcom.

Najomca nesmie vbyte vykonavat ani umoznit inej osobe vykonavanie podnikatelskej
cinnosti, ani zriadit, ¢ umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania.

Najomca je povinny vykonat v3etky preventivne opatrenia smerujiice k odvrateniu vzniku
Skody alebo zmierneniu ak je to moZné a je povinny odstranit nasledky $kodovej udalosti
alebo nahradit Skodu, za ktor( zodpoveda. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu na
predmete najmu spésobent podnajomnikom a ¢lenmi jeho domacnosti.

Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o kaZdej poruche, havérii alebo
inej mimoriadnej situacii na zdsobovacom vedeni a indtalacidch nachadzajucich sa v byte
e-mailom na bpmk@bpmk.sk.

Najomca je povinny odborne, na vlastné naklady a riziko vykonévat drobné opravy v byte
suvisiace s jeho pouZivanim a to do vysky 30,- Eur na jednu opravu a znasat naklady spojené
s beznou udrzbou bytu.

Prenajimatel sa zavazuje na zdklade pisomného ozndmenia najomcu vykonat alebo
zabezpecit vykonanie potrebnych oprav vrozsahu, vakom povinnost ich vykonania
nezataZuje ndjomcu. Najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi
potrebu tych oprdv a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kontrolovat stav predmetu najmu
a jeho casti, ako aj dodrziavanie zmluvy a povinnosti najomcu; pricom na konkrétnom case
realizacie tohto opravnenia prenajimatela sa zmluvné strany vopred dohodnd. Ndjomca sa
zavazuje za tymto tcelom umoznit prenajimatelovi vykonat prehliadku bytu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pocas existencie platnej aucinnej zmluvy o podndjme, bude pravo
prenajimatela kontrolovat predmet najmu, resp. podndjmu, realizované po predchadzajucej
dohode s ndjomcom a za Ucasti ndjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mdZe so sthlasom najomcu vstupovat do
predmetu najmu za Gcelom vykonania oprav, vratane vykonania stavebnych Uprav bytu
ainych podstatnych zmien vbyte. Stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte je
prenajimatel oprévneny vykondvat iba so sthlasom ndjomcu. Ndjomca mbdze suhlas so
stavebnymi Gpravami bytu ainymi podstatnymi zmenami bytu odopriet len zvaZnych
dbévodov.

Ndajomca je povinny uzavriet s podndjomnikmi pisomnud zmluvu a podnajme bytu, v ktorej
budd okrem podstatnych naleZitosti zmluvy upravené aj doba podnajmu a prava a povinnosti
zmluvnych stran, vratane poctu ¢lenov domacnosti podndjomnika, zékazu vykonania
stavebnych Uprav vbyte adalSieho prenajimania bytu podnajomnikom, povinnosti
podnajomnika spristupnit predmetny byt podla potreby najomcovi a prenajimatelovi, resp.
osobdm poverenym ndjomcom alebo prenajimatelom a povinnosti uhradzat miestny
poplatok za komunéalny odpad prisludnému spravcovi dane (Mesto KoSice). V pripade, ak nie
su poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Kosice, st povinni do 30 dni od uzatvorenia
tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkove] povinnosti k miestnej dani
z komunélneho odpadu.

Zmluvu o dodavke elektriny a plynu do bytu uzavrie najomca s dodavatelmi samostatne.
Najomca je povinny dat predmet najmu poistit, vratane poistenia domacnosti.

Prenajimatel, resp. nim poverené osoby su povinné informovat ndjomcu o akychkolvek
staZnostiach a/alebo podnetoch tykajucich sa najomcu a/alebo podndjomnika, ktoré obdrzal
on, resp. nim poverené osoby.




Clanok VII.
Skoncenie ndjmu

Tato ndjomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena,

b) pisomnou vypovedou. Ak bola dand pisomna vypoved, zmluvy zanikd uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat od prvého dria mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukolvek dfiu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat najom bytu z dévodov podla § 711 ods. 1 Obdcianskeho
zakonnika.

Najomca mdZe vypovedat zmluvu pisomnou vypovedou z nasledovnych dévodov, ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobilym na dohodnuté uzivanie,

b) déjde k porudeniu povinnosti prenajimatela uvedenych v zmluve v sGvislosti s ndgjomnym
pomerom.

Pri zaniku najmu bytu dohodnutého na dobu ur€iti neméa najomca narok na Ziadnu bytov(
nahradu.

V pripade skoncenia najmu bytu je ndjomca povinny vréatit byt v stave, v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca do 3 pracovnych dni od skonéenia ndjmu predmetny

byt vyprace azapisnicne odovzda Bytovému podniku mesta Kosice, s. r. 0., v opacnom

pripade je povinny za kazdy, aj zacaty dern omeskania zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 10

eur.

Clénok VIIL
Protikorupcna doloZzka

V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje, ze:

a)

c)

d)

kaZzda osoba konajlca v jeho mene sa zdrzi akejkolvek cinnosti, ktorda ma povahu korupcie
alebo korupcného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo
Statutarnemu organu prenajimatela, alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Kosiciach
alebo im spriaznenym osobdm, alebo osobe konajlicej v mene prenajimatela, s cielom urych-
lit beZné Cinnosti prenajimatela alebo dojednat vyhody pre seba alebo inl osobu, ktora sa
podiela na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze ktorakolvek fyzicka osoba alebo pravnicka osoba kona-
juca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielala na korupcii alebo korup¢-
nom spravani alebo inej protizakonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto
zmluvy alebo prislibila, ponutkla alebo poskytla dar alebo ind nenalezitd vyhodu, v ocakavani
vyhody pri ziskavani, zachovavani i realizacii zmluvnych vztahov s prenajimatelom, zmluvna
strana bezodkladne ozndmi tato skutocnost prislusnému organu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto skutocnost ozndmi na e-mailovu
adresu obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokol-
vek ustanovenia tejto doloZky, je najomca povinny poskytnut potrebnu sicinnost pri objas-
fiovani podozrenia, vratane vSetkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel méze prijat po-
trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie suginnosti na odstrane-
nie tohto dévodného podozrenia je dévodom na odstipenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade, ked sa preukaZze, Ze najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo inej protizakonnej Cinnosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy,
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prenajimatel je opravneny aj bez predchadzajiceho upozornenia odstdpit od zmluvy bez
toho, aby najomcovi vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odsttpenie prenajimatela
Odvtejtfo zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, ze ak sa preukaZe jeho po-
rusenie ustanoveni tejto dolozky, od$kodni prenajimatela v maximalnom moznom rozsahu
alebo nahradji naklady vzniknuté v savislosti s poruenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej vy-

- hody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa konania,

priamo alebo cez sprostredkovatela, v sdvislosti s obstaravanim veci vieobecného zaujmu

~ alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj tplatok alebo odmena pre osobu za

to, aby konala alebo sa zdr7ala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom
pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo
postavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych osdb;

korupcnym spravanim konanie poskodzujlice verejny zaujem, najma zneuzivanie moci, pra-
vomoci, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcionarstvo, vydieranie, uprednostriovanie osobného zdujmu pred verejnym zdujmom
pri pIneni sluZzobnych alebo pracovnych tloh, poskytovanie a prijimanie nenélezZitych vyhod
bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-
nych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné odévodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo
svoj umysel byt u¢astnikom korup&ného vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestna-
nec Elenom; fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrZiava
alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej
ma zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovl Ucast alebo osobné prepojenie pro-
strednictvom blizkych osdb; fyzicka osoba a pravnicka osoba, z ktorej €innosti ma zamestna-
nec prospech; alebo ina osoba, ktord zamestnanec pozna na zéklade predchadzajucich pro-
fesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbu-
dzuju opravnené obavy o nestrannost zamestnanca;

dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona ¢.301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v zneni neskorsich predpisov, resp. podla § 23 zdkona ¢. 91/2016 Z. z. o trestnej
zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov;

preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu a musia byt schvalené
a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Ndjomna zmluva je vyhotovenda na zaklade rozhodnutia prenajimatela bytu &
MK/A/2023/01665 zo dfia 23.10.2023.

Pokial tdto ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na tento najomny
vztah prisluiné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.
Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 3iestich rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi
prenajimatel, dva najomca a dva spravca bytu.

Tato zmluva nadoblda platnost difiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami




a tcinnost nasledujuci defi po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ). ' )

6. Zmluvné stany vyhlasujt, Ze tato zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej véle, tato zmluva

/

nebola uzatvorena v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si
zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisali. :

.j; //' ,/7/ / 7
e o 1701 S
V KoSiciach, dia .......ceeue.. V. KoSiciachy dna L s
Mesto KoSice najomca
Ing. Jaroslav Polacek Mgr. Beata Horvathova, MBA

primator riaditelka






